










Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

6475
18
02

2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Resita

Carte Funciară Nr. 47083 Reșița

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caraș-Severin
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 47083 45.551 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

52489 / 24/09/2021
Act Notarial  nr. 3231, din 24/09/2021 emis de Neamtu Cornelia;

B1

Se  infiinteaza  cf.  47083  a  imobilului  cu  nr.  cad.  47083/Reșița  ca
urmare  a  alipirii  urmatoarelor  4  imobile:
~- nr.cad.46139\cf.46139;
~- nr.cad.46140\cf.46140;
~- nr.cad.46943\cf.46943;
~- nr.cad.47006\cf.47006;

A1

B16

Intabulare,  drept  de PROPRIETATE,  în  seria  rangului  cu  încheierea de
Cf nr. 19574/16.06.2020-act notarial nr. 1841/15.06.2020 emis de NP
Neamțu Cornelia din CFE 46139 Reșița, în seria rangului cu încheierea
de cf nr. 19574/16.06.2020- act notarial nr. 1841/15.06.2020 emis de
Neamțu  Cornelia  din  CF  nr.  46140  Reșița,  în  seria  rangului  cu
încheierea  de  cf  nr.  44500/04.08.2021-act  notarial  nr.  2482/04.
08.2021 emis de Neamțu Cornelia din CF nr. 46943 Reșița, precum și
în seria rangului cu încheierea de cf nr.46372/18.08.2021-act notarial
nr. 2430/17.08.2021 emis de Neamțu Cornelia din CF nr. 47006 Reșița,
-cumpărare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT
2873 / 26/01/2022
Act Notarial  nr. 161, din 12/01/2022 emis de Neamtu Cornelia;

B17 Intabulare, drept de CONCESIUNE-asupra teren, pe o durata de 49 ani,
incepand cu data de 12.01.2022 pana la data de 12.01.2071.

A1

1) EMZ HANAUER ROMANIA SRL, CIF:45041337
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 47083 Comuna/Oraş/Municipiu: Reșița
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

47083 45.551
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 44.499 - - - Parcelele 34-35

2 drum DA 1.052 - - - drum

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

1 2 59.851
4 5 4.476
7 8 19.846

10 11 6.503
13 14 37.339
16 17 28.618

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

2 3 42.972
5 6 6.673
8 9 5.598

11 12 20.301
14 15 38.329
17 18 10.108

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

3 4 32.154
6 7 5.012
9 10 48.284

12 13 7.558
15 16 11.694
18 19 5.153
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Carte Funciară Nr. 47083 Comuna/Oraş/Municipiu: Reșița

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

19 20 52.762
22 23 17.428
25 26 19.378
28 29 7.388
31 32 5.74
34 35 3.675
37 38 4.418
40 41 48.514
43 44 3.561
46 47 3.194
49 50 16.972
52 53 1.807
55 56 84.876
58 59 43.832

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

20 21 18.32
23 24 21.059
26 27 32.276
29 30 5.678
32 33 3.761
35 36 4.52
38 39 4.406
41 42 59.136
44 45 3.159
47 48 28.091
50 51 34.95
53 54 14.797
56 57 4.401
59 1 46.348

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

21 22 19.2
24 25 34.699
27 28 41.791
30 31 10.82
33 34 8.155
36 37 3.942
39 40 5.053
42 43 2.825
45 46 3.555
48 49 5.166
51 52 3.412
54 55 14.434
57 58 19.475

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
18/02/2022,  10:50
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Teren:
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 44499mp, Drum 1052mp

45.551 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Resita

pentru imobilul cu IE 47083, UAT Reșița / CARAȘ-SEVERIN,
Loc. Resita

6382
17
02
2022

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 20-09-2021
Data și ora generării: 17-02-2022 16:27

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

















































 

 

Proiect nr. CONSTRUIRE HALE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE, CLĂDIRE ADMINISTRATIVĂ, 
ANEXE, ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDARE LA UTILITĂȚI – FAZA 1 

Județ Caraș-Severin, mun. Reșița, Platforma Industrială Valea Terovei, P34-35 01/2022 

Pagina 
1 din 1 Cod proiect Specialitate Tipul Doc. Nr. Doc Rev. Data 

 E M Z  A R H M T H 0 1 00 02.2022 
 

Creat de NEO STRUCTURAL ENGINEERING///  

@ Nici o parte din acest document nu poate fi copiată, modificată sau multiplicată fără acordul scris al NEO 
STRUCTURAL ENGINEERING SRL  

 

 

                    

INVENTAR COORDONATE – PUNCTE STEREO 70 

 

Nr. x y IE 

1 256262.8 427856 47083 

2 256212.3 427888.2 47083 

3 256176.1 427911.3 47083 

4 256149 427928.6 47083 

5 256146 427932 47083 

6 256144 427938.3 47083 

7 256143.5 427943.3 47083 

8 256126.1 427952.8 47083 

9 256121.3 427955.7 47083 

10 256079.8 427980.5 47083 

11 256074.3 427984 47083 

12 256057.2 427994.9 47083 

13 256051.5 427999.8 47083 

14 256031.1 427968.5 47083 

15 256062.2 427946.1 47083 

16 256062.3 427934.4 47083 

17 256047.8 427909.8 47083 

18 256052.7 427901 47083 

19 256054.8 427896.2 47083 

20 256101.1 427871 47083 

21 256117 427861.8 47083 

22 256132.4 427850.4 47083 

23 256145.1 427838.5 47083 

24 256158 427821.9 47083 

25 256176.9 427792.8 47083 

26 256188.4 427777.2 47083 

27 256211.3 427754.4 47083 

28 256241.6 427725.7 47083 

29 256247.4 427721.1 47083 

30 256253 427719.8 47083 

31 256263.4 427722.7 47083 

32 256269.1 427721.8 47083 

33 256272.3 427719.8 47083 

34 256277.5 427713.5 47083 

35 256279.4 427710.5 47083 

36 256282.1 427706.8 47083 

37 256284.7 427703.8 47083 

38 256288 427700.9 47083 

39 256291.7 427698.5 47083 

40 256296.2 427696.2 47083 

41 256340.6 427676.7 47083 

42 256394.8 427653 47083 

43 256397.4 427652 47083 

44 256401 427651.6 47083 

45 256404 427652.5 47083 

46 256407.1 427654.3 47083 

47 256409.1 427656.8 47083 

48 256424 427680.6 47083 

49 256426.7 427685 47083 

50 256435.8 427699.3 47083 

51 256454.5 427728.9 47083 

52 256455.7 427732.1 47083 

53 256455.2 427733.8 47083 

54 256442.5 427741.4 47083 

55 256430.1 427748.9 47083 

56 256357.6 427792.9 47083 

57 256353.8 427795.1 47083 

58 256338.9 427807.7 47083 

59 256302 427831.3 47083 

60 256262.8 427856 47083 
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ANEXA NR. 5.A  
NOTIFICARE MEDIU 

 
 

Denumire investiție 
CONSTRUIRE HALE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE, CLĂDIRE 
ADMINISTRATIVĂ, ANEXE, ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDARE LA 
UTILITĂȚI – FAZA 1  

Amplasament 
Județ Caraș-Severin, mun. Reșița, Platforma Industrială Valea Terovei, 
Parcela 34-35, NC 47083 

Beneficiar EMZ Hanauer Romania S.R.L.  

Proiectant general TEKTON Engineers & Partners S.R.L. 

Proiectant de specialitate - 
arhitectură 

S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L. 
J40/11770/2007; Cod Fiscal: RO26325847 

Faza D.T.A.C. 

 
 

1. Date generale și localizarea proiectului 
1.1 Denumirea proiectului:  

 
CONSTRUIRE HALE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE, CLĂDIRE ADMINISTRATIVĂ, ANEXE, 

ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDARE LA UTILITĂȚI – FAZA 1 
 

Lucrarea nu este situată pe ape și nu are legătură cu apele, conform articolului 48 și 54, din Legea apelor nr. 
107/1996, cu modificările și completările ulterioare. 

 
1.2 Amplasamentul proiectului*, inclusive vecinătățile și adresa obiectivului.  

*Se va preciza distanța față de granite pentru proiectele menționate în anexa nr. 1 la Convenția privind 
evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, 
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ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare, precum și poziția/distanța față de arii naturale 
protejate. 
 

Terenul, în suprafață de 45 551 mp din acte și măsurată este situat în intravilanul localității Reșița, 
județ Caraș-Severin, conform PUG, în zona Platforma Industrială Valea Terovei.  

Terenul studiat se află în UTR 44 și 45 din PUG municipiul Reșița, fiind zonă de producție industrială. 
Parcela are formă neregulată. 
În plan vertical terenul prezintă denivelări, cotele de nivel (în raport cu nivelul Mării Negre) fiind 

+216.52m (latura de nord-est) și +224.98m (latura de sud-vest), având astfel o diferență de nivel de 8.46m. 
 
Destinația zonei: I – zona unităților industriale, de depozitare și unități Agricole. Zona unităților de 

producție industrial și de depozitare (I, D, Ag) reprezintă terenurile rezervate actualelor și/sau viitoarelor 
unități productive (industrial și de depozitare). 

 
Terenul este liber de construcții și are folosința actuală: zonă industrie amenajată. 
Beneficiarul dorește construirea următoarelor: 
▪ Clădire administrativă P+1E – corp C1; 
▪ Hală depozitare P+1E – Corp C2; 
▪ Hală producție P+1E – Corp C3; 
▪ Anexe tehnice; 
▪ Platformă acces și parcare autovehicule; 
▪ Panou publicitar amplasat pe clădire. 
 

Adresa: Județ Caraș-Severin, mun. Reșița, Platforma Industrială Valea Terovei, Parcela 34-35, NC 47083. 
 

1.3 Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului: 
a) Terenul, în suprafață de 45 551mp, este concesionat de către EMZ Hanauer Romania S.R.L., 

persoană juridică, cu sediul în București, Calea Floreasca, nr. 55, spațiul 34, etaj 2, înregistrată la 
Registrul Comerțului cu nr. J40/17407/2021, CUI 45041337, conform Extras de Carte Funciară 
pentru informare și Contractului de Concesiune nr. 2093 din 11.01.2022, încheiat la BNP Neamțu 
Cornelia.   

b) Adresa titularului, telefon, fax, adresă de email:  
Adresa: București, Calea Floreasca, nr. 55, spațiul 34, etaj 2. 

c) Reprezentanți legali/împuterniciți, cu date de identificare: 
S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L. în calitate de proiectant, cu sediul în municipiul 
București, sector 4, strada Grâului, nr. 7A, reprezentată de Burciu Ștefan în calitate de administrator. 
Telefon: 0737.323.777 
Adresa de email: gabriela.manea@neogrup.ro 
 

1.4 Încadrarea în planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate, în zonele de protecție 
prevăzute în acestea și/sau alte scheme/planuri/programe 
Amplasament: Terenul, în suprafață de 45 551 mp din acte și măsurată este situat în intravilanul 

localității Reșița, județ Caraș-Severin, conform PUG, în zona Platforma Industrială Valea Terovei. Terenul 
studiat se află în UTR 44 și 45 din PUG municipiul Reșița, fiind zonă de producție industrială. 

https://lege5.ro/Gratuit/gmztgnrx/legea-nr-22-2001-pentru-ratificarea-conventiei-privind-evaluarea-impactului-asupra-mediului-in-context-transfrontiera-adoptata-la-espoo-la-25-februarie-1991?d=2018-12-11
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1.5 Încadrarea în alte activități existente (dacă este cazul) 
Nu este cazul 
 

1.6 Bilanțul teritorial - suprafața totală, suprafața construită (clădiri, accese), suprafață spații verzi, număr 
de locuri de parcare (dacă este cazul) 

 
Pe teren se dorește construirea și amenajarea următoarelor: 

▪ Clădire administrativă P+1E – corp C1 (B); 
▪ Hală depozitare P+1E – Corp C2 (L); 
▪ Hală producție P+1E – Corp C3 (M); 
▪ Anexe tehnice; 
▪ Bazin exterior rezervă apă incendiu; 
▪ Iaz propus pentru colectarea apelor pluviale; 
▪ Cabină pază poartă; 
▪ Spațiu amenajat pentru fumători; 
▪ Platformă acces și parcare autovehicule; 
▪ Panou publicitar amplasat pe clădire și catarge metalice pentru steaguri reclamă amplasate 

lângă acces; 
▪ Bazin îngropat pentru rezerva de incendiu; 
▪ Platforme pentru colectarea selectivă, depozitarea deșeurilor. 

 
INDICATORI URBANISTICI  SITUAȚIE EXISTENTA SITUAȚIE PROPUSĂ 

FUNCȚIUNE - Clădiri de producție, depozitare și 
administrative 

REGIM DE ÎNĂLȚIME - P+1E 
S TEREN 45 551mp 45 551mp 
S CONSTRUITĂ - 4373.20 mp 
S DESFĂȘURATĂ - 5662.21 mp 
H MAXIM - COAMĂ - +15.00m de la CTA 
P.O.T.  0% 9.60 % 
C.U.T.  0.0 0.12 

 
S construit = 4373.20 mp _____________________________________________(9.6%) 
S circulatii auto = 3866 mp (din care 579 mp drum pietruit) ___________________(8.5%) 
S circulatii pietonale (trotuare, alei, platforme exterioare) = 911 mp_____________(2.0%) 
S parcari = 741 mp __________________________________________________(1.6%) 
S iaz propus pentru colectarea apelor pluviale = 367 mp _____________________(0.8%) 
S anexe (cabina poarta, loc fumat, bazin ext rezerva apa, platforma generator) ___(0.2%) 
S spatii verzi = 35 192.80 mp __________________________________________(77.3%) 
 
Se vor amenaja în incintă 58 locuri de parcare, din care 2 sunt destinate persoanelor cu dizabilități. Toate 
locurile de parcare vor fi private, amenajate în intoriorul limitelor de proprietate și vor deservi personalul 
salariat și vizitatorii. Canalizarea apelor pluviale colectate din zona parcărilor vor trece printr-un separator de 
hidrocarburi. 
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Retrageri față de limitele de proprietate: 

▪ spre nord-est – drum de exploatare zonă industrială – retragere min. 13.00 m 
▪ spre sud-est – proprietate privată - retragere min. 65.00 m  
▪ spre sud-vest – proprietate privată și drum de exploatare zonă îndustrială – retragere min. 10.00 m  
▪ spre vest – proprietate privată – retragere minim 10.00 m 

 
2. Descrierea sumară a proiectului (Se va face o descriere sumară a proiectului și a lucrărilor necesare 

pentru realizarea acestuia) 
 

Prezenta documentație tehnică s-a efectuat la solicitarea EMZ Hanauer Romania S.R.L., cu sediul 
în București, Calea Floreasca, nr. 55, spațiul 34, etaj 2, înregistrată la Registrul Comerțului cu nr. 
J40/17407/2021, CUI 45041337, care intenționează CONSTRUIRE HALE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE, 
CLĂDIRE ADMINISTRATIVĂ, ANEXE, ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDARE LA UTILITĂȚI – FAZA 1 ÎN ZONA 
INDUSTRIALĂ VALEA ȚEROVEI REȘIȚA în județul Caraș-Severin, mun. Reșița, Platforma Industrială Valea 
Terovei, Parcela 34-35, NC 47083. 

 
Se vor amplasa 3 clădiri: 

▪ Corp B cu funcțiunea de clădire administrativă, cu regim de înălțime P+1E.  
Sc = 447.75 mp 
Sd = 897.75 mp 

▪ Corp L cu funcțiunea de hală de depozitare, cu regim de înălțime P+1E. 
Sc = 941.70 mp 
Sd = 1382.54 mp 

▪ Corp M cu funcțiunea de hală de producție – montaj, cu regim de înălțime P+1E. 
Sc = 2983.75 mp 
Sd = 3381.93 mp 
 
Clădirile vor fi alipite și vor comunica între ele, atât la nivelul parterului, cât și la nivelul etajului 1. 
 
Se vor amenaja: 

➢ anexe: cabină poartă, loc pentru fumat acoperit; 
➢ platforme: pentru depozitarea containerelor/pubelelor pentru deșeuri, amplasare generator, 

zonă amplasare steaguri cu logo, terasă servire masă în exteriorul clădirii; 
➢ bazin exterior pentru rezerva de apă de incendiu; 
➢ bazin exterior (iaz) pentru colectarea apelor pluviale. 

Aceste bazine exterioare nu permit infiltrarea apelor în sol, ambele având hidroizolații la bază.  
 

3. Modul de asigurare a utilităților 
3.1 Alimentarea cu apă: asigurată prin conectarea la rețeaua de apă existentă. 
3.2 Evacuarea apelor uzate: se va realiza prin conectarea la rețeaua de canalizare existentă. 
3.3 Asigurarea apei tehnologice, dacă este cazul: nu este cazul 
3.4 Asigurarea agentului termic: se asigură prin centrala termică proprie. 
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4. Anexe – piese desenate 
Plan de încadrare – scara 1:2000 și 1:500 
Plan de situație – scara 1:200 
Certificat de urbanism și planuri anexă 

 
 
Semnătura titularului, 
EMZ Hanauer Romania S.R.L. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Semnătura reprezentantului, 

SC NEO STRUCTURAL ENGINEERING SRL 
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MEMORIU TEHNIC GENERAL  
Pentru obținerea avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 35 din 03.02.2022 
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CONSTRUIRE HALE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE, CLĂDIRE 
ADMINISTRATIVĂ, ANEXE, ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDARE LA 
UTILITĂȚI – FAZA 1  

Amplasament 
Județ Caraș-Severin, mun. Reșița, Platforma Industrială Valea Terovei, 
Parcela 34-35 

Beneficiar EMZ Hanauer Romania S.R.L.  

Proiectant general TEKTON Engineers & Partners S.R.L. 

Proiectant de specialitate - 
arhitectură 

S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L. 
J40/11770/2007; Cod Fiscal: RO26325847 

Faza D.T.A.C. 
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Prezenta documentație tehnică s-a efectuat la solicitarea EMZ Hanauer Romania S.R.L., cu sediul 
în București, Calea Floreasca, nr. 55, spațiul 34, etaj 2, înregistrată la Registrul Comerțului cu nr. 
J40/17407/2021, CUI 45041337, care intenționează CONSTRUIRE HALE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE, 
CLĂDIRE ADMINISTRATIVĂ, ANEXE, ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDARE LA UTILITĂȚI – FAZA 1 ÎN ZONA 
INDUSTRIALĂ VALEA ȚEROVEI REȘIȚA în județul Caraș-Severin, mun. Reșița, Platforma Industrială Valea 
Terovei, Parcela 34-35. 
 

I – Date generale 
 
I.01 – Obiectul proiectului 
 

▪ Denumirea obiectivului 
CONSTRUIRE HALE PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE, CLĂDIRE 
ADMINISTRATIVĂ, ANEXE, ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDARE LA 
UTILITĂȚI – FAZA 1  

▪ Beneficiar EMZ Hanauer Romania S.R.L. 

▪ Amplasament 
Județ Caraș-Severin, mun. Reșița, Platforma Industrială Valea Terovei, 
Parcela 34-35 

▪ Proiectant general TEKTON Engineers & Partners S.R.L. 

▪ Proiectant de specialitate 
- arhitectură 

S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L. 

▪ Faza de proiectare/nr. pr. D.T.A.C. / proiect 01/2022 

▪ Data elaborării FEBRUARIE 2022 

 
 
I.02 – Caracteristici ale imobilului 
 
Încadrare în localitate și în zonă: 

Terenul, în suprafață de 45 551 mp din acte și măsurată este situat în intravilanul localității Reșița, 
județ Caraș-Severin, conform PUG, în zona Platforma Industrială Valea Terovei. Terenul studiat se află în 
UTR 44 și 45 din PUG municipiul Reșița, fiind zonă de producție industrială. 

Parcela are formă neregulată. 
În plan vertical terenul prezintă denivelări, cotele de nivel (în raport cu nivelul Mării Negre) fiind 

+216.52m (latura de nord-est) și +224.98m (latura de sud-vest), având astfel o diferență de nivel de 8.46m. 
 
Regim juridic: 

Terenul, în suprafață de 45 551mp, este concesionat de către EMZ Hanauer Romania S.R.L., 
persoană juridică, cu sediul în București, Calea Floreasca, nr. 55, spațiul 34, etaj 2, înregistrată la Registrul 
Comerțului cu nr. J40/17407/2021, CUI 45041337, conform Extras de Carte Funciară pentru informare și 
Contractului de Concesiune nr. 2093 din 11.01.2022, încheiat la BNP Neamțu Cornelia.  

Imobilul nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată în anul 2015. 
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Regim economic: 
Folosința actuală: curți construcții, drum, zonă industrial amenajată, teren neîmprejmuit. 
 
Regim tehnic: 

Destinația zonei: I – zona unităților industriale, de depozitare și unități Agricole. Zona unităților de 
producție industrial și de depozitare (I, D, Ag) reprezintă terenurile rezervate actualelor și/sau viitoarelor 
unități productive (industrial și de depozitare). 

 
Terenul este liber de construcții și are folosința actuală: zonă industrie amenajată. 
Beneficiarul dorește construirea următoarelor: 
▪ Clădire administrativă P+1E – corp C1; 
▪ Hală depozitare P+1E – Corp C2; 
▪ Hală producție P+1E – Corp C3; 
▪ Anexe tehnice; 
▪ Platformă acces și parcare autovehicule; 
▪ Panou publicitar amplasat pe clădire. 
Se va asigura accesul la drumul public direct accesul mijloacelor de stins incendii conform Normativ 

P118/1999. 
 

II – Descriere funcțională 
 
 

INDICATORI URBANISTICI  SITUAȚIE EXISTENTA SITUAȚIE PROPUSĂ 

FUNCȚIUNE - Clădiri de producție, depozitare și 
administrative 

REGIM DE ÎNĂLȚIME - P+1E 
S TEREN 45 551mp 45 551mp 
S CONSTRUITĂ - 4373.20 mp 
S DESFĂȘURATĂ - 5662.21 mp 
H MAXIM - COAMĂ - +15.00m de la CTA 
P.O.T.  0% 9.60 % 
C.U.T.  0.0 0.12 

 
Retrageri față de limitele de proprietate: 

▪ spre nord-est – drum de exploatare zonă industrială – retragere min. 13.00 m 
▪ spre sud-est – proprietate privată - retragere min. 65.00 m  
▪ spre sud-vest – proprietate privată și drum de exploatare zonă îndustrială – retragere min. 

10.00 m  
▪ spre vest – proprietate privată – retragere minim 10.00 m 

 
Pe teren se dorește construirea și amenajarea următoarelor: 

▪ Clădire administrativă P+1E – corp C1; 
▪ Hală depozitare P+1E – Corp C2; 
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▪ Hală producție P+1E – Corp C3; 
▪ Anexe tehnice; 
▪ Bazin exterior rezervă apă incendiu; 
▪ Iaz propus pentru colectarea apelorn pluviale; 
▪ Cabină pază poartă; 
▪ Spațiu amenajat pentru fumători; 
▪ Platformă acces și parcare autovehicule; 
▪ Panou publicitar amplasat pe clădire și catarge metalice pentru steaguri reclamă amplasate 

lângă acces; 
▪ Bazin îngropat pentru rezerva de incendiu; 
▪ Platforme pentru colectarea selectivă, depozitarea deșeurilor. 

 
Cele 3 corpuri de clădire vor fi alipite și vor comunica între ele. 
 
SUPRAFETE CONSTRUITE / CORP 

 

NR. Corp cladire Suprafata construita Nivel     

B.P Corp B - administrativ 447.75 m² Plan parter 

B.E1 Corp B - administrativ 450.00 m² Plan etaj 1 

CORP B - ADMINISTRATIV 897.75 m² 
 

L.P. Corp L - depozit (Lager) 941.70 m² Plan parter 

L.E1. Corp L - depozit (Lager) 440.84 m² Plan etaj 1 

CORP L - DEPOZIT (LAGER) 1382.54 m² 

M.P. Corp M - montaj 2983.75 m² Plan parter 

L.E2 Corp M - montaj 398.18 m² Plan etaj 1 

CORP M - MONTAJ 3381.93 m² 

SUPRAFATA DESFASURATA 5662.21 m² 

 
 
SUPRAFETE CONSTRUITE / NIVEL 

 

NR. Corp cladire Suprafata construita Nivel     

B.P Corp B - administrativ 447.75 m² Plan parter 

L.P. Corp L - depozit (Lager) 941.70 m² Plan parter 

M.P. Corp M - montaj 2983.75 m² Plan parter 

PLAN PARTER 4373.20 m² 

B.E1 Corp B - administrativ 450.00 m² Plan etaj 1 

L.E1. Corp L - depozit (Lager) 440.84 m² Plan etaj 1 

L.E2 Corp M - montaj 398.18 m² Plan etaj 1 

PLAN ETAJ 1 1289.01 m² 

SUPRAFATA DESFASURATA 5662.21 m² 
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III – Soluții constructive și de finisaj 
  
Corp C1 – clădire administrativă 
Regim de înălțime: P+1E 
Suprastructura: cadre din beton armat, planșee dală din beton armat.  
Infrastructura: grinzi continue tip T. 
Acoperiș: șarpantă o apă, pantă 3%. 
Închiderile exterioare: pereți neportanți din zidărie + termosistem + tencuială decorativă de exterior. 
Tâmplărie din PVC cu geam dublu termoizolant. 
Compartimentări interioare: pereți neportanți din zidărie / gips-carton cu structură metalică. 
Clădirea va conține spații cu funcțiuni administrative: birouri, săli de ședințe, săli de conferințe, arhive, 
cameră server, sală de mese cu bucătărie, etc. 
 
Corp C2 – hală depozitare 
Regim de înălțime: P+1E (parțial) 
Suprastructura: stâlpi și grinzi prefabricate din BA, rigidizate cu contravântuiri locale metalice.  
Infrastructura: fundații izolate. 
Acoperiș: tip ”Kalzip” din panouri termoizolante, cu panouri fotovoltaice integrate. 
Închiderile exterioare: fațadă tip ”casetă” cu panouri metalice. 
Tâmplărie din PVC cu geam dublu termoizolant. 
Compartimentări interioare: pereți neportanți din zidărie / gips-carton cu structură metalică. 
Clădirea va conține spații cu funcțiuni de depozitare și primire/livrare marfă. 
 
Corp C3 – hală producție 
Regim de înălțime: P+1E (parțial) 
Suprastructura: stâlpi și grinzi prefabricate din BA, rigidizate cu contravântuiri locale metalice.  
Infrastructura: fundații izolate. 
Acoperiș: tip ”Kalzip” din panouri termoizolante, cu panouri fotovoltaice integrate. 
Închiderile exterioare: fațadă tip ”casetă” cu panouri metalice. 
Tâmplărie din PVC cu geam dublu termoizolant. 
Compartimentări interioare: pereți neportanți din zidărie / gips-carton cu structură metalică. 
Clădirea va conține spații cu funcțiuni de producție, montaj și procesare. 
 

IV. – Racordarea la utilități 
 
Alimentarea cu energie electrică va fi asigurată prin branșament la rețeaua locală existentă.  
Alimentarea cu apă și canalizarea va fi asigurată prin branșament la rețeaua locală existentă. 
Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurată prin branșament la rețeaua locală existentă. 

 

V. - Accese și circulații 
 
Accesele auto și pietonal se realizează din drumul de acces existent, pe latura de nord-est a terenului.  
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VI. – Amenajări exterioare și împrejmuire 
 
Platforme auto: dale din beton armat avand ca finisaj material antiderapant.  
Se vor organiza 58 locuri de parcare – din care 2 sunt pentru persoane cu dizabilități. 
Spații plantate: vegetatie medie și joasă, peluze cu gazon; 
Apele meteorice din incinta se vor colecta într-un sistem de dren și se vor deversa la sistemul de canalizare 
al localității. 
Se vor amplasa indicatoare rutiere în conformitate cu prevederile STAS SR 1848-1/2004 pentru circulația pe 
teren. Pentru accesul in incinta a autovehiculelor sunt necesare indicatoare rutiere. 
Sunt necesare lucrări de împrejmuire și sistematizare a terenului. 
 

VII. – Îndeplinirea cerințelor de calitate 
 
Prin prezentul proiect sunt stabiliți factorii prin care execuția trebuie să îndeplinească normele de calitate 
prevăzute de legea 10/1995. 
a) rezistența mecanică și stabilitate; 
 b) securitate la incendiu; 
 c) igienă, sănătate și mediu; 
 d) siguranță în exploatare; 
 e) protecție împotriva zgomotului; 
 f) economie de energie și izolare termică. 
 

A. Cerința A – REZISTENȚĂ ȘI STABILITATE 
Funcțiunea propusă se încadrează la categoria “D” de importanță (conform HGR nr. 766/1997), la 

clasa “IV” de importanță (conform Codului de proiectare seismică P100/1 – 2006). 
Proiectul va fi verificat de către un verificator atestat MLPAT pentru cerinţa obligatorie “rezistenţă şi 

stabilitate” - exigenţa “A”. 
 

B. Cerința B – SECURITATE LA INCENDIU 
Siguranţa la foc va fi satisfăcută prin respectarea criteriilor de performanţe generale existente în 

normele în vigoare (“Normativul de siguranţă la foc a construcţiilor – P 118 – 99” aprobat MLPAT cu Ordin nr. 
27/N din 7 aprilie 1999). 

Siguranţa în exploatare se referă la siguranţa circulaţiilor, siguranţă la intruziune şi siguranţa în 
folosirea instalaţiilor şi echipamentelor aferente.  
S-au asigurat soluţii de proiectare specifice temei, repartizând funcţiunile în mod judicios în relaţie cu 
circulaţiile pe orizontală, prevederi de soluţii de iluminat artificial.  
 

C. Cerința C – IGIENA ȘI SĂNĂTATEA OAMENILOR, REFACEREA ȘI PROTECȚIA MEDIULUI 
Prin activitatea sa – hale producție și depozitare, clădire administrativă, anexe – obiectivul propus nu 

elimină noxe şi substanţe nocive în atmosferă sau în sol. 
La proiectare şi în exploatare s-au respectat prevederile de protecţie a mediului prevăzute de legislaţia în 

vigoare pentru evitarea poluării mediului prin degajări de substanţe nocive în aer, apa şi sol. 
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În exploatare se prevede evitarea riscului de producere a substanţelor nocive sau insalubre şi crearea de 
posibilităţi de curăţire a instalaţiilor care să împiedice apariţia şi dezvoltarea acestor substanţe. 
Igiena evacuării gunoaielor implică soluţionarea optimă a colectării şi depozitării deşeurilor menajere, astfel 
încât să nu fie periclitată sănătatea oamenilor. Este interzisa depozitarea necontrolata a gunoiului. 

Profilul clădirii propuse nu implică nici o emisie de noxe în aer, apă, pe sol, precum și nici zgomote 
sau vibrații. Depozitarea temporară a reziduurilor menajere se face în perimetrul incintei, în spații special 
amenajate, în europubele. Gunoiul se va colecta de către o firmă de profil. 
Gospodărirea deșeurilor 

Gunoiul menajer se va depozita în containere etanșe, eurocontainere sau europubele, depozitate în 
zona special prevăzută la nivelul solului, cu acces direct din drumul propus. De aici gunoiul va fi evacuat de 
către serviciul de salubritate al localității, cu care se va întocmi contract. 

Conform Normelor de igiena, beneficiarul este obligat sa respecte intocmai masurile stabilite de 
primarie pentru asigurarea igienei publice si salubritatii in localitati, precum si regulile elementare de igiena, 
astfel incât sa nu ceeze disconfort vecinilor. 

Este interzisa raspândirea neorganizata, direct pe sol pe domeniul public sau privat (curte, gradina, 
strada si altele) a apelor uzate menajere si a gunoiului. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de 
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor de alimentare cu apa. 
Refacerea și protecția mediului 

Sunt respectate prevederile din Legea 137/1995 (republicata) privind Protectia Mediului, Legea 
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. 
MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997. 

Tipurile şi cantităţile de deşeuri de orice natură rezultate: deșeuri menajere. 
Modul de gospodărire a deşeurilor: Prin toate aceste procese deseurile rezultate se vor depozita in 

europubele furnizate de firma de colectare a gunoiului contractata apoi se vor colecta de catre aceasta. 
 

D. SIGURANȚĂ ȘI ACCESIBILITATE ÎN EXPLOATARE 
Prin proiect sunt luate măsurile necesare pentru asigurarea funcţionării în condiţii corespunzătoare 

de siguranţă în exploatare a ansamblului civil, conform prevederilor Normativului NP068/02 şi conform 
prevederilor Normativului CE1/95. 

Siguranţa în exploatare se referă la siguranţa circulaţiilor, siguranţă la intruziune şi siguranţa în 
folosirea instalaţiilor şi echipamentelor aferente. 

S-au asigurat soluţii de proiectare specifice temei, repartizând funcţiunile în mod judicios în relaţie cu 
circulaţiile pe orizontală, prevederi de soluţii de iluminat artificial, funcţie de exigenţele unei cladiri moderne. 

S-a asigurat orientarea optimă funcţie de programul de arhitectură studiat. 
Dimensionarea spaţiilor, golurilor şi elementelor de construcţie s-a făcut conform cu normativele în 

vigoare, asigurând o exploatare în condiţii de maximă siguranţă. 
Pentru materialele de finisaj se vor alege numai materialele durabile, elastice şi uşor de întreţinut. 
Pardoselile circulaţiilor orizontale vor fi finisate cu materiale ce trebuie să împiedice alunecarea, iar 

pereţii nu vor prezenta proeminenţe şi asperităţi. 
 

E. PROTECȚIE ÎMPOTRIVA ZGOMOTELOR 
Clădirea nu pune probleme deosebite de protecție la zgomot a persoanelor din interior sau a 

vecinătăților. 
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F. ECONOMIE DE ENERGIE ȘI IZOLARE TERMICĂ 
Clădirea are funcție de depozitare, adăpostire utilaje, vestiare personal, spații procesare. 
Închiderile perimetrale și acoperișul sunt realizate din panouri termoizolante. 
Se vor utiliza corpuri de iluminat cu tehnologie LED. 

 
G. UTILIZARE SUSTENABILĂ A RESURSELOR NATURALE 

Se vor respecta prevederile din OG 29/2000 aprobata prin Legea 325/2002, privind reabilitarea 
termica a fondului construit si stimularea economisirii energiei termice si din Normativele tehnice 
C107/1,2,3,4-2005, modificat prin Ordinul nr.2513/2010. 

O parte importantă din componente urmăresc îndeplinirea funcțiilor de sustenabilitate cu îndeplinirea 
recuperării și reutilizării cât mai facile ale materialelor componente.  

Utilizarea sustenabila a resurselor naturale se realizeaza prin proiectarea și executarea constructiilor 
astfel incat utilizarea resurselor naturale sa fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:  

▪ reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor componente;  
▪ durabilitatea constructiilor;  
▪ utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul. 

 

VIII. – Considerații finale 
 

În conformitate cu prevederile Legii 481/2004 privind măsurile de protecție civilă și HGR nr. 
560/2005, modificată și completată de HGR 37/2006 privind stabilirea categoriilor de constructii la care este 
obligatorie realizarea adăpostului de protecție construcția nu a fost prevazută cu adapost de protecție civilă. 

În proiect s-au respectat prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcții. 
 
 

Întocmit, 
Arh. Anamaria Gabriela Manea   |   ing. Ștefan Burciu 

 






