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ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

Nr. 7618 din 01/02/2022

CERTIFICAT DE URBANIS
Ni: 29 diii C),z CJZWZKJ 2L,

IN SCOPUL: CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE $I DEPOZITARE: CLADIRE ADMINISTRATIVA:
ANEXE; IMPREJMUIRE $1 RACORDARE LA UTILITATI -FAZA 1

Ca urmare a cererii adresate de EMZ HANAUER ROMANIA SRL PRIN WEIDMULLER ANDREAS

cu domiciliul in judetul oras NITTENAU/GERMANIA
satul sectorul cod postal
- AKAZIENWEG nr. 10 bl. sc.
et. ap. telefon/fax 0722264918 e-mail
inregistrata la nr. 7618 din 01/02/2022
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul CARAS-SEVERIN
oras RESITA satul sectorul cod postal
CAMINELOR ZONA
INDUSTRIALA VALEA
Strada TEROVEI nr. FN. bl. sC. et. ap.

sau identificat prin  Extras CF nr. 47083 Resita, Plan de incadrare in zond, Plan de situatie.

in temeiul reglementarilor Documentatici de urbanismnr 4431, 145 / 2006 faza PUG
aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local 92/06.04.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul/constructiile se afld in intravilanul Municipiului Resita, in afara zonei de protectic a monumentelor
istorice.

Imobil in proprietatea MUNICIPIULUI RESITA DOMENIUL PRIVAT.
2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: curti constructii, drum , zona industriald amenajatd, teren neimprejmuit Parcelele
34-35.

DESTINATIA ZONEI: “I” - zona unitatilor industriale, de depozitare si unitati agricole. Zona unititilor de
produciie industriale si de depozitare (I,D,Ag)reprezinta terenurile rezervate actualelor si 1 sau viitoarelor
unitéti productive (industriale si de depozite) si cuprinde:

-Subzona unitétilor industriale — industrie grea existenta —siderurgie $i constructii de masini (1)

-Subzona unititiilor de productie industrie ugoara, de prelucrare, sau servicii catre populatie (Serv)

-Subzona platformelor si halelor de depozitare en gross (Dep);

- Subzona unititilor agricole si de depozitare produse agricole(Ag);

FUNCTIUNI ADMISE:-Productie de tip industrial, agricold, platforme sau constructii de depozite
centralizate, parc rece, parc auto, depozite de combustibil, unitdfi de productie agricold sau subordonate
Ministerului Agriculturii.



protectie.

-Zone pentru rezolvarea utilitafilor proprii pentru incélzire, alimentare cu apad potabild, api industrial,
canalizare menajerd, pluviali si statii de epurare proprie, instalatii de diminuare a noxelor, puncte de
furnizare a energiei electrice pentru incinti,

-Se impune asigurarea acceselor la cii de comunicafii rutierd sau feroviarj, dupd caz §i minimum de | acces
carosabil in incinti. Platformele de parcare pentru personal se vor rezolva in incinta intreprinderii, pentru a nu
suprasolicita locurile de parcare ale oragului. Pentru vizitatori, in cazul incintelor inchise, se va rezolva
parcarea autoturismelor fie in incints, pe locuri speciale, sau in afara ei, dar in limita lotuluj propriu,

- Gardurile sau delimitdrile intre incinte se vor conforma prescriptiilor generale la nivelul localitatii.
CONDITIONARI $1 RESTRICTII:

*La alegerea amplasamentelor noi de unitdfi industriale se va tine cont de condifiile de mediu - ¢lima, relief,
refea hidrograficd, caracteristicile solului. Unitdtile economice cu surse de poluare a atmosferei vor fi
amplasate In zone cu ventilatie naturala, ce asigurd dispersia §i dilutia poluantilor, dar nu in directia unor
zone locuite. Se vor evita depresiuni, vii inchise si zone cu frecvente inversiuni termice, precum si terenuri
expuse vanturilor dominante pe directia teritoriilor locuite. Se vor evita grupdri de Intreprinderi, care elimini
in atmosferd poluantii ce-si potenteazi prin combinare sau amestec, acfiune succesiva, efectul nociv asupra
organismului uman, plante, animale.

* In cazul unitatilor ce cuprind abator pentru sacrificarea animalelor, circulatia materiei prime, a deseurilor va
fi organizati astfel incat si se poatd institui la nevoie masuri de carantina severd, fara stranjenirea altor unititi
invecinate,

* Unitafile care produc zgomote, vor urmiri ca sd nu depasesca pe timp de zi valorile curbei Cz 45 (intre 40 -
70 dB) si pe timp de noapte se impune o reducere cu 10 dB fafd de zgomotul curent ;

* Se interzice amplasarea cétre drumurile publice principale, si a ciilor ferate de caldtori, a activitagilor care,

prin natura lor, au un aspct dezagreabil (depozite de deseuri, de combustibil, iazuri de decantare, halde de
steril).

3. REGIMUL TEHNIC

UTR= nr.43,44 conform PUG Municipiul Resita.

Steren = 45.551 mp, conform extras C.F. nr. 47083 Resita.

POT — variabil, in functie de gradul de ocupare la sol

CUT - variabil, in functie de regimul de inaltime

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- Se admit moderniziri, extinderi in incinti si refunctionaliziri - Se admit grupuri sociale ale unitatilor respective

- Se recomanda plantatii de aliniament la limitele de incint $i pentru stabilizarea versantilor de haldine de Zgurd

- Se admit circulatii in incinte rutiere si feroviare, platforme de parc rece, autobaze proprii, ateliere de intrefinere,
depouri de locomotive

- Se admit refunctionaliziri, ecologizari de terenuri degradate cu spatii verzi. Se admit functiuni culturale, in incinte,
prin moderniziri de hale dezafectate,

- Nu se admit functiuni de locuire sau institutii publice in aceste incinte

- Platformele de depozitare materiale si carburant se vor delimita clar si se vor lua masuri de protectie a solului, in
functie de materialul depozitat

- Orice refea edilitard noud, propus spre reabilitare sau modernizare se va amplasa subteran, de preferinta in lungul
arterelor de circulatie.

- Infrastructura de brangament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul
incintelor,

- Caracteristicile parcelei si iniltimea maximi admisibila depind de necesitatile tehnologice $i norme specifice -
Aspectul exterior va urmiri o volumetrie simpld, un aspect compatibil cu caracterul zonei, materiale de finisaj simple,
dar unitare pe volume.

NOTA

* Se va respecta Legea 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare, Legea 50/1991 cu completirile si
modificérile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism HG 525/ 1996 republicat, cat si toate legile si normativele
aplicabile obiectivului.

* Se va respecta Legea 372/2005: "Cladirile noi pentru care receptia le terminarea lucririlor se efectueazi in baza
autorizatiei de construire emise incepand cu 31 decembrie 2020, vor fi cladiri al caror consum de energie este aproape
egal cu zero." Se impune incadrarea necesarului de energie al cladirii in nivelurile previizute in reglementirile tehnice
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¥ Se vor respecta prevederile tuturor Hotarédrilor Consiliului Local care reglementeazi amenajarea teritoriului si
construirea in zona.

* Se vor respecta prevederile Codului Civil.

* DTAC/DTOE va fi intoemit, semnat, verificat si avizat conform legislatiei in vigoare.

* Documentatiile se vor prezenta in 2 exemplare cu semnituri si stampile in original.

* Se va prezenta tabel cu indicii caracteristici si breviarul de calcul POT si CUT, conform legii.
* Avizele si acordurile solicitate prin CU se vor prezenta in original si copie.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat” pentru:

CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE SI DEPOZITARE; CLADIRE ADMINISTRATIVA; ANEXE; IMPREJMUIRE SI RACORDARE
LA UTILITATI -FAZA 1

Certificatul de urbanism nu tine loc de
autorizatie de constuire/desfiintare
§i nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATIILE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN cu sediu in Resita, str. Petru Maior, nr.73

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decida, dupé caz,
incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii  la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizdrii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere

oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau
a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorittii
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi, si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd);

¢) documentatia tehnica — D.T., dupd caz (2 x exemplare originale);

X] D.TALC. XID.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:
[X] alimentare cu apa X gaze naturale



canalizare [] telefonizare
alimentare cu energie electrics [X salubritate
[] alimentare cu energie termici ] transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiy L] protectia civila [] séniitatea populatici

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentral izate
ale acestora (copie):

* Declaratie pe proprie raspundere ca imobilul nu face obiectul unuj litigiu,

* Delegatie de reprezentare,

* Dovada OAR,

* Avize. Aquacaras, Delgaz-Grid, Brantner, E-Distributie Banat.

* Declaratie pe propria raspundere conform anexei la HCL nr.377/31.10.2018,
* Aviz ISU Semenic Caras-Severin ( dupa caz)

* Titlu cu drept de construire.

d.4) studii de specialitate (1 x original):
* Studiu privind posibilitatea utilizxri; unor sisteme alternative de eficientd ridicat, conform art.9 din legea

nr.372/2005-privind performanta energetica a clidirilor-cy modificérile §i completarile ulterioare.
* Plan de amplasament si delimitare cu vizd OCPI.

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
8) Documente de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

*Taxd A.C., taxd O.E.

*Taxa timbru arhitecturs,

*Taxa plantare arbori ornamentali conform Anexei la HCL nr. 376/31.10.201 8;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
loan POPA Lucian Cornel BUCUR
_ x

\ [

L.S.

ey o, ) ) . P e | __.)-\.f !-__'-' . A D
Achitat taxa de: Il Jy 2 lei, conform chitantei nr. (7 / 7070 din V7@
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei , conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de : direct/prin posta.




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN Nr. cerere 6475
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita Ziua 18
, Luna 02
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE R
AR AR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin
Nr. |Nr. . " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 47083 45.551 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
52489 / 24/09/2021
Act Notarial nr. 3231, din 24/09/2021 emis de Neamtu Cornelia;
Se infiinteaza cf. 47083 a imobilului cu nr. cad. 47083/Resita ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.46139\cf.46139;
Bl |~- nr.cad.46140\cf.46140;
~-nr.cad.46943\cf.46943;
~-nr.cad.47006\cf.47006;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, in seria rangului cu incheierea de Al
Cf nr. 19574/16.06.2020-act notarial nr. 1841/15.06.2020 emis de NP
Neamtu Cornelia din CFE 46139 Resita, Tn seria rangului cu incheierea
de cf nr. 19574/16.06.2020- act notarial nr. 1841/15.06.2020 emis de
B16 Neamtu Cornelia din CF nr. 46140 Resita, in seria rangului cu
incheierea de cf nr. 44500/04.08.2021-act notarial nr. 2482/04.
08.2021 emis de Neamtu Cornelia din CF nr. 46943 Resita, precum si
in seria rangului cu incheierea de cf nr.46372/18.08.2021-act notarial
nr. 2430/17.08.2021 emis de Neamtu Cornelia din CF nr. 47006 Resita,
-cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT
2873/ 26/01/2022
Act Notarial nr. 161, din 12/01/2022 emis de Neamtu Cornelia;
B17 Intabulare, drept de CONCESIUNE-asupra teren, pe o durata de 49 ani, Al
incepand cu data de 12.01.2022 pana la data de 12.01.2071.
1) EMZ HANAUER ROMANIA SRL, CIF:45041337
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 47083 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47083 45.551

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

(':\'rfc Cfgrggigtljl-ae Lrl‘lt;f] Suzar:]ag;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti- ' pa | 44.499 - - - Parcelele 34-35
constructii
2 drum DA 1.052 - - - drum
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 59.851 2 3 42.972 3 4 32.154
4 5 4.476 5 6 6.673 6 7 5.012
7 8 19.846 8 9 5.598 9 10 48.284
10 11 6.503 11 12 20.301 12 13 7.558
13 14 37.339 14 15 38.329 15 16 11.694
16 17 28.618 17 18 10.108 18 19 5.153

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 47083 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
19 20 52.762 20 21 18.32 21 22 19.2
22 23 17.428 23 24 21.059 24 25 34.699
25 26 19.378 26 27 32.276 27 28 41.791
28 29 7.388 29 30 5.678 30 31 10.82
31 32 5.74 32 33 3.761 33 34 8.155
34 35 3.675 35 36 4.52 36 37 3.942
37 38 4.418 38 39 4.406 39 40 5.053
40 41 48.514 41 42 59.136 42 43 2.825
43 44 3.561 44 45 3.159 45 46 3.555
46 47 3.194 47 48 28.091 48 49 5.166
49 50 16.972 50 51 34.95 51 52 3.412
52 53 1.807 53 54 14.797 54 55 14.434
55 56 84.876 56 57 4.401 57 58 19.475
58 59 43.832 59 1 46.348

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/02/2022, 10:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita

AGENTIA NATIONALA
o6 AETE

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Nr.cerere 6382
‘NM‘ “‘ MNMWWN pentru imobilul cu IE 47083, UAT Resita / CARAS-SEVERIN, ‘oo |7
100113289465 Loc. Resita Anul 2022
Teren: 45.551 mp

Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 44499mp, Drum 1052mp

Plan detaliu

256500

428000

C1 (CIE) 51 2wy
6823

427500

256500

Legenda

Intravilan Legea 5 —T——

[ Jlegea17 ] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

1
260 metri

428000

427500

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu

255000

260000

430000

425000

255000
Legenda
Intravilan
[ llegea17

[ Legea 165

Sistemn de prolectie Stereo 70

430000

425000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 20-09-2021
Data si ora generarii: 17-02-2022 16:27

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 2093 din data de 11.01.2022

CAP. I. - PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 — Intre:

Municipiul Resita, reprezentatd prin primar
Popa loan, in calitate de CONCEDENT, cu
sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. |
A, judet Caras Severin, CUI 3228768,

si

EMZ HANAUER ROMANIA S.R.L.
persoana juridica romand, cu sediul social in
Romania, Municipiul Bucuresti, Sector 1, Calea
Floreasca nr. 55, Etaj 2, spatiul 34,
inmatriculata la Registrul Comertului de pe
langd  Tribunalul  Bucuresti  sub  nr.
J40/17407/2021, RO 45041337, reprezentata
prin domnul Andreas Weidmiiller. cetitean
german, nascut in Regensburg. Germania, la
data de 27.07.1978, domiciliat in 93149
Nittenau, Akazienweg 10, Germania. identificat
prin cartea de identitate nr. LFYZ063H7,
eliberata la data de 29.01.2020, de catre Stadt
Nittenau si prin domnul DL Christian Veit
Schmucker, cetitean german, nascut in
Freystadt, Germania, la data de 22.03.1962,
domiciliat in 92637 Weiden i. d. Opf,
Leimbergerstrasse 47 B, Germania, identificat
prin cartea de identitate nr. LFYYOL9KT,
eliberata la data de 28.02.2013, de cétre Stadt
Neunburg vorm Wald in calitate de
CONCESIONAR,

in temeiul O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local
Resita nr. 113/20.03.2020, a Hotararii

ROMANIA
CARAS-SEVERIN COUNTY
MUNICIPALITY OF RESITA

LOCAL COUNCIL

CONCESSION AGREEMENT
No. 2093 of 11.01.2022

CHAPTER I - CONTRACTING
PARTIES

Art. 1 — Between:

The Municipality of Resita, represented by
Popa Ioan, Mayor, as CONCESSION
PROVIDER, with the headquarters in Resita,
I Decembrie 1918 Square, no. | A. Caras
Severin County, Sole Registration Number
3228768,

and

EMZ HANAUER ROMANIA S.R.L.,
Romanian legal entity, with the registered |
office in Municipality of Bucharest, Ith |
District, Calea Floreasca Street No. 55. 2™
floor, office 34, registered with the Trade
Register of Bucharest Tribunal under no.
140/17407/2021, fiscal number RO 45041337,
represented by Mr. Andreas Weidmiiller.
german citizen, born in  Regensburg,
Germany, on 27.07.1978, residing in 93149
Nittenau,  Akazienweg 10,  Germany.
identified  through identity card no.
LFYZ063H7, issued on 29.01.2020, by Stadt
Nittenau an by Mr. Christian Veit
Schmucker, German citizen, born in
Freystadt, Germany, on 22.03.1962. residing
in 92637 Weiden i. d. Opf., Leimbergerstrasse
47 B, Germany, identified through identity
card no. LFYYOLYKT, issued on 28.02.2013.
by Stadt Neunburg vorm Wald as
CONCESSIONAIRE,

Under  the Emergency Government
Ordinance. no. 57/2019 regarding the
Administrative Code, of the Decision of the
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. -’1:'.:‘}
%, SlsGonstiltul Local Resita nr. 10/10.01.2022 si
“"L@'i:'if'giﬁei/din data de 15.12.2021, se incheie

urmatorul contract de concesiune.

CAP. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 — Obiectul prezentului contract este
cedarea/preluarea in concesiune a parcelei de
teren in suprafata totala de 45.551 mp (denumit
in continuare “Terenul™), pentru construirea de
catre Concesionar pe Teren a oricaror
constructii. conform PUG-ului in vigoare,
(incluzand, pentru evitarea oricarui dubiu, orice
element de infrastructura aferent e.g., cai de
acces, platforme betonate. parcari, retele de
utilitati etc.) necesare in vederea desfasurarii in
conditii optime a dezvoltarii, productiei si
comercializarii de echipamente electrice 1n
domeniul aparatelor de uz casnic si tehnologiei
de mediu precum si prestarii de servicii diverse
si/sau a oricaror altor activitati complementare
(denumite in mod colectiv “Constructiile™).

Terenul concesionat este proprietatea privata a
Municipiului Resita, este situat in Municipiul
Resita. ZONA INDUSTRIALA
AGLOMERATOR-VALEA TEROVEI, judetul
Caras-Severin si este inscris in CF nr. 47083
Resita. cu nr. Cadastral 47083, descris in
extrasul de Carte Funciara nr. 47083 din data de
10.01.2022 (Anexa 2) si in planul de
amplasament si situatie (Anexa 3).

Operarea parcelei in CF va fi realizata de
concesionar pe cheltuiala sa.

Constructiile vor putea avea orice structura,
suprafatd, aspect exterior si alte caracteristici pe
care Concesionarul le poate determina la libera
sa alegere, cu respectarea Planului Urbanistic
General  aprobat  prin  Hotararea  nr.
92/06.04.2011 adoptata de Consiliul Local al
Municipiului Resita. Constructiile urmeaza sa

[

Resita Local Council no. 113/20.03.2020, of

the Decision of the Resita Local Council no. 2
10/10%" of January, 2022 and of the auction!|=

dated 15.12.2021, the following concession
agreement is concluded.

CHAPTER OBJECT

AGREEMENT

IL OF

Art. 2 - The object of the present contract is
the cession/taking over in concession of the
plot land with a total area of 45,551 sqm
(hereinafter named “the Land™) for
construction by the Concessionaire on the
Land of any constructions, according to
general land development plan, (including. in
order to avoid any doubt, any associated
infrastructure element e.g.. access pathways.
concreted platforms, parking lots, utilities
networks etc.) necessary in view of the
performance in optimal conditions of the
development, production and
commercialization of electrical equipment in
the field of household appliances and
environmental technology as well as different
services and/or any other complementary
activities (collectively named “the
Constructions™).

The concessioned land is the private property
of Resita Municipality, it is located in Resita
Municipality. ~ AGLOMERATOR-VALEA
TEROVEI INDUSTRIAL AREA, Caras-
Severin County and it is registered in Land
Registry no. 47083 of Resita, with cadastral
no. 47083, described in the Land Book
excerpt no. 47083 of 06.01.2022 (Annex 2)
and in the layout (Annex 3).

The operation of the allotment in the Land|

Registry will be carried
concessionaire at his expense.

The Constructions shall have any structure,
surface, exterior aspect and  othe
characteristics that the Concessionaire may

determine at his free choice, with th‘E\-{{E_l;;‘
observance of the General Urban Plan
approved through Resolution no.

92/06.04.2011 adopted by the City Council of

out by the;f‘f‘
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Sei.\i‘l& buleze 1n Cartea Funciard de cétre
Concesjonar, in calitate de proprietar al

— Terenul precizat la art. 2 are destinatia
ilitd prin Certificatul de Urbanism nr.
353/26.10.2021 eliberat de Directia de

Urbanism.
Art. 4 — In consecintd, Concesionarul
dobandeste prin prezentul Contract urmatoarele
drepturi:

dreptul de a edifica pe Teren
Constructiile sub conditia ca acest
drept sa fie exercitat in concordanta
cu (a) tipurile de activitati prevazute
de Legea Parcurilor Industriale, (b)
orice regulamente obligatorii emise
de autoritdti in conformitate cu
prezentul  Contract si  Legea
Parcurilor Industriale si in general
cu (c) oricare Legi aplicabile;

(ii) dreptul de proprietate deplin,
exclusiv si liber de orice Sarcini cu
privire la orice parte a Constructiilor
edificate de catre Concesionar pe
Teren, de la momentul inceperii
lucrdrilor de constructie aferente; in

sensul prezentului Contract,
termenul “Sarcing”™ va desemna
orice ipoteca legala sau

conventionala si orice alta garantie
sau drept real, orice privilegiu,
servitute, drept de retentie, pact de
preferintd, promisiune si orice alte
drepturi si interese ale vreunei terte
persoane:

(iii))  dreptul de folosintd cu privire la
:'f terenul de sub Constructii;

=

/) (iv)  dreptul de folosinta cu privire la
’ portiunea de Teren concesionatd, pe
care nu va fti edificatd nicio
Constructie. in orice alt mod necesar
pentru exploatarea acesteia;

the Real Estate Register J‘by h

Concessionaire, as their owner. NN

destination established by the Town Planning
Certificate no. 353/26.10.2021 issued by the
Urban Planning Department.

Art. 4 - Therefore, the Concessionaire obtains
the following rights, through the present
Agreement:

(i) the right to build the Constructions
on the Land. provided that this
right is exercised in accordance
with (a) the types of activities
mentioned in the Industrial Parks
Law, (b) any mandatory
regulations  issued by  the
authorities, in accordance with the
present Contract and the Industrial
Parks Law and. generally, (c) any
applicable Laws:

(ii) the full, exclusive right of
property, free of any encumbrance,
with regard to any part of the
Constructions  built by  the
Concessionaire on the Land, from
the moment of the beginning of
the associated construction works:
in the sense of the present
Contract, the term “Encumbrance”
shall designate any legal or
conventional mortgage or any
other guarantee or real right, any
privilege,  servitude, retention
right, preference pact, promise and
any other rights and interests of a
third party;

(iii)  the right of use regarding the land
underneath the Constructions;

(iv)  the right of use regarding the part
of the concessioned Land that no
Construction can be built on, in
any other way necessary for its




/fiy:} /

E ’1‘\?)51 < /un drept de optiune si preemtiune de
ANEVV>" a cumpara Terenul in conformitate
' cu prezentul Contract precum $i cu
art. 1.278 si 1.668 Noul Cod Civil,
dupa finalizarea. receptionarea si
intabularea ~ primei  constructii,
respectiv.  faza 1 a investitiei,
edificate pe terenul concesionat;

(vi) dreptul de a se conecta |la
bransamentele  de  utilititi  in
conditiile stabilite de furnizorul de
utilitati, pe cheltuiala
concesionarului si dreptul de a folosi
caile de acces din ZONA
INDUSTRIALA AGLOMERATOR
- VALEA TEROVEI; si

(vii) dreptul de a dispune asupra
Constructiilor edificate pe Teren, in
sensul constituirii de garantii asupra
acestora.

CAP. IIl. TERMENUL
Art. 5 Durata concesiunii este de 49
(patruzeci si noud) ani, incepand cu data de
12.01.2022 péana la data 12.01.2071.

CAP.1V. PRETUL

Art. 6 — Pretul concesiunii (redeventa) este
contravaloarea in lei (la cursul euro in ziua
facturarii) a sumei de 0,35 euro/mp/an, fara
TVA, conform Hotéararii Consiliului Local
Resita nr. 113/20.03.2020, privind stabilirea
pretului minim de concesiune a terenurilor
aflate in proprietatea municipiului Resita,
situate in zona industriala Aglomerator — Valea
Terovei si procesul - verbal al licitatiei nr.
90292/15.12.2021. TVA-ul se va calcula si
percepe numai in conditiile legii.

E.Y
exploitation: . j
S
(V) an option and preemtion right fb\’}@*'{
acquire the Land according to t 4%
present Contract and according to [~—=
art. 1.278 and 1.668 of the New
Civil Code, after finalisation,
reception and  land  book
registration of the first
construction, namely the Ith phase
of the investion, erected on the
concessionated Land:
1
(vi)  the right to connect to the public /:Q\Q\
utilities  according to  th ,,:?E Q
conditions of the utility provider>
on the cost of the Concessionair ,g-i
and the right to use the access\'q\®
routes of the AGLOMERATOR- |[\Z%,
VALEA TEROVEI
INDUSTRIAL AREA; and
(vii) the right to dispose of the
Constructions built on the Land, in
the sense  of  constituting

guarantees over them.

CHAPTER III. TERM

Art. 5§ - The term of the concession is 49
(forty mne) years, starting with 12.01.2022
until the 12.01.2071.

CHAPTER V. PRICE

P
i
l‘ b

Art. 6 - The price of the concession (10\»alty§’~
is the equivalent value in lei (at the EURY
exchange rate on the day of invoicing) of the'
amount of EUR 0.35/sqm/year. without
VAT, according to the Decision of the Resi

Local Council no.
regarding  establishing  the  minimum
concession price of the lands owned by the
municipality of Resita, located in the
Aglomerator - Valea Terovei Industrial area
and the minutes of the auction no.
90292/15.12.2021. VAT will be calculated

113/20 of March, 20202FNEY




Art. 7 - Redeventa trimestriala pentru suprafata

tofala de teren de 45.551 mp este
ntravaloarea in lei a sumeil de 3.985,71
euro/trimestru (la cursul euro 1n ziua

facturarii) fara TVA. TVA — ul se va calcula si
percepe numai in conditiile legii.

CAP. V. PLATA

Art. 8 — Suma previzuta la art. 6 se va plati fie
in numerar, la casieria Directiei pentru
dministrarea Domeniului Public si Privat al
icipiului Resi‘;a, str. Petru Maior, nr. 2,

; wrament in LO]’[tUI
R _52' REZ18121300205XXXXX deschis la
'Ffefz'bl'eria Municipiului Resita. Plata sumei se
va efectua in RON la cursul EUR/RON al BNR
de la data facturarii.

Art. 9 — Suma prevdzutad la art. 6 se plateste
trimestrial, respectiv 15 martie, 15 iunie, 15
septembrie si 15 decembrie ale fiecarui an.

Art. 10 — in situatia in care concesionarul se
retrage si contractul se reziliaza exclusiv din
vina concesionarului. acesta va fi obligat la
plata concesiunii de la data 1incheierii
contractului si pana la data rezilierii acestuia.

Art. 11 — In situatia neachitarii in termen de 10
(zece) zile lucrdtoare de la scadenta redeventei
datorate. se vor percepe penalitati de intarziere
de 0.5% (zerovirgulacincilasutid) pentru fiecare
zi de intarziere, pana la data platii efective si
integrale, procent aplicat asupra sumei ramase
de achitat. Penalitatile de intarziere se datoreaza
incepand cu ziua urmatoare celei in care a
expirat termenul de plata.

Art. 12 — In cazul neachitarii redeventei pe o
perioada de 3 (trei) luni contractul se reziliaza

de drept, fara punere in intdrziere si fara orice

| CHAPTER V. PAYMENT

Art. 7 - The quarterly royalty ror the total
land area of 45,551 sqm is the equwalmt m
lei of the amount of EUR 3,985. ’z'lfquarter,K
(at the EUR exchange rate on the day 01"
invoicing) without VAT. VAT will be
calculated and levied only in accordance with
the law.

Art. 8 - The amount provided in art. 6 will be
paid either in cash, at the cashier's office of
the Directorate for the Administration of the
Public and Private Domain of the
Municipality of Resita, 2 Petru Maior Street,
(building 800). 3™ floor. based on a collection
order drawn up by the authorized official, or
by transfer to account
RO28TREZ18121300205XXXXX opened at
the Treasury of Resita Municipality. The
payment of the amount will be performed in
RON at the exchange rate EUR/RON of the
National Bank of Romania from invoicing
date.

Art. 9 - The amount provided in art. 6 is paid
quarterly, respectively 15" of March, 15" of
June, 15" of September and 15" of December
of each year.

Art. 10 - In case the concessionaire
withdraws and the agreement is terminated
exclusively due to the fault of the
concessionaire, he will be obliged to pay the
concession from the date of concluding the
agreement until the date of its termination.

Art. 11 - In the event of non-payment of the
due royalty within 10 (ten) working days from
the due date, delay penalties will be charged
in amount of 0.5% (zero point five percent)
for each day of delay, until the day of the
effective and full payment, a percentage
applied over the due amount. The penalties
are due beginning with the day following that
when the payment term expired.




oy alitdie prealabila, iar concesionarul
SllLdt ca in termen de 8 (opt) luni sa

vanzare investitia p1oprze si sa asigure asumarea
expresa de catre noul proprietar a drepturilor si
obligatiilor prevazute in contractul propriu de
concesiune, avand obligatia de a finaliza
procesul de vanzare in termen de maximum 12
(doudsprezece) luni de la rezilierea contractului
de concesiune.

La eventuala vénzare a investitiilor proprii
realizate de concesionar, este obligatoriu
acordul prealabil scris al concedentului, iar
administratorul ZONEI INDUSTRIALE
AGLOMERATOR VALEA TEROVEI,
respectiv  ..Directia  pentru  Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului
| Resita™, va fi invitat in scris sa participe in
calitate de parte interesata la semnarea
contractului de vdnzare, negocierea si semnarea
noului contract de concesiune.

Art. 13 — Neplata concesiunii in termen de 120
(o sutd doudzeci) de zile calendaristice de la
scadenta a obligatiei contractuale de plata da
dreptul Concedentului sd treaca la executare

silita pe baza prezentului contract de
concesiune, care constituie titlu executoriu
pentru recuperarea debitelor restante, pact

comisoriu de grad V.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE
(DECLARATIILE ~ SI  GARANTIILE)
PARTILOR

Art. 14 — Drepturile, obligatiile si garantiile
concedentului:

a) sa predea terenul concesionat, pe baza unui

Art. 12 - In case of non-payment of the:
royalty for a period of 3 (three) months, the;
contract is terminated by law. without notlc.}(-;.j
of default and without any other prio/

formality and the concessionaire is obliged, in\

a term of 8 (eight) months, to release the
leased land or to put out for sale the own
investment and to ensure the express
assumption by the new owner of the rights
and obligations provided in the own
concession contract, having the obligation to
complete the sale process within maximum 12
(twelf) months from the termination of the
concession agreement.

In the event of the sale of the concessionaire’s”
own investments, the prior written consent (j’

| the concession provider is mandatory, and th
the AGLOMERATOR ,»—'

administrator of
VALEA TEROVEI INDUSTRIAL AREA;
respectively the "Directorate  for the
Administration of Public and Private Domain
of Resita Municipality". will be invited in
writing to participate as interested party in
signing the sale contract, negotiating and
signing the new concession contract.

Art. 13 - Failure to pay the concession within
120 (one hundred twenty) calendar days from
the maturity of the contractual payment
obligation entitles the concession provide to
proceed to enforcement of foreclosure on the
basis of this concession agreement, which is
enforceable to recover the outstanding debts,

commissoria lex clause with foreclosure
option.

£
CHAPTER VL RIGHTS AN

OBLIGATIONS (DECLARATIONS AN
GUARANTEES) OF THE PARTIES :

proces - verbal, in stare corespunzitoare
| folosintei pentru care a fost concesionat, | Art. 14 — Rights. obligations and guarantees
respectiv liber de orice sarcini/servituti si | of the concession provider:
constructii sau alte bunuri:
a) to hand over the leased land. on the basis of
b) sa inspecteze modul cum este realizat | a protocol, in a state corresponding to the use
obiectivul pentru care a fost concesionat | for which it was leased, free of any |
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0s;
Sy
[ terenul; encumbrances/easements and bu?@f hgs /ot
other goods respectively: ?}'\';‘1 :
¢) §& Yerifice, in perioada derularii contractului \'i*"\"\' . F |

.de |cOhcesiune, modul in care se respectd | b) to inspect the way in which the \hj,:agm&:_‘
| claiggle si conditiile acestuia de catre | for which the land was leased is achieved: NP
Tconcdsionar, iar verificarea se va efectua cu
nefificarea prealabild a concesionarului, care va | ¢) to verify, during the concession contract.
pune la dispozitia concedentului toate | the manner in which its clauses and
informatiile.  documentele si  evidentele | conditions are observed by the
solicitate; concessionaire, and the verification will be
performed with the prior notification of the
d) si modifice in mod unilateral partea | concessionaire, who will make available to
reglementard a contractului de concesiune, cu | the concession provider all requested
notificarea prealabild a concesionarului, din | information, documents and records:

motive exceptionale legate de interesul local
squ national, dupa caz:

& d) to unilaterally modify the regulatory part of
e)“f_g nu il tulbure pe concesionar in exercitiul | the concession agreement, with the prior
dgép urilor rezultate din prezentul contract; notification of the concessionaire, for
/= exceptional reasons related to the local or

‘i

national interest. as the case may be;

f) sa notifice concesionarul despre aparitia
oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere | €) not to disturb the concessionaire in the
drepturilor concesionarului; exercise of the rights resulting from the
present contract;

g) sa nu modifice in mod unilateral contractul
de concesiune, in afara cazurilor previzute de | f) to notify the concessionaire about the
lege: occurrence of any circumstances likely to
infringe the concessionaire's rights:

h) sd asigure folosinta terenului concesionat in | g) not to unilaterally modify the concession
tot timpul contractului de concesiune: agreement, except for the cases provided by
law;

i) Concedentul se obligd sa desfiinteze pe
propria raspundere si cheltuiald drumul in | h) to ensure the use of the concessioned land
suprafata de 1.052 mp situat pe Teren precum si | throughout the concession agreement.

orice alte constructii sau conducte aflate pe sau
sub Teren. Drumul in suprafatd de 1052 mp. si | i) The concession provider undertakes to

orice constructie adiacentd drumului precum si | demolish on his own responsibility and costs

orite alte constructii cunoscute la data semndrii | the road with a surface of 1052 sqm. as well

prezentului Contract, vor fi desfiintate in | asany constructions or pipelines located on or

termen de 60 zile de la data semndrii | under the Land. The road with a surface of
prezentului Contract. Eventuale alte constructii | 1052 sqm and any adjacent construction to the

sau conducte identificate pe sau sub Teren | road as well as any other constructions known

dupa semnarea prezentului Contract vor fi| at the signing date of the present Agreement

desfiintate de Concedent fintr-un termen | will be demolished in a term of 60 days from

rezonabil convenit de cétre Parti; conclusion of the present Agreement. Any

other constructions or pipelines located on or

under the Land and identified after the |




p o ;’Sé\ncedentul se obliga pe propria raqpundere
: ‘ppncﬁe[tma]d si decontamineze/salubrizeze si sd
&libereze/reabiliteze Terenul de orice
contaminare de mediu in termen de 60 zile de la
data semnarii prezentului Contract;

k) sd acorde Concesionarului, in cea mai mare
masurd permisa de lege, tot sprijinul si
informatiile necesare in scopul obtinerii tuturor
autorizatiilor necesare in vederea realizarii
Constructiilor  si  desfasurarii  de  citre
Concesionar a activitatii sale pe Teren;

) Concedentul va permite si asigura
Concesionarului accesul la toate utilitatile
existente la limita Terenului. Aceste utilitati
sunt puse la dispozitie de catre Concedent pe
cheltuiala acestuia la limita Terenului.

m) Concedentul declara si garanteaza faptul ca
este proprietarul exclusiv al Terenului, ca
Terenul nu a fost vandut ori instrainat anterior,
nu face obiectul vreunui contract de inchiriere,
subinchiriere sau a oricarui alt tip de contract,
in vigoare, in forma scrisa sau verbala, si ca nu
a fost acordat vreunei terte persoane dreptul de
folosinta al vreunei parti din Teren;

n) Concedentul declara si garanteaza faptul ca
Terenul este liber de orice sarcini, servituti,
ipoteci, drepturi de trecere, cd acesta nu este
grevat de alte sarcini, ca acesta se afld in
domeniul privat al Municipiului Resita;

0) Concedentul declard si garanteaza faptul ca
anterior datei incheierii prezentului Contract,
asupra Terenului nu s-au intentat actiuni in
justitie, cereri de restituire, revendicdri in
instante si/sau notificari avand ca obiect sau
fiind in legatura cu Terenul, apartinand oricaror
persoane juridice sau fizice, sau statului.
Concedentul declard si garanteaza ca Terenul
nu face obiectul vreunei proceduri de urmdrire
ori de executare silitd si niciunei proceduri de
expropriere;

| Municipality;

conclusion of the present Agreement will
demolished by the concession prowder
reasonable term agree by the Parties;

j) The concession provider undertakes on
own responsibility and costs
clean/decontaminate and vacate/rehabilitate
the Land of any environmental contamination
in a term of 60 days from the conclusion of
the present Agreement;

k) to grant to the Concessionaire. in the
greatest measure allowed by law, all the
support and information necessary in the

purpose of obtaining all  necessary
authorizations for the building of the
Constructions by the Concessionaire and’

performing his activity on the Land;

1) the concession provider allows and ensur
the Concessionaire access to all utilities
networks existing at the limit of the Land.
| These utilities networks are provided by the
| concession provider on his costs at the limit
| of the Land.

m) the concession provider represents and
warrants that it is the exclusive owner of the
Land, that the Land was not previously sold
or alienated and that there are no leases.
subleases or other agreements in force.
written or oral, granting to any third party or
parties the right of use of any portion of the
Land;

n) the concession provider represents ai

warrants that the Land is free of any security,
interests, easement, mortgages. right of 'wiy
and any other encumbrances, and that t
Land is private property of the R\e5“| ad,

\

0) the Concession provider represents and
warrants that no legal actions. restitution
claims, challenges in  court and/or
notifications having as object or related to the
Land have been filed until the date of
concluding the present Agreement by any

5~ 4,\
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p) Incepand cu data incheierii acestui Contract,
Cohgedentul il garanteazd si il apard pe
Congesionar Tmpotriva oricdrei tulburari de
drepf si de fapt. totale sau partiale, intervenita
asupra Terenului si il garanteaza impotriva
oricaror vicii cu privire la Teren, 1in
conformitate cu prevederile legale:

q) Concedentul declara si garanteaza faptul ca
Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare
care sa contravind prevederilor legale privind
ocrotirea mediului Inconjurdtor, cu exceptia
problemelor mentionate in expertiza de mediu
din data de 8.10.2021 efectuatd la solicitarea

Concesionarului, ce vor f1 inlaturate de catre
Conggdent n conformitate cu Art. 14, lit. j;

O

=!

[ra]

o |

sedentul declard si garanteaza faptul ca

G

nu e
sub” Teren, corpuri rigide sub suprafata
Terenului care ar putea ingreuna folosinta, ca de
exemplu conducte de alimentare si evacuare de
utilitati publice, cabluri de electricitate etc., cu
exceptia Drumului in suprafatd de 1052 mp,
care va fi desfiintat de catre Concedent in
conformitate cu Art. 14, lit. i

s) Terenul are acces la drumurile publice si nu
este necesara constituirea unor servituti de
trecere in favoarea acestuia:

t) Prezentul Contract a fost incheiat In mod
corespunzator si valabil de catre Concedent si
constituie obligatia legala. valabila si angajanta
a Concedentului, care poate fi pusa in executare
impotriva acestuia, in conformitate cu termenii
si conditiile din prezentul Contract;

u) Incheierea si executarea prezentului Contract
nu incalca si nu contravin niciunei prevederi
legale sau oricarui alt act sau document la care
Concedentul este parte sau de care acesta este
legat;

v) Concedentul declara si garanteaza faptul ca
Terenul poate fi folosit in scopul urmdrit de
Concesionar, in conformitate cu obiectul

sta constructii sau conducte situate pe sau |

natural or legal person, or by t =5{?ﬁl¢;«\l{ﬂi€
concession proider represents ank‘\"if}afaﬁﬁnﬁ
that the Land is not subject™fo4 afy<
enforcement or foreclosure proceedings o110 |
any expropriation procedure;

p) Starting with the signing date of this
Agreement the Concession provider agrees to |
indemnify the Concessionaire and to hold the
Concessionaire harmless against any total or
partial, legal and factual disorder with regard
to the Land, as well as to warrant for any
defects with respect to the Land, according to
the legal provisions;

q) the Concession provider represents and
warrants that the Land does not present any
kind of contamination that violates the
environmental protection rules in effect, with
except of the issues mentioned in the
environmental assessment of 8.10.2021
performed on request of the Concessionaire.
issues which will be removed the Concession
provider according to Art. 14.. lit. j;

r) the Concession provider represents and
warrants that there are no constructions and
pipelines located on or under the Land. no
underground structures which might impede
its use, e.g. pipelines or exhaust utilities
pipelines, electricity cables etc., with except
of the road with a surface of 1052 sqm, which
will be demolished by the Concession
provider according to Art. 14. Lit. i;

s) The Land has access to public roads. and
rights of way in favor of the Land do not need
to be constituted;

t) The present Agreement was adequately and
validly concluded by Concession provider and
constitutes the legal, valid and binding
obligation of the Concession Provider that can
be enforced against it, in accordance with the

' terms and conditions of the present Contract:

u) The conclusion and the execution of the
present Agreement do not breach and violate
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* wprezentului Contract.
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Art.15 Drepturile. obligatiile si
garantiileconcesionarului:

r—

a) sd asigure exploatarea eficienta, in regim de
continuitate si permanentd a terenului ce face
obiectul prezentului contract, potrivit destinatiei
stabilite de concedent in urmatoarele conditii:

1. conditii legate de constructie si
amenajarea terenului concesionat:

I.1. minim 20% din suprafata concesionatd va
trebui ocupata cu constructii noi;

1.2 maxim 70% din suprafata concesionatd va
trebui ocupaté cu constructii noi,

1.3 minim 30% din suprafata concesionatd va
fi pastratd verde si amenajata corespunzator.

2. conditii legate de realizarea investitiei:

2.1- in maxim 4 (patru) luni de la data
predarii-primirii  Terenului va trebui depus
dosarul pentru obtinerea autorizatiei de
construire:

2.2- inceperea lucririlor de constructii va
trebui sa fie realizatda in maxim 12 luni de la
data predirii-primirii Terenului,

2.3~ finalizarea constructiilor (faza 1) va fi
realizatd in maxim 2 (doi) ani de la Tnceperea
lucrarilor de constructie:

2.4- inceperea activititii de productie va
trebui sa fie realizatd Tn maxim 6 (sase) luni de
la finalizarea primei faze de executie a
lucrarilor.

3. conditii legate de accesul in zona
industriala pentru firmele locale:

3.1- investitia atat In constructii cat si fin
echipamente sa fie noua;

3.2- angajatii pentru noua investitie sa fie
angajati noi:

-~

3.3- activitatea noud din zona industriald si

conditions:

any provision of the law or of any ot
document that the Concession provider is |
of or associated with: {

v) the Concession provider represents

warrants that the Land can be used for t :
purpose desired by the Concessionaire, . [“

according to the object of the present
Agreement..

Art. 15 Rights, obligations and guarantees of
the concessionaire:

a) to ensure the efficient exploitation, in
continuity and permanence regime, of the
land that is the object of the present contract. ,,6"
according to the destination established by th 7
concession provider in the followidg’ (

1. conditions related to the constructio
and arrangement of the leased land:

1.1. at least 20% of the leased area will have
to be occupied with new constructions:

1.2 maximum 70% of the leased area will
have to be occupied with new constructions,
1.3 at least 30% of the leased area will be kept
green and properly arranged.

2. conditions related to the implementation
of the investment:

2.1- within maximum 4 (four) months from
hand over date of the Land. the file for
obtaining the construction permit will have
to be submitted;

2.2- the beginning of the construction
works will have to be done in maximum 12
(twelve) months from the hand over date 4f |
the Land, {_“i’\
2.3- the completion of the constructions
(phase 1) will be done in maximum 2 (tw |
years from the beginning of the constructidis\{’
works: P
2.4- the beginning of the production
activity will have to be done in maximum 6
months from the completion of the first phase
of the works,

3. conditions related to access to the




functioneze in conditiile legii, adica sub una din

b) Concesionarul
compromisorie
investitii si amenajari corespunzatoare astfel
incat in termenul de maximum 2 ani de zile si 6
luni de la obtinerea autorizatiei de construire sa

este obligat prin clauza
inscrisa in contract sa faca

se realizeze scopul pentru care a fost
concesionata suprafata de teren care face
obiectul contractului de concesiune;
Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract
. _f1 suportate de concesionar, iar odata cu
incetirea contractului de concesiune, investitiile
in sarcina concesionarului prin contract
mane in proprietatea concesionarului,
nehmd bunuri de retur.

¢) Investitiile efectuate de concesionar, cu
acordul concedentului, la care acesta nu s-a
obligat prin oferta depusa si prin contractul de
concesiune constituie bunuri de preluare si pot
reveni concedentului in masura in care acesta
isi manifesta intentia de a prelua bunurile
respective, in schimbul unei compensatii egale
cu valoarea contabila actualizata,
prevazute in contractul de concesiune.

Orice investitie sau amenajare care este
necesara scopului pentru care a fost
concesionata parcela de teren, se va realiza
numai in baza unei Autorizatii de Construire.

d) Bunurile predate concesionarului potrivit
prevederilor contractului de concesiune, vor fi
utilizate de acesta in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa. respectand legislatia de
protectia mediului, pe toata perioada derularii
contractului.

La fincetarea Contractului prin ajungere la
termen, sau la incetarea survenitd in urma
neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre
concesionar, concesionarul este obligat sa

| 3.2- employees for the new mvest\n:an{ _;
' new employees:

in conditiile

industrial area for local wmpa s
3.1- the investment in both conalm(;’hons.
equipment to be new; 2\ -

3.3- the new activity in the industrial area to
operate in accordance with the law. ie under
one of the forms of organization: working
point, branch or subsidiary.

3.4- the future concessionaire should not have
debts to the local or state budget:

b) The concessionaire is obliged by the

arbitration clause registered in the contract to |

make investments and appropriate
arrangements so that within a maximum of 2
years and 6 months from obtaining of the
building permit the purpose for which the
land that is the object of the concession
contract i1s achieved:;

The expenses with the investments assumed
by the contract will be borne by the
concessionaire, and once the concession
contract ends, the investments imposed on the
concessionaire by contract will remain in the
property of the Concessionaire. and will not
be considered assets to be refunded.

the
the

¢) The investments made by
concessionaire, with the approval of
Concession Provider, to which he did not
commit by the submitted offer and by the
concession agreement constitute takeover
goods and may return to the concession
provider insofar as he expresses his intention
to take over the respective goods, in exchange
for a compensation equal to the updated book
value, under the conditions provided in the
concession agreement.

Any investment or arrangement that is
necessary for the purpose for which the plot
of land was leased, will be made only on the
basis of a Construction Permit.

The handed over to the

d) goods

concessionaire according to the provisions of

the concession agreement, will be used by
him directly, at his own risk and
responsibility, respecting the environmental




-:,Apredeﬁ m’ deplma proprietate, libere de orice
{5hidint”” bunurile concesionate, cu exceptia

investitiilor efectuate de Concesionar pe Teren.

e) si se inregistreze in evidentele de publicitate
imobiliard si sa respecte in mod strict suprafata
stabilita prin contract;

f) sa administreze si sd exploateze in mod direct
terenul cu diligenta maxima pentru a conserva
si dezvolta valoarea acestuia;

g) sa plateasca pretul concesiunii la valoarea si
in modul stabilit prin prezentul contract;

h) in termen de 90 de zile de la data incheierii
prezentului contract, concesionarul este obligat
sa depuna la o banca agreata de ambele parti, cu
titlu de garantie suma de 3.985,71 euro (in lei
la cursul euro in ziua platii), reprezentind cota
parte din suma datorata concedentului cu fitlu
de redeventad pentru primul ftrimestru de
activitate si sa prezinte la sediul concedentului
dovada depunerii acestei sume, in termen de 3
zile de la data depunerii ei. Din aceastd suma
sunt retinute, daca este cazul, penalitétile si alte
sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate privata. Aceastd garantie
va fi returnata Concesionarului in termen de 5
zile de la data incetarii prezentului Contract,
daca Concedentul nu a emis pretentii asupra
acesteia.

Concesionarul se obligd sa prezinte trimestrial
extras de cont din care sa reiasd existenfa
acestei garantii in cont.

i) la incetarea contractului din alte cauze decat
ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit,
concesionarul  este  obligat sa  asigure
continuitatea exploatarii bunului in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestuia
de catre concedent;

protection legislation. during the whole pcrmgf
of the contract.
Upon termination of the Agreement due Ib
expiration of the duration or due \fo
nonobservance of the provisions by t

Concessionaire. the Concessionaire
undertakes to hand over, free of any
encumbrances, the concessionated goods,

with except of the investments performed by
the Concessionaire on the Land.

e) to be registered in the real estate records
and to strictly observe the area established by
the contract;

f) to directly manage and exploit the land with
the utmost diligence in order to preserve a:nd

develop its value; ‘ny

g) to pay the concession price at the value é_i;] d
in the manner established by this agreemento\
L&

h) within 90 days from the date of conc:luding~
this contract. the concessionaire will deposit
with a bank agreed by both parties, as a
guarantee, the amount of EUR 3,985,71 (in
lei at the EUR exchange rate on the day of
payment), representing the quota part of the
amount due to the concession provider as a
royalty for the first quarter of activity and
make availabe at the concession provider's
headquarters the proof of depositing this
amount, within 3 days from the date of its
deposit. From this amount, the penalties and
other amounts due to the concession provider
by the concessionaire, based on the public

property concession agreement are deducted,-| -
if applicable. This guarantee will be refunded ¢

to the concessionaire in a term of 5 days fr@ N
termination date of the present Aglecmcnt if
the Concession Provider did not claimed ILA
The concessionaire undertakes to submi to
quarterly statement of account showing
existence of this guarantee in the account.

i) upon termination of the contract for reasons
other than expiry, force majeure or fortuitous
event, the concessionaire will ensure the

J) In situatia in care concesionarul sesizeazd | continuity of operation of the asset under the

"@\
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unory\evenimente de naturd si conducd la
impagtbilitatea exploatarii bunului, va notifica
de i

k) sa continue exploatarea in noile conditii
stabilite de concedent in situatia modificarii in
mod unilateral a prezentului contract, fara a
putea solicita incetarea acestuia. Concesionarul
are dreptul sd primeasca fard intarziere o justa
despagubire din partea Concedentului, daca
modificarea contractului, ii aduce un prejudiciu;

1) sé\l.lrespectc normele igienico-sanitare, PSI si
de protectie a mediului, respectand in acelasi
timp si relatiile de buna vecindtate, precum si
celelalte norme legale;

m) Concesionarul este obligat sa ia, pe tot
parcursul concesionarii, toate masurile necesare
si obligatorii pentru protejarea mediului
inconjurator in conditiile prevazute de legislatia
in vigoare privitoare la protectia mediului.

n) Dupa ce Concesionarul a finalizat si
receptionat prima constructie din investitia la
care s-a angajat, respectiv dupa finalizarea fazei
1, Concesionarul va avea dreptul de optiune si
preemtiune de a cumpara Terenul, daca este n
vigoare contractul de concesiune.

Concesionarul va notifica concedentul cu
privire la realizarea investitiei/fazei de mai sus.
Realizarea investitiei/fazei va fi demonstrata de
catre Concesionar prin documente care vor
atesta finalizarea investitici/fazei si care vor fi
atasate la notificarea transmisa catre concedent.

La solicitarea Concesionarului, acesta are
posibilitatea de a cumpara Terenul concesionat

conditions stipulated in the Lomrae; unu], nmp
taken over by the concession p10v1dé1‘,"-'

1) in case the concessionaire notifies the

existence of some causes or the imminence of
occurring events likely to lead to the
impossibility of exploitation of the property.
he shall immediately notify the concession
provider, in order to take the necessary
measures to ensure the continuity of operation
of the property;

k) to continue the operation in the new
conditions established by the concession |
provider in case of unilateral modification of
the present contract. without being able to
request its termination. The concessionaire is
entitled to  obtain  without  delay
indemnification from the concession provider.
if the amendment of the Agreement. will
cause a damage to him;

1) to observe the hygienic-sanitary, fire
prevention and environmental protection
norms, respecting at the same time the good
neighborly relations. as well as the other legal
norms;

m) The concessionaire must take, throughout
the term of concession, all the necessary and
obligatory measures for the protection of the
environment under the conditions provided by
the legislation in force regarding the
protection of the environment.

n) After the concessionaire has finalized and
took over the first construction of the
investment, namely after finalisation of phase
1, the Concessionaire will have the preemtion
and option right to aquire the Land. if the
Concession Agreement is in force.

| The concessionaire shall notify the concession

provider with regard to the finalisation of the
above-mentioned  investment/phase.  The
finalisation of the investment/phase shall be
demonstrated by the concessionaire through
documents that will attest the finalisation of
the investment/phase and which will be




%{odlea de piata,
a{.'\/alludl efectuat de un expert independent
“insusit de Consiliul Local al Municipiului
Resita si acceptat de Concesionar.

Contractul de véanzare-cumpdarare avand ca
obiect Terenul va fi semnat intre concedent (in
calitate de proprietar al Terenului si de
vanzitor) si concesionar (in calitate de
cumparitor) in termen de 90 (saizeci) de zile de
la data la care concedentul primeste notificarea
mai sus mentionata.

o) Concesionarul este o societate legal
organizata, functionand in mod valabil potrivit
Legii romédne si are capacitatea juridica
necesard pentru a folosi si exploata Terenul si
pentru a edifica Constructiile in vederea
derularii activitatii sale;

p) Concesionarul are capacitatea juridica,
economicd si tehnicd, si a indeplinit toate
demersurile necesare, de naturd societara sau de
orice altd naturd, pentru a incheia si executa
intocmai acest contract si fiecare document care
urmeazd a fi incheiat in legdturd cu sau in
temeiul acestuia;

q) Concesionarul declard si garanteazd cd nu
este in insolventda si nu face obiectul
procedurilor de dizolvare. lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei
hotarari sau cereri de dizolvare, lichidare,
faliment sau administrare judiciard, si nicio
procedura de acest fel nu este in curs de

desfasurare sau nu se cunoaste ca se
intenioneaza a fi desfasurata Tmpotriva

societatil.

CAP. VII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 16 — Prezentul contract Tnceteaza :
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului

in baza unui raport de | attached to the notification sent to' D

concession provider.

Concessionaire,\

A RS
On request of the : ﬂ;
Concessionaire has the possibility to aq “HE
the Land at the market value. based on an—

evaluation report drawn up by an independent
evaluator, accepted by local concil of Resita
Municipality and by the Concessionaire.

The sale-purchase contract having the Land as
object shall be signed between the concession
provider (as owner of the Land and seller) and
the concessionaire (as purchaser) in a term of
90 (sixty) days from the date of which t!}e'
concession provider receives the nouhcauoﬁ
mentioned above. -

0) The concessionaire is a legally OIEamzedl

company, validly operating under Romaman
legislation, and has the legal
necessary for the usage and exploitation of the

Land and for the execution of the
Constructions, in view of performing his
activity;

p) The concessionaire has the legal,

economical and technical capacity and has
taken all necessary actions, of a societal
nature or of any other nature, to conclude and
execute this contract precisely. as well as each
document that will be concluded in relation
with or on the basis of it;

q) The concessionaire declares and guarantees
that it is not in insolvency and does not m

the object of dissolution. liquidation, _]le]GE!’
administration or bankruptcy procedures,or o

. '/

dissolution, liquidation, bankruptcy OIJLxdl, ial ||

administration decision or claim and no's
procedure is ongoing or

YW 2
going intended to\@i = §
executed against the company. Sl

CHAPTER VII. TERMINATION OF THE

| AGREEMENT

Art. 16 - This contract terminates:

capauty\ ¢
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de concesiune de bunuri proprietate privata, a | a) at the expiration of the term estahhshed

bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin
epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei
stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul local sau national o
impune, prin denuntare unilaterald de catre
concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractului
de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent. cu plata de despagubiri in sarcina
congesionarului; In aceastd situatie concedentul,
dupa\acordarea concesionarului unui termen de
remediere de 60 de zile, va notifica de indata
intentia de a rezilia contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata si va face mentiuni cu
privire la motivele ce au determinat aceastd
masurd. In cazul nerespectarii din culpi a
obligatiilor asumate de catre una dintre parti
prin contractul de concesiune de bunuri
proprietate  privatd, cealaltd parte este
indreptafitda sa solicite tribunalului in a carui
raza teritoriald se afla sediul concedentului sa se
pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu
plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc
altfel:

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractului
de catre concedent, iar acesta nu remediaza
respectiva incdlcare in termen de 60 zile de la
primirea notificarii din partea concesionarului,
prin}‘i reziliere de cétre concesionar;

f) la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a
bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a exploata bunul,
prin renuntare, fard plata unei despagubiri; In
acest caz, concedentul va fi notificat de indata,
declarand renuntarea la concesiune.
Concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite

the private property concession as,leement
\...I"( -

. . . . h“‘Ln

b) in case of exploitation, under the
conditions of the concession contract of

public property goods. of consumable goods,

| i - 2 5
fact that determines. by their exhaustion, the
| impossibility of continuing their exploitation

before the expiration of the established
duration of the contract:

¢) in case the local or national interest
requires it, by unilateral termination by the
concession provider;

d) in case of non-compliance with the
obligations of the contract by the
concessionaire, by termination by the

51

concession provider, with the payment of |
compensations to the concessionaire: In this |

event, after granting to the concessionaire a
remedy period of 60 days, the concession
provider will immediately notify the intention

to terminate the contract for the concession of

private property goods and will make
mentions regarding the reasons that
determined this measure. In case of non-
compliance with the obligations assumed by
one of the parties through the private property
concession contract, on ground of guilt, the
other party is entitled to request the court in
whose territorial area the concession provider
is located to rule on the termination of the
agreement, with payment of compensation.
unless the parties agree otherwise;

e) in case of non-observance of the
obligations of the contract by the concession
provider, and the concession provider does
not remedy the respective violation within 60
days from receipt of the notice from the
concessionaire, by termination by the
concessionaire;

f) the disappearance due to a force majeure of

the leased asset or in case of the objective
impossibility of the concessionaire to exploit
the good, by renunciation, without the
payment of a compensation; In this case, the

iz




Concesionarul  dobdndeste  titlul de

g)
proprietate asupra Terenului;

h) Concedentul dobéandeste prin cumparare
titlul de proprietate asupra Constructiilor.

LLa incetarea contractului prin ajungere la
termen. concesionarul va preda terenul liber de
orice sarcini

[.a incetarea contractului. concesionarul este
obligat sa predea. in deplina proprietate, libere
de orice sarcini. bunurile concesionate.

in cazul in care prezentul Contract inceteazi
pentru orice motiv, Concedentul va avea dreptul
de a face o oferta de cumparare a Constructiilor,
sub condifia ca Concedentul si notifice Tn scris
Concesionarul in acest sens cu cel putin 60 de
zile inainte de data incetdrii prezentului
Contract. Notificarea va include, de asemenea,
pretul de achizitie oferit, care va fi calculat la
valoarea de piata a Constructiilor la data
depunerii ofertei, pe baza unui raport de
evaluare. care va fi atasat notificarii respective
si intocmit de un evaluator independent, agreat
de ambele parti.

In situatia prevazuta mai sus, in termen de 30 de
zile de la primirea notificarii privind oferta de

cumparare din partea  Concedentului,
Concesionarul va aduce la  cunostinta
Concedentului daca, a) este de acord cu

vanzarea Constructiilor catre Concedent, sau b)
decide sa vandad Constructiile unui ter{ care
indeplineste conditiile prevazute de prevederile
legale si a oferit un pre{ mai mare decat pretul

mentionat in notificarea comunicati de citre |

concedent sau ¢) doreste sa cumpere Terenul.

\conccssmn provider will be notified
immediately, declaring the waiver of thya-ﬁ
concession. The concession provider will. Lot

be obliged to pay any compensation !(ar
damages suffered by the LOHCGSS]OH&II‘GE

over the Land;

h) the concession provider obtains by
aquisition the property title over the
Constructions.

Upon termination of the contract by

expiration, the concessionaire will hand over
the land unencumbered.

Upon termination of the agreement,
concessionaire will hand over. in
ownership, free of any encumbrances,

leased goods. ¥

full
the

.I\

the expiry of the term for any reason. the
concession provider shall have the right to
make a purchase offer for the Constructions,
with the condition that the concession
provider shall notify the concessionaire in
writing in this sense, with at least 60 days
before the date of the termination of the
| present Contract. The notification shall also
| include the offered purchase price, which will
| be calculated at the market value of the
Constructions on the date when the offer is
submitted, based on an evaluation
attached to the respective notification and
drawn up by an independent appraiser, dL,l'(.‘Ld
upon by both parties.

In the situation mentioned above, in a term ‘of
30 days from the receipt of the notlhcatrow
regarding the purchase offer from thé\
concession provider, the concessionaire shall
bring to the notice of the concession provider
if, a) he agrees to the sale of the Constructions
to the concession provider or b) He decides to
sell the Constructions to a third party that
meets the conditions mentioned by the legal
provisions and has offered a greater price that

i¥e ot

g) the concesionaire obtains the proper t\: tlti@

.

the

AN

If the present Contract is terminated be(‘bf'&:\--

report, |

e\
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In cazul in care Concesionarul nu doreste si
cumpere Terenul sau, dupa caz. nu identifica un
tery, cumparator pentru Constructiile, iar
coﬁl edentul nu isi exprima optiunea de a
cumpara Constructiile, conform celor de mai
sus, partile vor lucra impreund pentru a
| identifica un cumpdrator dispus sa cumpere
Constructiile la valoarea de piata a acestora.

CAP. VIII.
CONTRACTULUI

MODIFICAREA

Art. 17 — Modificarea prezentului contract de
concesiune se face numai prin act aditional
incheiat intre partile contractante.

N
CAP, IX. RASPUNDEREA
CONTRACTUALA

|
Art.” 18 — Nerespectarea de citre partile
contractante a  obligatiilor asumate prin
prezentul contract de concesiune poate atrage
rezilierea de drept a contractului, fard a fi
nevoie de o alta formalitate prealabila sau
punere in intdrziere.

Art. 19 — Forta majora exonereaza partile de
raspundere in ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor contractuale. In aceastd
situatie. partile vor hotari de comun acord
solutia ce se impune pentru dezafectarea zonei,
daca contractul nu poate fi continuat in
conditiile stabilite initial.

; X. LITIGII

— Litigiile de orice fel decurgind din
execufdrea prezentului contract de concesiune,
dacd@ nu pot fi solutionate pe cale amiabild, vor
fi  solutionate de instantele judecatoresti
competente de la locul executarii contractului.

CAP. XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 21 Se interzice concesionarului si

subconcesioneze in tot sau in parte unei alte

| does not express his option of buying the
. Constructions, according to those mentioned

the one mentioned in the nol}-ﬁg-ﬁtian sentiby
the concession provider, or ¢) he desire§ to
purchase the Land. )\ ~

NONCLE B
If the concessionaire does not'-d};:;s;qﬁfirz
purchase the Land or, as the case may be.
does not identify a third buyer for the
Constructions, and the concession provider

above, the parties shall work together to
identify a purchaser who is willing to buy the
Constructions at their market value.

CHAPTER VIII. AMENDMENT OF THE
AGREEMENT

Art. 17 - The amendment of the present
concession agreeement is made only by an
addendum concluded between the contracting
parties.

CHAPTER IX. CONTRACTUAL
LIABILITY
Art. 18 - The non-observance by the

contracting parties of the obligations assumed
by the present concession contract may lead
to the legal termination of the contract.
without the need for another prior formality or
notice of default.

Art. 19 - Force majeure exonerates the parties
from responsibility regarding the total or
partial ~ fulfillment of the contractual
obligations. In this situation. the parties will
decide by mutual agreement the solution
required for the decommissioning of the area,
if the agreement cannot be continued under
the conditions initially established.

CHAPTER X. DISPUTES

Art. 20 - Disputes of any kind arising from
the execution of this concession agreement, if
they cannot be settled amicably. will be
settled by the competent courts from the place
of execution of the contract.
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Art. 34 - Dupa obtinerea titlului de PARC
INDUSTRIAL a zonei Industriale Aglomerator
— Valea Terovei. contractul va intra sub
incidenta prevederilor din legislatia in vigoare
privind parcurile industriale, partile
contractuale actionand corespunator.”

Art. 35 — Prezentul contract a fost incheiat in
limba romina si in limba englezi, iar in caz
de litigii ca urmare a derularii acestui
contract, prevaleaza continutul in limba
romana.

Redactat  de autentificat la
SOCIETATEA PROFESIONALA
NOTARIALA NEAMTU - POPESCU, intr-
un exemplar original care rdmane in arhiva
biroului notarial si 4 duplicate, din care unul va
ramane in arhiva biroului notarial, un exemplar
pentru  Biroul de cadastru si publicitate
imobiliara si 2 exemplare au fost eliberate
partilor.

parte  si

| CONCEDENT,

MUNICIPIUL RESITA

PRIMAR
reprezentata prin administrator
POPA IOAN

| CONCESIONAR,

prin

Andreas Weidmiiller

X 1 'sysﬁﬂc‘gmnea nulitatii. uncontested, liquid and enforce bl has ‘F
Ir, enforceable power at the datg of é.ts A
?Art 33 - Cheltuielile de autentificare vor fi | exigibility. \49 -
suportate de concesionar. Ol

Art. 32 - The parties undertake to ﬁ’pn&al B

before the Notary Public for the conclusion in|
authentic form of the present concession
agreement under the sanction of nullity.

Art. 33 - The authentication expenses will be
borne by the concessionaire.

Art. 34 — After obtaining the Industrial Park
title of the industrial zone Aglomerator —
Valea Terovei, the agreement will be subject

to the provisions regarding the industrial |.

parks, whereas the

correspondingly.

parties  will /:ﬁé-t

f i
Art. 35 - This contract has been concl dezLa ,

in Romanian and English, and in tag. A)f I_"K
litigation as a result of this contr dCt@\%&;_:,

content in Romanian prevails.

Drafted by the party and authenticated by
NEAMTU-POPESCU PROFESSIONAL
PARTNERSHIP OF NOTARIES. in an
original copy that remains in the archives of
the notary office and 4 duplicates. one of
which will remain in the archives of the
notary office, one copy for the Office of
Cadastre and Real Estate Registration and 2
copies were released to the parties.

CONCESSION PROVIDER,
MUNICIPALITY OF RESITA
MAYOR,

Represented by Administrator
POPA 1I0AN

CONCESSIONAIRE,
by




|7S.S.Christian Veit Schmucker

S.S.Andreas Weidmiiller

S.S.Christian Veit Schmucker

- prin traducator autorizat, S.S.COSMA ALEXANDRA-SILVIA

Autentificarea pe verso




ROMANTIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA NEAMTU - POPESCU -
Licenta de functionare nr.312/2021 -

; H H o Yo W
Sediul RESITA, P-ta Traian Vma,‘ bl.1,sc.1,parter,ap.3-4 NEAM_FJN ;3 s
Judetul Caras-Severin SOCIETATE PROFESIONALA

Tel/Fax: 0255/220800 NOTARIALA
E-mail : neamtupopescu@gmail.com

/0]

Incheiere de autentificare numarul
Anul 2022, luna 01, ziua 12

In fata mea NEAMTU Cornelia, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1. POPA IOAN, domiciliat n Resita, str. P-ta 1 Decembrie 1918, nr.36, et.5, apt.23, judetul
Carag-Severin, identificat prin carte de identitate seria KS, numarul 489196 / 2014, eliberatd de
SPCLEP Resita , cod numeric personal 1680508352632, in calitate de primar al Municipiului Resita;

2.SCHMUCKER CHRISTIAN VEIT, domiciliat in Germania, 92637 Weiden I.D. OPF
Leimbergerstrasse 47 B, identificat prin carte de identitate numarul LFYYOLSKT / 2013, eliberat de
autoritatile germane, in calitate de administrator al FIRMEI EMZ HANAUER ROMANIA SRL,
necunoscator al limbii romane, prin traducdtor autorizat COSMA ALEXANDRA-SILVIA, domiciliatd in
Timisoara, Pta. Miorita nr.2, bl.3, et.3, ap.102, judetul Timis, identificatd prin carte de identitate seria
TZ, numarul 620400 / 2020, eliberat de SPCLEP Timisoara , cod numeric personal 2831017115196;

3.WEIDMULLER ANDREAS, domiciliat in Germania, 93149 Nittenau Akazienweg 10, identificat
prin carte de identitate numarul LFYZ063H7 / 2020, eliberat de autoritatile germane, in calitate de
administrator al FIRMEI EMZ HANAUER ROMANIA SRL, necunoscator al limbii romane, prin traducitor
autorizat COSMA ALEXANDRA-SILVIA, domiciliatd in Timisoara, Pta. Miorita nr.2, bl.3, et.3, ap.102,
judetul Timis, identificata prin carte de identitate seria TZ, num&rul 620400 / 2020, eliberat de SPCLEP
Timisoara , cod numeric personal 2831017115196;

care, dupa ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, cd cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar,
precum si cele --- anexe
In temeiul articolului 12, litera b, din Legea numérul 36/1995, republicat

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul de 11.578 lei, cu TVA inclus , cu bon fiscal numaruIZ() | 2022
S-a tax/a:_tgomtabuiarea la Cartea Funciard cu suma de 945 lei chitanta numarul
L 22
TRADUCATOR INTERPRET,
S5.5.COSMA ALEXANDRA-SILVIA NOTAR PUBLIC,
S.S.NEAMTU Cornelia,

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de Neamtu Cornelia, notar public, astizi, data
autentificarii actului, si are aceeasi fortd probantd ca originalul

NOTAR LIC,
Neamitu ia
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ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIE]

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULU!
Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul Bucuresti
DOSAR NR. 637474 /08,10.2021
REZOLUTIAwr. 141067 /11.10.2021

Pronuntata in sedinta din data de: 11.10,2021

Marifena Ortansa Popescu ~ PERSOANA DESEMNATA  conform art. {1 alin. (1) din Q.U.G. ar.
116/2009 pentru instituirea ynor masuri privind activitatea de inregistrare in registrul comerului,
aprobald cu modificiiri §i completar prin Legea nr. 84/2010, cu modificirile si completarile ulterioare,

Pe rol fiind solufionarea cererii de inregistrare nr. 637474 din data de 08.10.202i pentru
societatea EMZ HANAUER ROMANIA S.R L.

PERSOANA DESEMNATA

Asupra cererii de fata:

Prin cererea de inregistrare cu numarul 637474, din data de 08.10.2021 s-a solicitat autorizarea
constituirii, ismatricularea EMZ HANAUER ROMANIA S.R.L. inregistrarea datelor din declazatia tip
pe proprie raspundere in registrul comertului privind autorizarea funcjion¥rii si inregistrarea in
registrul beneficiarilor reali a datelor din declaraia pe propria rispundere privind beneficiarii reali.

In susjinerea cererii au fost depuse Inscrisurile mentionate In opisul inclus in cererea de
inregistrare.

Examinand inscriswile mentionate, PERSOANA DESEMNATA, constatind ci sunt
indeplinite cerintele legale privind constituirea societdili comerciale, in conformitate cu art. 1, 2 51 6
din 0.U.G. nr. 116/2009, aprobata cu modificiri 5i completiri prin Legea nr. 84/2010, cu modificarile
ulterioare, ale Legii societatilor nr. 31/1990 republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare, ale
Legii nr. 26/1990 privind registrul comerpului, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,
ale Legii nr. 359/2004, cu modificarile si completirile ulierioare, precuin §i ale Legii nr.129/2019, cu
modificarile si completdrile ulterioare,urmeazd a admite prezenta cerere, privind aulorizarea
constituirii EMZ HANAUER ROMANIA S.R.L., inmatricularea acesteia, inregistrarea datelor din
declarafia/declaratiile tip pe proprie rispundere in registrul comerfului privind autorizarea functiondrii
si inrepistrarea in regisirul beneficiarilor reali a datelor din declaratia pe propria raspundere privind
beneficiarii reali.

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN CONDITHILE LEGI
DISPUNE

Admite cererea de inregistrare asa cum a fost formulats de administrator WEIDMOULLER
ANDREAS si, in consecinti:

Aulorizeaza constituirea §i dispune inmatricularea in registrul comerfului a EMZ HANAUER
ROMANIA S.R.L., cu nrmatoarele date: :

S_ediul social este in Bucuresti Sectorul 1, Calea FLOREASCA, Nr. 55, spatiul 34, Etaj 2

Domeniul pringipal de gctivilare:ﬁgﬂgogAEN: -
279 - Fabricarea altor {c}i@IHB@ectricginare

Activitate pringigala: - document
2790 - Fabricarea anomi'é@ﬂ@ [ ecation:
Ivan ORCTB | .



Activitifi secundare conform articolului 5.3 din actul constitutiv/actul modificator de pus la
Oficiul Registrului Comertului.

Capital social: tip capital: privat strdin 100%, capital social total: 45000 LEI; integral vrsat,
total prii sociale: 4500 a cite 10 LEI fiecare, valoare participare straina totald: 45000 LEI, echivalent
EUR participare striin totala: 9109.31 EUR, valoare participare striini totals LEl: 45000 LE]

Fondatori:
1. EMZ MANAGEMENT GMBH & CO. KG, Calitate: asociat, cu sediu social in Germania, DE-
92507 NABBURG, Siemensstrasse 1, Act de infiintare; nr: HRA 2699; capital social total: 45000 LEI;
integral virsat, echivalent EUR capital social total: 910931 EUR; total parti sociale: 4500 a cate 10
LEI fiecare, cota de participare la beneficii: 100%; cota de participare la pierderi: 100%.

* Administrator:
. CHRISTIAN VEIT SCHMUCKER, cu domiciltiu in Germanta, ., 92637 Weiden i. d. Opf.,
Leimbergerstrasse 47 B, puteri conferite: DEPLINE SI INDIVIDUALE; data numirii: 11.10.2021, rip
duraté: limitat; 50 ani ; data expirarii mandatului; 11.10.2071,
2. ANDREAS WEIDMULLER, cu domicitiu in Germania, ., 93149 Nittenau, Akazienweg 10, puteri
conferite: DEPLINE SI INDIVIDUALE; data numirii: 11.10. 2021, tip durats; limitat; 50 ant ; data
expirdrii mandatului: 11.10.2071,

Duratd firma: nedetetminati;

Dispune inregistrarea in registrul comertului a datelor din declarajia tip pe propria rispundere

privind autorizarea functionarii.
Dispune inregistrarea in registrul beneficiarilor reali a datelor din declaratia pe propria

raspundere privind beneficiarii reali.

Dispune publicarea in Monitorul Oficial al Romdniei. Partea a 1V-a, a extrasului prezentei
rezolutit. -

Executorie de drept.

Cu drept de plangere, in termen de 15 zile, la Tribunalul Bucuresti in conditiile art. 6 alin. (3)-
(3) din O.U.G. nr. 11672009 aprobati cu modificari si completdri prin Legea nr. 84/2010, cu
modificérile ulterioare.

Pronuniati in sedinfa din data derzhkAq.

DESEMNATA,
ifansa Popeseu

Refere dactat: J.C.
2ex. \
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INVENTAR COORDONATE - PUNCTE STEREOQ 70

Nr. X Y IE 31 | 256263.4 | 427722.7 47083
1| 256262.8 427856 47083 32 | 256269.1 | 427721.8 47083
2 | 256212.3 | 427888.2 47083 33 | 256272.3 | 427719.8 47083
3| 256176.1 | 427911.3 47083 34 | 256277.5 | 427713.5 47083
4 256149 | 427928.6 47083 35 | 256279.4 | 427710.5 47083
5 256146 427932 47083 36 | 256282.1 | 427706.8 47083
6 256144 | 427938.3 47083 37 | 256284.7 | 427703.8 47083
7 | 256143.5 | 427943.3 47083 38 256288 | 427700.9 47083
8 | 256126.1 | 427952.8 47083 39 | 256291.7 | 427698.5 47083
9 | 256121.3 | 427955.7 47083 40 | 256296.2 | 427696.2 47083

10 | 256079.8 | 427980.5 47083 41 | 256340.6 | 427676.7 47083
11 | 256074.3 427984 47083 42 | 256394.8 427653 47083
12 | 256057.2 | 427994.9 47083 43 | 256397.4 427652 47083
13 | 256051.5 | 427999.8 47083 44 256401 | 427651.6 47083
14 | 256031.1 | 427968.5 47083 45 256404 | 427652.5 47083
15 | 256062.2 | 427946.1 47083 46 | 256407.1 | 427654.3 47083
16 | 256062.3 | 427934.4 47083 47 | 256409.1 | 427656.8 47083
17 | 256047.8 | 427909.8 47083 48 256424 | 427680.6 47083
18 | 256052.7 427901 47083 49 | 256426.7 427685 47083
19 | 256054.8 | 427896.2 47083 50 | 256435.8 | 427699.3 47083
20 | 256101.1 427871 47083 51 | 256454.5 | 427728.9 47083
21 256117 | 427861.8 47083 52 | 256455.7 | 427732.1 47083
22 | 256132.4 | 427850.4 47083 53 | 256455.2 | 427733.8 47083
23 | 256145.1 | 427838.5 47083 54 | 256442.5 | 427741.4 47083
24 256158 | 427821.9 47083 55| 256430.1 | 427748.9 47083
25| 256176.9 | 427792.8 47083 56 | 256357.6 | 427792.9 47083
26 | 256188.4 | 427777.2 47083 57 | 256353.8 | 427795.1 47083
27 | 256211.3 | 427754.4 47083 58 | 256338.9 | 427807.7 47083
28 | 256241.6 | 427725.7 47083 59 256302 | 427831.3 47083
29 | 256247.4 | 427721.1 47083 60 | 256262.8 427856 47083
30 256253 | 427719.8 47083
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ANEXA NR. 5.A
NOTIFICARE MEDIU

CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE $I DEPOZITARE, CLADIRE
Denumire investitie | ADMINISTRATIVA, ANEXE, IMPREJMUIRE S| RACORDARE LA
UTILITATI - FAZA1

Judet Caras-Severin, mun. Resita, Platforma Industriala Valea Terovei,

Amplasament | b cala 34-35, NC 47083

Beneficiar | EMZ Hanauer Romania S.R.L.

Proiectant general | TEKTON Engineers & Partners S.R.L.

Proiectant de specialitate - | S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L.
arhitectura | J40/11770/2007; Cod Fiscal: RO26325847

Faza | D.T.A.C.

1. Date generale si localizarea proiectului
1.1 Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE S| DEPOZITARE, CLADIR!E ADMINISTRATIVA, ANEXE,
IMPREJMUIRE S| RACORDARE LA UTILITATI - FAZA 1

Lucrarea nu este situata pe ape si nu are legatura cu apele, conform articolului 48 si 54, din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2 Amplasamentul proiectului*, inclusive vecinatatile si adresa obiectivului.
*Se va preciza distanta fata de granite pentru proiectele mentionate in anexa nr. 1 la Conventia privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
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ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare, precum si pozitia/distanta fata de arii naturale
protejate.

Terenul, in suprafata de 45 551 mp din acte si masurata este situat in intravilanul localitatii Resita,
judet Caras-Severin, conform PUG, in zona Platforma Industriala Valea Terovei.

Terenul studiat se afla in UTR 44 si 45 din PUG municipiul Resita, find zona de productie industriala.

Parcela are forma neregulata.

In plan vertical terenul prezinta deniveldri, cotele de nivel (in raport cu nivelul Marii Negre) find
+216.52m (latura de nord-est) si +224.98m (latura de sud-vest), avand astfel o diferenta de nivel de 8.46m.

Destinatia zonei: | — zona unitatilor industriale, de depozitare si unitati Agricole. Zona unitatilor de
productie industrial si de depozitare (I, D, Ag) reprezinta terenurile rezervate actualelor si/sau viitoarelor
unitati productive (industrial si de depozitare).

Terenul este liber de constructii si are folosinta actuala: zona industrie amenajata.
Beneficiarul doreste construirea urmatoarelor:

" Cladire administrativa P+1E - corp C1;

. Hala depozitare P+1E — Corp C2;

. Hala productie P+1E - Corp C3;

" Anexe tehnice;

. Platforma acces si parcare autovehicule;

. Panou publicitar amplasat pe cladire.

Adresa: Judet Caras-Severin, mun. Resita, Platforma Industriala Valea Terovei, Parcela 34-35, NC 47083.

1.3 Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului:

a) Terenul, in suprafata de 45 551mp, este concesionat de catre EMZ Hanauer Romania S.R.L.,
persoana juridica, cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 55, spatiul 34, etaj 2, inregistrata la
Registrul Comertului cu nr. J40/17407/2021, CUI 45041337, conform Extras de Carte Funciara
pentru informare si Contractului de Concesiune nr. 2093 din 11.01.2022, incheiat la BNP Neamtu
Cornelia.

b) Adresa titularului, telefon, fax, adresa de email:

Adresa: Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 55, spatiul 34, etaj 2.

¢) Reprezentanti legali/imputerniciti, cu date de identificare:

S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L. in calitate de proiectant, cu sediul in municipiul
Bucuresti, sector 4, strada Graului, nr. 7A, reprezentaté de Burciu Stefan in calitate de administrator.
Telefon: 0737.323.777

Adresa de email: gabriela.manea@neogrup.ro

1.4 Incadrarea in planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate, in zonele de protectie
prevazute in acestea si/sau alte scheme/planuri/programe
Amplasament: Terenul, in suprafata de 45 551 mp din acte si masurata este situat in intravilanul
localitatii Resita, judet Caras-Severin, conform PUG, in zona Platforma Industriala Valea Terovei. Terenul
studiat se afla in UTR 44 si 45 din PUG municipiul Resita, fiind zona de productie industriala.
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1.5 Incadrarea in alte activitati existente (daci este cazul)
Nu este cazul

1.6 Bilantul teritorial - suprafata totala, suprafata construita (cladiri, accese), suprafata spatii verzi, numar
de locuri de parcare (daca este cazul)

Pe teren se doreste construirea si amenajarea urmatoarelor:
Cladire administrativa P+1E — corp C1 (B);
Hala depozitare P+1E — Corp C2 (L);
Hala productie P+1E - Corp C3 (M);
Anexe tehnice;
Bazin exterior rezerva apa incendiu;
laz propus pentru colectarea apelor pluviale;
Cabina paza poarta;
Spatiu amenajat pentru fumatori;
Platforma acces si parcare autovehicule;
. Panou publicitar amplasat pe cladire si catarge metalice pentru steaguri reclama amplasate
langa acces;
. Bazin ingropat pentru rezerva de incendiu;
. Platforme pentru colectarea selectiva, depozitarea deseurilor.

INDICATORI URBANISTICI  SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

FUNCTIUNE - Cladiri de productie, depozitare si
administrative

REGIM DE iNALTIME - P+1E

S TEREN 45 551mp 45 551mp

S CONSTRUITA - 4373.20 mp

S DESFASURATA - 5662.21 mp

H MAXIM - COAMA - +15.00m de la CTA

P.O.T. 0% 9.60 %

C.UT. 0.0 0.12
S construit = 4373.20 mp (9.6%)
S circulatii auto = 3866 mp (din care 579 mp drum pietruit) (8.5%)
S circulatii pietonale (trotuare, alei, platforme exterioare) = 911 mp (2.0%)
S parcari =741 mp (1.6%)
S iaz propus pentru colectarea apelor pluviale = 367 mp (0.8%)
S anexe (cabina poarta, loc fumat, bazin ext rezerva apa, platforma generator) __ (0.2%)
S spatii verzi = 35 192.80 mp (77.3%)

Se vor amenaja in incinta 58 locuri de parcare, din care 2 sunt destinate persoanelor cu dizabilitati. Toate
locurile de parcare vor fi private, amenajate in intoriorul limitelor de proprietate si vor deservi personalul
salariat si vizitatorii. Canalizarea apelor pluviale colectate din zona parcérilor vor trece printr-un separator de
hidrocarburi.
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Retrageri fata de limitele de proprietate:

spre nord-est — drum de exploatare zona industriala — retragere min. 13.00 m

spre sud-est — proprietate privata - retragere min. 65.00 m

spre sud-vest — proprietate privata si drum de exploatare zona industriala — retragere min. 10.00 m
spre vest — proprietate privata — retragere minim 10.00 m

Descrierea sumard a proiectului (Se va face o descriere sumara a proiectului si a lucrarilor necesare
pentru realizarea acestuia)

Prezenta documentatie tehnica s-a efectuat la solicitarea  EMZ Hanauer Romania S.R.L., cu sediul

in Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 55, spatiul 34, etaj 2, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.
J40/17407/2021 CUI 45041337, care intentioneazd CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE $I DEPOZITARE
CLADIRE ADMINISTRATIVA, ANEXE, IMPREJMUIRE SIRACORDARE LA UTILITATI FAZA 11N ZONA
INDUSTRIALA VALEA TEROVEI RESITA In JudetuICaras -Severin, mun. Resita, Platforma Industrial Valea
Terovei, Parcela 34-35, NC 47083.

3.

Se vor amplasa 3 cladiri:

Corp B cu functiunea de cladire administrativa, cu regim de inaltime P+1E.
Sc=447.75 mp

Sd =897.75 mp

Corp L cu functiunea de hala de depozitare, cu regim de inaltime P+1E.
Sc=941.70 mp

Sd =1382.54 mp

Corp M cu functiunea de hala de productie — montaj, cu regim de inaltime P+1E.
Sc=2983.75 mp

Sd =3381.93 mp

Cladirile vor fi alipite si vor comunica intre ele, atat la nivelul parterului, cat si la nivelul etajului 1.

Se vor amenaja:
» anexe: cabind poarta, loc pentru fumat acoperit;
> platforme: pentru depozitarea containerelor/pubelelor pentru deseuri, amplasare generator,
zona amplasare steaguri cu logo, terasa servire masa in exteriorul cladirii;
» bazin exterior pentru rezerva de apa de incendiu;
» bazin exterior (iaz) pentru colectarea apelor pluviale.
Aceste bazine exterioare nu permit infiltrarea apelor in sol, ambele avand hidroizolatii la baza.

Modul de asigurare a utilitatilor

3.1 Alimentarea cu apa: asigurata prin conectarea la reteaua de apa existenta.

3.2 Evacuarea apelor uzate: se va realiza prin conectarea la reteaua de canalizare existenta.
3.3 Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul: nu este cazul

3.4 Asigurarea agentului termic: se asigura prin centrala termica proprie.
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4. Anexe - piese desenate
Plan de incadrare — scara 1:2000 si 1:500

Plan de situatie — scara 1:200

Certificat de urbanism si planuri anexa

Semnatura titularului,

EMZ Hanauer Romania S.R.L.

Semnatura reprezentantului,
SC NEO STRUCTURAL ENGINEERING SRL

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

11424

Anamana-Gabnela
MANEA

Arhitect
cu drept de wyxﬂturd

/ v e
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MEMORIU TEHNIC GENERAL

Pentru obtinerea avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 35 din 03.02.2022

CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, CLADIRE
Denumire investitie | ADMINISTRATIVA, ANEXE, IMPREJMUIRE $| RACORDARE LA
UTILITATI - FAZA1

Judet Caras-Severin, mun. Resita, Platforma Industriala Valea Terovei,

Amplasament | 5. .- 24.35

Beneficiar | EMZ Hanauer Romania S.R.L.

Proiectant general | TEKTON Engineers & Partners S.R.L.

Proiectant de specialitate - | S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L.
arhitectura | J40/11770/2007; Cod Fiscal: RO26325847

Faza | D.T.A.C.
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Prezenta documentatie tehnica s-a efectuat la solicitarea  EMZ Hanauer Romania S.R.L., cu sediul
in Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 55, spatiul 34, etaj 2, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.
J40/17407/2021, CUI 45041337, care intentioneaza CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE $I DEPOZITARE
CLADIRE ADMINISTRATIVA, ANEXE, IMPREJMUIRE S RACORDARELAUTILITATI FAZA 1iN ZONA
INDUSTRIALA VALEA TEROVEI RESITA in JudetuICaras -Severin, mun. Resita, Platforma Industriala Valea
Terovei, Parcela 34-35.

| - Date generale

1.01 - Obiectul proiectului

CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE S| DEPOZITARE, CLADIRE
Denumirea obiectivului ADMINISTRATIVA, ANEXE, iMPREJMUIRE SI RACORDARE LA
UTILITATI - FAZA 1

. Beneficiar EMZ Hanauer Romania S.R.L.

. Amplasament Judet Caras-Severin, mun. Resita, Platforma Industriala Valea Terovei,
Ampasament Parcela 34-35

. Proiectant general TEKTON Engineers & Partners S.R.L.

Proiectant de specialitate

S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L.

- arhitectura

Faza de proiectare/nr. pr.  D.T.A.C./ proiect 01/2022

Data elaborarii FEBRUARIE 2022

1.02 — Caracteristici ale imobilului

incadrare in localitate si in zona:

Terenul, in suprafata de 45 551 mp din acte si masurata este situat in intravilanul localitatii Resita,
judet Caras-Severin, conform PUG, in zona Platforma Industriala Valea Terovei. Terenul studiat se afl in
UTR 44 si 45 din PUG municipiul Resita, find zona de productie industriala.

Parcela are forma neregulata.

In plan vertical terenul prezinta deniveldri, cotele de nivel (in raport cu nivelul Marii Negre) fiind
+216.52m (latura de nord-est) si +224.98m (latura de sud-vest), avand astfel o diferenta de nivel de 8.46m.

Regim juridic:

Terenul, Tn suprafata de 45 551mp, este concesionat de catre EMZ Hanauer Romania S.R.L.,
persoand juridica, cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 55, spatiul 34, etaj 2, inregistrata la Registrul
Comertului cu nr. J40/17407/2021, CUI 45041337, conform Extras de Carte Funciara pentru informare si
Contractului de Concesiune nr. 2093 din 11.01.2022, incheiat la BNP Neamtu Cornelia.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015.

Creat de WD STRUCTURAL ENGINEERING ] [ [
@ Nici o parte din acest document nu poate fi copiatd, modificatd sau multiplicata faré acordul scris al /20
STRUCTURAL ENGINEERING SRL



Proiect nr., CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE $1 DEPOZITARE, CLADIRE ADMINISTRATIVA,
T—r ANEXE, IMPREJMUIRE SI RACORDARE LA UTILITA‘[I - FAZA 1
ki v I T 01/2022 Judet Caras-Severin, mun. Resita, Platforma Industriald Valea Terovei, P34-35
s Pagina
W 3din 8 Cod proiect Specialitate Tipul Doc. Nr. Doc Rev. Data
TEKTON Elm|z|[a[R|u|{m|[T][H]0] 1] 00 02.2022

Regim economic:
Folosinta actuala: curti constructii, drum, zona industrial amenajata, teren neimprejmuit.

Regim tehnic:

Destinatia zonei: | — zona unitatilor industriale, de depozitare si unitati Agricole. Zona unitatilor de
productie industrial si de depozitare (I, D, Ag) reprezinta terenurile rezervate actualelor si/sau viitoarelor
unitati productive (industrial si de depozitare).

Terenul este liber de constructii si are folosinta actuala: zona industrie amenajata.
Beneficiarul doreste construirea urmatoarelor:
" Cladire administrativa P+1E - corp C1;
Hala depozitare P+1E — Corp C2;
Hala productie P+1E - Corp C3;
Anexe tehnice;
Platforma acces si parcare autovehicule;
] Panou publicitar amplasat pe cladire.
Se va asigura accesul la drumul public direct accesul mijloacelor de stins incendii conform Normativ
P118/1999.

Il - Descriere functionala

INDICATORI URBANISTICI  SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

FUNCTIUNE - Cladiri de productie, depozitare si
administrative

REGIM DE INALTIME - P+1E

S TEREN 45 551mp 45 551mp

S CONSTRUITA - 4373.20 mp

S DESFASURATA - 5662.21 mp

H MAXIM - COAMA - +15.00m de la CTA

P.O.T. 0% 9.60 %

C.U.T. 0.0 0.12

Retrageri fata de limitele de proprietate:
= spre nord-est — drum de exploatare zona industriala — retragere min. 13.00 m
= spre sud-est — proprietate privata - retragere min. 65.00 m
= spre sud-vest — proprietate privata si drum de exploatare zona industriala — retragere min.
10.00 m
= spre vest — proprietate privata — retragere minim 10.00 m

Pe teren se doreste construirea si amenajarea urmatoarelor:
. Cladire administrativa P+1E — corp C1;
. Hala depozitare P+1E — Corp C2;
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. Hala productie P+1E — Corp C3;

. Anexe tehnice;

" Bazin exterior rezerva apa incendiu;

. laz propus pentru colectarea apelorn pluviale;

. Cabina paza poarta;

. Spatiu amenajat pentru fumatori;

. Platforma acces si parcare autovehicule;

" Panou publicitar amplasat pe cladire si catarge metalice pentru steaguri reclama amplasate
langa acces;

" Bazin ingropat pentru rezerva de incendiu;

. Platforme pentru colectarea selectiva, depozitarea deseurilor.

Cele 3 corpuri de cladire vor fi alipite si vor comunica intre ele.

SUPRAFETE CONSTRUITE / CORP

NR. | Corp cladire Suprafata construita Nivel

B.P Corp B - administrativ 447.75 m? Plan parter
B.E1 | Corp B - administrativ 450.00 m? Plan etaj 1
CORP B - ADMINISTRATIV ‘ 897.75 m?

L.P. | CorplL - depozit (Lager) 941.70 m? Plan parter
L.E1. | Corp L - depozit (Lager) 440.84 m? Plan etaj 1
CORP L - DEPOZIT (LAGER) ‘ 1382.54 m?

M.P. | Corp M - montaj 2983.75 m? Plan parter
L.E2 | Corp M - montaj 398.18 m? Plan etaj 1
CORP M - MONTAJ ‘ 3381.93 m?

SUPRAFATA DESFASURATA ‘ 5662.21 m?

SUPRAFETE CONSTRUITE / NIVEL

NR. | Corp cladire Suprafata construita Nivel

B.P | Corp B - administrativ 447.75 m? Plan parter
L.P. | CorpL - depozit (Lager) 941.70 m? Plan parter
M.P. | Corp M - montaj 2983.75 m? Plan parter
PLAN PARTER ‘ 4373.20 m?

B.E1 | Corp B - administrativ 450.00 m? Plan etaj 1
L.E1. | Corp L - depozit (Lager) 440.84 m? Plan etaj 1
L.E2 | Corp M - montaj 398.18 m? Plan etaj 1
PLAN ETAJ 1 ‘ 1289.01 m?

SUPRAFATA DESFASURATA ‘ 5662.21 m?
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Il - Solutii constructive si de finisaj

Corp C1 - cladire administrativa

Regim de inaltime: P+1E

Suprastructura: cadre din beton armat, plansee dala din beton armat.

Infrastructura: grinzi continue tip T.

Acoperis: sarpanta o apa, panta 3%.

inchiderile exterioare: pereti neportanti din zidarie + termosistem + tencuiald decorativa de exterior.
Tamplarie din PVC cu geam dublu termoizolant.

Compartimentari interioare: pereti neportanti din zidarie / gips-carton cu structura metalica.

Cladirea va contine spatii cu functiuni administrative: birouri, séli de sedinte, sali de conferinte, arhive,
camera server, sala de mese cu bucatarie, efc.

Corp C2 - hala depozitare

Regim de inaltime: P+1E (partial)

Suprastructura: stélpi si grinzi prefabricate din BA, rigidizate cu contravantuiri locale metalice.
Infrastructura: fundatii izolate.

Acoperis: tip "Kalzip” din panouri termoizolante, cu panouri fotovoltaice integrate.

Inchiderile exterioare: fatada tip "casetd” cu panouri metalice.

Tamplarie din PVC cu geam dublu termoizolant.

Compartimentari interioare: pereti neportanti din zidarie / gips-carton cu structura metalica.

Cladirea va contine spatii cu functiuni de depozitare si primire/livrare marfa.

Corp C3 - hala productie

Regim de inaltime: P+1E (partial)

Suprastructura: stélpi si grinzi prefabricate din BA, rigidizate cu contravantuiri locale metalice.
Infrastructura: fundatii izolate.

Acoperis: tip "Kalzip” din panouri termoizolante, cu panouri fotovoltaice integrate.

Inchiderile exterioare: fatada tip "casetd” cu panouri metalice.

Tamplarie din PVC cu geam dublu termoizolant.

Compartimentari interioare: pereti neportanti din zidarie / gips-carton cu structura metalica.

Cladirea va contine spatii cu functiuni de productie, montaj si procesare.

IV. - Racordarea la utilitati
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin bransament la reteaua locala existenta.

Alimentarea cu apa si canalizarea va fi asiguraté prin bransament la reteaua locala existenta.
Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata prin bransament la reteaua locala existenta.

V. - Accese si circulatii

Accesele auto si pietonal se realizeaza din drumul de acces existent, pe latura de nord-est a terenului.
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VI. - Amenajari exterioare si imprejmuire

Platforme auto: dale din beton armat avand ca finisaj material antiderapant.

Se vor organiza 58 locuri de parcare — din care 2 sunt pentru persoane cu dizabilitati.

Spatii plantate: vegetatie medie si joasa, peluze cu gazon;

Apele meteorice din incinta se vor colecta intr-un sistem de dren si se vor deversa la sistemul de canalizare
al localitatii.

Se vor amplasa indicatoare rutiere in conformitate cu prevederile STAS SR 1848-1/2004 pentru circulatia pe
teren. Pentru accesul in incinta a autovehiculelor sunt necesare indicatoare rutiere.

Sunt necesare lucrari de imprejmuire i sistematizare a terenului.

VII. - indeplinirea cerintelor de calitate

Prin prezentul proiect sunt stabiliti factorii prin care executia trebuie sa indeplineasca normele de calitate
prevazute de legea 10/1995.

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

securitate la incendiu;

igiena, sanatate si mediu;

siguranta in exploatare;

protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica.

b
c
d
e

~— — —~— —

A. Cerinta A- REZISTENTA SI STABILITATE
Functiunea propusa se incadreaza la categoria “D” de importanta (conform HGR nr. 766/1997), la
clasa “IV” de importanta (conform Codului de proiectare seismica P100/1 — 2006).
Proiectul va fi verificat de catre un verificator atestat MLPAT pentru cerinta obligatorie “rezistenta si
stabilitate” - exigenta “A”.

B. Cerinta B- SECURITATE LA INCENDIU

Siguranta la foc va fi satisfacuta prin respectarea criteriilor de performante generale existente in
normele in vigoare (“Normativul de siguranta la foc a constructiilor — P 118 — 99" aprobat MLPAT cu Ordinnr.
27IN din 7 aprilie 1999).

Siguranta in exploatare se refera la siguranta circulatiilor, siguranta la intruziune si siguranta in
folosirea instalatjilor si echipamentelor aferente.
S-au asigurat solutii de proiectare specifice temei, repartizand functiunile in mod judicios in relatie cu
circulatiile pe orizontala, prevederi de solutii de iluminat artificial.

C. Cerinta C - IGIENA S$I SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA S| PROTECTIA MEDIULUI

Prin activitatea sa — hale productie si depozitare, cladire administrativa, anexe — obiectivul propus nu
elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.

La proiectare si in exploatare s-au respectat prevederile de protectie a mediului prevazute de legislatia in
vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari de substante nocive in aer, apa si sol.
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In exploatare se prevede evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre si crearea de
posibilitati de curatire a instalatjilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.
lgiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii deseurilor menajere, astfel
incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor. Este interzisa depozitarea necontrolata a gunoiului.

Profilul cladirii propuse nu implica nici o emisie de noxe in aer, apa, pe sol, precum si nici zgomote
sau vibratii. Depozitarea temporara a reziduurilor menajere se face in perimetrul incintei, in spatii special
amenajate, in europubele. Gunoiul se va colecta de catre o firma de profil.

Gospodarirea deseurilor

Gunoiul menajer se va depozita in containere etanse, eurocontainere sau europubele, depozitate in
zona special prevazuta la nivelul solului, cu acces direct din drumul propus. De aici gunoiul va fi evacuat de
catre serviciul de salubritate al localitatii, cu care se va intocmi contract.

Conform Normelor de igiena, beneficiarul este obligat sa respecte intocmai masurile stabilite de
primarie pentru asigurarea igienei publice si salubritatii in localitati, precum si regulile elementare de igiena,
astfel incat sa nu ceeze disconfort vecinilor.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol pe domeniul public sau privat (curte, gradina,
strada si altele) a apelor uzate menajere si a gunoiului. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor de alimentare cu apa.

Refacerea si protectia mediului

Sunt respectate prevederile din Legea 137/1995 (republicata) privind Protectia Mediului, Legea
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord.
MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

Tipurile i cantitatile de deseuri de orice natura rezultate: deseuri menajere.

Modul de gospodarire a deseurilor: Prin toate aceste procese deseurile rezultate se vor depozita in
europubele furnizate de firma de colectare a gunoiului contractata apoi se vor colecta de catre aceasta.

D. SIGURANTA SIACCESIBILITATE iN EXPLOATARE

Prin proiect sunt luate masurile necesare pentru asigurarea functionarii in conditii corespunzatoare
de siguranta in exploatare a ansamblului civil, conform prevederilor Normativului NP068/02 si conform
prevederilor Normativului CE1/95.

Siguranta in exploatare se refera la siguranta circulatiilor, siguranta la intruziune si siguranta in
folosirea instalatjilor si echipamentelor aferente.

S-au asigurat solutii de proiectare specifice temei, repartizand functiunile in mod judicios in relatie cu
circulatiile pe orizontala, prevederi de solutji de iluminat artificial, functie de exigentele unei cladiri moderne.

S-a asigurat orientarea optima functie de programul de arhitectura studiat.

Dimensionarea spatjilor, golurilor si elementelor de constructie s-a facut conform cu normativele in
vigoare, asigurand o exploatare in conditii de maxima siguranta.

Pentru materialele de finisaj se vor alege numai materialele durabile, elastice si usor de intretinut.

Pardoselile circulatjilor orizontale vor fi finisate cu materiale ce trebuie sa impiedice alunecarea, iar
peretii nu vor prezenta proeminente si asperitafj.

E. PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTELOR
Cladirea nu pune probleme deosebite de protectie la zgomot a persoanelor din interior sau a
vecinatatilor.
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F. ECONOMIE DE ENERGIE SIIZOLARE TERMICA
Cladirea are functie de depozitare, adapostire utilaje, vestiare personal, spatii procesare.
inchiderile perimetrale si acoperisul sunt realizate din panouri termoizolante.
Se vor utiliza corpuri de iluminat cu tehnologie LED.

G. UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE
Se vor respecta prevederile din OG 29/2000 aprobata prin Legea 325/2002, privind reabilitarea
termica a fondului construit si stimularea economisirii energiei termice si din Normativele tehnice
C107/1,2,3,4-2005, modificat prin Ordinul nr.2513/2010.
O parte importanta din componente urmaresc indeplinirea functiilor de sustenabilitate cu indeplinirea
recuperarii si reutilizarii cat mai facile ale materialelor componente.
Utilizarea sustenabila a resurselor naturale se realizeaza prin proiectarea si executarea constructiilor
astfel incat utilizarea resurselor naturale sa fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:
= reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor componente;
= durabilitatea constructiilor;
= utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul.

VIIl. - Consideratii finale

In conformitate cu prevederile Legii 481/2004 privind masurile de protectie civila si HGR nr.
560/2005, modificata si completatd de HGR 37/2006 privind stabilirea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adapostului de protectie constructia nu a fost prevazuta cu adapost de protectie civila.

In proiect s-au respectat prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Intocmit,
Arh. Anamaria Gabriela Manea | ing. Stefan Burciu

ORDINUL ARHITECTILOR
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