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1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Casa familiald cu regim de inéltime P+M propusa va fi amplasata in RAFNIC, pe
teren proprietatea fam. BUNEA MARIAN si BUNEA MIRELA-MARIA, in suprafata de 719
mp, categorie de folosintd, actuald “arabil, identificat in CF LUPAC in fila nr. 32295 sub
top cad.32295,

NOTA: in baza inscrierii din fila CF, pan& in 2017, terenul a avut categorie de
folosintd intravilan desi in evidentele Oficiului de cadastru Caras-Severin acest teren este
in fnscris ca fiind extravilan ca urmare a politicii fortate promovate inainte de 1989, cand
se impunea reducerea sub orice forma a intravilanelor.

La vizionarea amplasamentului, acesta oricum nu este "arabil”, fiind vorba de un
teren pe care au existat constructii si pe care a crescut vegetatie spontand, oricum numai
arabil nu este, putdnd fi clasificat ca "teren neproductiv”.

Din discutia cu beneficiarul am retinut ca la cumparare terenul figura ca intravilan,
considerent pentru care a facut prezenta achizitie.

1.2. Obiectul PUZ

Obiectul lucrarii

Raportat la solicitarea din tema de program elaborata de beneficiar,
documentatia are drept scop final construirea unei case familiale unde are in vedere sa
locuiasca pe pericada concediilor pe care le petrece acum fin tara si in final, la
retragerea la pensie sa locuiasca aici permanent.

Pentru zona studiatd nu existd reglementari fiind vorba de un teren in prezent in
extravilan cu categorie de folosinta inscrisa — arabil — .

1.3. Surse de documentare
S-a facut ridicarea topografica a suprafetei de teren studiate pe care urmeaza sd

fie realizata investitia; este anexat prezentei P.A.D.-ul avizat O.C.P.I.

Coordonatele punctelor de contur ale perimetrului sunt:
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Nr. X Y

Pct

1. 248163.791 491681.910
2. 248184.718 419643.705
3. 248170.918 419635.123
4, 248149,270 419674.644

Au fost analizate prevederile PUG-ului Com. loc LUPAC, ocazie cu care am refinut
ca nu sunt instituite restrictii pentru zona de interes.

A fost de asemenea elaborat un studiu geotehnic, care stabileste conditiile de
construibilitate pe amplasament, concluzionand ca terenul este bun, utilizabil pentru
-~ amplasarea constructiilor fara masuri speciale.

Nu se cunosc alte proiecte de investitii conexe in vecinatatea amplasamentului
studiat, pentru domenii care pot privi dezvoltarea urbanisticd a zonei, nsa structurarea
parcelelor (cu suprafete similar egale in suprafatd fn jur de 800 mp) indica faptul c& aici
au fost cindva case si este posibil ca si alti proprietari ai terenurilor din zond rd revina si
sd reconstruiasca aici case.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Rafnicul este situat in centrul judetului Caras-Severin, la 16 km sud fata de mun.
Resita si la 6 km sud fatd de Lupac.

Satul Rafnic este una din asezarile infiintate de carasoveni, o populatie de origine
slavd fugitd din calea invaziei otomane din Peninsula Balcanica si stabilita in zona in sec
al. XVI-lea la Carasova si in imprejmuiri la Lupac si Iabalcea. Acestia s-au extins in jurul
anilor 1690 si au nfiintat asezari noi, Clocotici, Rafnic si Vodnic.

Prima atestare documentard a Rafnicului dateaza din 1690 — 1700, in Insemnarile
lui Marsigli, care mentioneazd numele asezdrii Ravnic, apartindtoare judetului Virset.

De religie romano ~ catolica, croatii din Rafnic si-au infiintat parohia an 1789, iar
biserica au ridicat-o in 1825.

Populatia este majoritar croata, 96%.

Potential de dezvoltare.
Realizarea proiectului are ca scop sa asigure spatiul locuit pentru familia Bunea

poate fi un inceput pentru refacerea uneia din vechile zone de locuinte individuale in
Rafnic, date fiind favorabilititile oferite de amplasarea parcelelor in teritoriu.
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2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul propus prin prezentul proiect pentru construirea unei case
familiale In loc. Rafnic este amplasat in sud estul zonei construite a localitatii.

Suparfata terenului destinat construirii locuintei este de 719 mp, proprietatea
fam. Bunea Marian si sotia Bunea Mirela-Maria.

Caracteristici geofizice ale terenului;

Studiul geotehnic a fost elaborat in vederea stabilirii succesiunii litostratigrafice si
a caracteristicilor fizico-mecanice ale rocilor care alcatuiesc terenul de fundare pentru
construirea salii unei case familiale Tn satul Rafnic, comuna Lupac, jud. Carag-Severin .

Beneficiara lucrarii este fam. Bunea Marian.

L2, Localizarea amplasamentului

1.3, Modalitdli de cercetare

Investigarea terenului de fundare a fost efectuata prin probarea geologica si
geotehnica a unui put, sondaj geotehnic, cu adincimea de -2,00m de la suprafata
terenului.

Aceste date au fost coroborate cu cele existente in literatura de specialitate in
domeniu.

II. DATE GENERALE

II.1. Geomorfologia

Zona Rafnic este parte integranta a partii central-nordice a muntilor Banatului,
sub forma unui mic bazin post tectonic. Acest bazin, numit Carasova-Clocotici-Vodnic-
Rafnic, este constituit din formatiuni de raméa si fundament apartindnd panzelor de
sariaj, peste care se dispun formatiuni sedimentare de umpluturé, de varsta neogena.

Relieful este de tip colinar, cu culmi domoale ce nu depasesc 300 m altitudine,
vai lungi, cu versanti aplatizati.

2.2.Geologia

Bazinul posttectonic Carasova-Clocotici-Vodnic-Rafnic, este
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constituit din formatiuni de rama si fundament apartinand panzelor de sariaj, formatiuni
de umpluturd de varstd neogena, cu resturi postlaramice. Panzelor de sarigj i se
asociaza magmatitele banatitice si produsele acestora.

Domeniul panzelor de sariaj inglobeaza unitatile :
- panza getica ;
- péanza supragetica.
Ele se afld n raporturi anormale de suprapunere. Unitatea panzei getice
cuprinde :
- pAnza getica propriu-zisa (unitatea de Semenic) ;
- panza de Resita.

Unitatea panzei supragetice cuprinde :
- panza de Moniom {cu depozite vulcanogene paleozoice medii, metamorfozate) ;
- panza de Bocsa ( cu formatiuni cristalofiliene si sedimentare mezozoice).

Cuvertura post-laramica cuprinde depozite sedimentare, terigene, depuse ulterior
sariajului getic in zone alpine afundate local, invadate de apele marii Tethys. Se separa
doud cicluri sedimentogene atribuite Miocenului si respectiv Pliocenului. Remarcam
dezvoltarea puternicad in zona Rafnic a Pliocenului reprezentat prin depozite pontiene
constituite din pietriguri, nisipuri, argile, strate de carbuni, peste care paraziteaza
formatiuni deluviale de natura argiloasa nisipoasa.

2.3. Hidrogeologia

Reteaua hidrografica este tributard raului Caras prin intermediul cursurilor
principale (Valea Gelugului, Valea Rafnicului, V. Clocotici, V. Nermetului), carora i se
asociaza paraie cu functionare sezonierd cum este ogasul Cusnicioune. Panza freatica
cantonata n formatiunile pliocene a fost identificatd Tn fantanile din zona la cca -3m
CTN in perioadele cu precipitatii puternice.

2.4. Seismicitatea

Conform Normativ P100-1/2013, privind hazardul seismic pe teritoriul Romaniei,
zona Rafnic se incadreaza intr-un areal caracterizat de valori ale parametrilor de calcul
Tc=0,7s si a;=0,15g.
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2.5. Cadrul climatic

Climatul este moderat, influentat de aerul umed al Oceanului

Atlantic si de aerul cald submediteranean. Temperatura medie anuala este de 9,3°C.
lernile nu depasesc in medie -1,7°C, valori negative inregistrandu-se in ianuarie si

februarie.

Vanturile dominante sunt cele din NV, care aduc ploi abundente.

Incarcarea din zapada KN/mp avand intervalul mediu de recurenta IMR 50 ani,
are valoarea 1,5 pentru localitatea Rafnic, conform Reglementarii tehnice din 2012 Cod
de proiectare Evaluarea actiunii zapezilor asupra constructiilor, indicativ CR1-1-3-2012.
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Zonarea valorilor caracteristice ale incarcirii din zapada pe sol s;, kKN/m’, pentru altitudini A < 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorile 5, se determini cu relagiile (3.1) i (3.2)

4. Adancimea de inghet

STAS 6054-1985 situeza localitatea Rafnic la adancimea de inghet ( fara
protector de zapada ) de 0,75 m .

strat
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IV.CONDITII DE FUNDARE
-concluzii si recomandari

Pentru realizarea aceastei constructii, se poate accepta fundarea la o addncime

minimd de fundare
Dmin = - 0,90 m, fatd de nivelul terenului
Se va lua in calcul o presiune convetionald in baza gruparii fundamentale de
sarcini transmise terenului de fundare
Pconv = 220 kPa
- la 0 [&time a fundatiei de B = 1,00 m,
- si adancime de fundare Df = 2,00 m,
- far pentru alte dimensiuni ale fundatiei si adancime de fundare se vor
aplica corectiile prevazute de STAS 3300/2 — 1985, anexa B.

Adéncimea maxima de inghet din zona, este estimatd la -0,80m fata de nivelul
terenului, fdra strat protector de zépada, conform STAS 6054/77

In putul de cercetare executat pana la adancimea de -2,00 de la suprafata
terenului, nu a fost interceptatd apa freaticd. Fundatiile nu sunt influentate de nivelul
freatic al apei subterane.

Pentru protejarea fundatiilor impotriva apelor de infiltratie, in jurul constructiei se
recomanda executarea unor rigole si santuri de scurgere a apei pentru perioadele cu
precipitatii.

Clasa de expunere a fundatilor se considera XC2 - coroziune datorata
carbonatarii pentru mediu umed rareori uscat.

Constructia se incadreazd in categoria geotehnicd 1 (risc geotehnic redus-
8puncte), cf. NP 074/2014.

| Conditii de teren Terenuri bune 2 pct.
Apa subterand Féra epuismente 1 pct.
Clasificarea constructiei -categoria de Redusa 2 pct.
importantd
. Vecinatati Fara riscuri 1 pct.
| Zona seismica a;=0,15¢ 2 pct.
Riscul geotehnic Redus Total: 8
puncte

In timpul executiei s3paturilor pentru fundatii orice situatie neconforma cu cea
prezentatd in prezentul referat este necesar sd fie anuntatd de urgentd de catre
constructor, geotehnicianului pentru a se analiza §i pentru a propune eventualele
masuri ce se impun.

Se impune decaparea ultimului strat de cca. 0,30m, in preziua sau ziua turnarii
fundatiilor, pentru evitarea expunerii Ia precipitatii a zonei active si de asememea sa se
solicite in timp util (cu minim 10 zle inainte) prezenta geotehnicianului, pentru
verificarea terenului de fundare si avizarea acestuia printr-un proces verbal,

Stabilitatea generala a amplasamentului cercetat este asigurata din punct de
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vedere geotectonic, atat timp cat vor fi respectate recomandarile facute anterior, Nu se
observa fenomene fizico-geologice active care ar putea pune in pericol siguranta
constructiei ce se va executa pe amplasamentul studiat.

2.3. Circulatia

Comuna Lupac este traversatd de Dj.571, din care legatura cu Rafnicul se face
pe DC77, localitatea fiind amplasatd exclusiv in arealul dealurilor line ce o inconjoara.

2.4. Ocuparea terenurilor
- Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiatd

Zona de implementare a viitoare case este situatd in arealul de locuinte si dotari
complementare, in extravilanul Rafnicului; se creeazd astfel un cadru construit adecvat
locuirii in teritoriu

- Relationdri Tntre functiuni

Realizarea locuintei fam. Bunea este practic o extindere a functiunii de locuire,
dominanta in zona respectiva.

Gradul de ocupare a zonei cu front construit — aspecte calitative ale frontulu
construit.

Amplasarea pe o fostd stradd laterald a localitétii fard constructii de locuinte in
prezent, unde au existat case cu regim de indltime perter, pentru viitor, dat fiind
profilul stradal relativ limitat impune restricti de aliniere, astfel cd amplasarea
viitoarelor constructii se propune a fi realizatd cu retragerea de pana la 3 m fata de
limita de proprietate de la frontul stradal, care se va materializa in principal prin
imprejmuirea de lot construibil,

Amplasamentul beneficiazd de posibilitatea de racordare a viitoarea constructii la
reteaua de alimentare cu energie electricd situatd la cca 80m fatd de limita de
proprietate.

- Asigurarea cu spatii verzi

Propunerea de organizare a incintei include organizarea unui spatiu verde
asimilat grédinii de 418 mp, insemnand 58,14% din totalul suprafetei, prin plantarea de
gazon, eventual pomi fructiferi.

11
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- Principalele disfunctionalitati

In urma analizei situatiei am identificat ca disfunctionalitdti care ins& nu pun
probleme speciale la implementarea investitiei pe amplasamentul propus; urmatoarele:
- lipsa sistemului centralizat de distributie a apei potabile, se rezolvd prin
construirea unei fantani proprii,
- lipsa sistemului centralizat de canalizare menajerd in localitate, impune
construirea unui bazin vidanjabil etans pentru restitutia apelor uzate
menajere.

2.5. Echipare edilitara

Utilitdtile de bazd existente in zond sunt:

- Racordul direct la strada ce bordeazd parcela pe latura sudicd; este necesara
realizarea cel putin a unei imbracaminti noi din macadam;

- Alimentarea cu energie electricd se poate face de la reteaua localitatii situata
la o distanta de cca 80m raportat la amplasament

- Servicii de telefonie fixa si mobila

2.6. Probleme de mediu.
- Relatia cadru natural — cadru construit

Avand in vedere cd amplasamentul este in vechea vatra a statului, realizarea
investitiel se realizeazd fara a afecta cadrul natural al zonei, integréndu-se in cadrul
construit existent in vecinatate.

- Evidentierea de riscuri naturale si antropice.

Riscurile se clasificd dupd modul de manifestare (lente sau rapide) si dupa cauza,
naturale sau antropice si pot produce pagube proportional cu amplituinea lor, pot
produce perturbarea sau incetarea activitatii unui obiectiv.

Nu am identificat riscuri de naturd: climatica, produse de cutremure, riscuri
geomorfologice, cosmice, biologice sau tehnologice, care sd impund conditii speciale
necesar a fi implementate pentru construirea casei.

Nu am identificat puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii sau din
categoriile echiparilor edilitare care sa prezinte riscuri pentru zond, cu mentiunea cd
lipsa lor fréneaza dezvoltarea de ansamblu a zonei.

- Evidentierea valorilor de patrimaniu ce necesitd protectie.

12
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fn zona studiati/reglementatd prin prezenta documentatie nu am identificat
valori de patrimoniu clasificate care sa impund luarea de masuri speciale sau de
protectie.

2.7. Optiuni ale populatiei

Fiind vorba de o locuintd unifamiliald intr-o zond unde functiunea este
dominantd, practic nu se pot inregistra nici un fel de reactii de respingere din partea
populatiei; aceasta prima varianta a Planului Urbanistic Zonal pentru construirea unei
case unifamiliale, este pusd la dispozitia publicului, la sediul administratiei locale
respectiv la Primadria Lupac si poate fi imbundtatitd functie de posibilele puncte de
vedere ce pot fi exprimate, ca si recomandari ce se vor primi in etapa de
informare/consultare a populatiei cit si pe parcursul diferitelor etape de avizare.

Raportat la unicitate — prin dreptul de proprietate asupra terenului, nu au fost
studiate mai multe variante de amplasare a casei in interiorul parcelei si astfel s-a
cristalizat o varianta propusd apreciatd ca optima raportat la solicitarea beneficiarului,
propunerea faza Plan Urbanistic Zonal concretizat in prezenta documentatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Raportat la concluziile ridicdrii topografice care a evidentiat existenta unui
amplasament cvaziorizotal si ale studiului geotehnic care de asemenea a statuat faptul
cd pe terenul analizat se poate realiza obiectivul dorit in cadrul proiectului de construire
a casei, cu costuri rezonabile, in conditii bune.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Realizarea investitiei se poate realiza fard implicatii majore asupra dezvoltdrii
urbanistice a localitdtii Rafnic, cu mentiunea cd prin implementarea investitiei se
valorizeazd superior un teren neutilizat in prezent.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Fiind vorba de un amplasament in viitor in intravilan, teren ce va dobandi ca i
categorie de folosintd, curti-constructii, materializat prin parcela studiata, nu sunt valori
ale elementelor de cadru natural care s3 impunad o valorificare speciala

3.4. Modernizarea circulatiei

Fste necesard realizarea accesului pe parceld, care se face direct din strada
laterala pe latura nordica a amplasamentului.

13
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3.5. Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici.

Raportat la solicitarea din tema de proiectare elaboratd de beneficiar, au fost

studiate trei variante posibile de realizare a investitiei, astfel:

Varianta V1 - in care pe teren nu se implementeaza nimic, acesta réménénd in

continuare teren "arabil”, avand in acest mod in continuare un grad inferior de utilizare.

Varianta V2 — cu urmatoarea structurare a investitiei:

- Amplasarea casei retras cu 3 m fatd de aliniamentul stradal al parcelei,
paralel cu strada, cu acces carosabil si pietonal direct.

- Realizarea unui loc de parcare in interiorul parcelei

- Amenajarea unei zone verzi de 418 mp

Varianta V3 - cu urmatoarea structurare a investitiei:

- Amplasarea casei la limita spre stradd a parcelei paraleld cu strada, cu acces
pe latura scurta spre curte si fara zona de parcare

- Imposibilitatea realizérii locului de parcare in interiorul parcelei

- Amenajarea unei zone verzi de 504 mp

in urma analizei se considerd optimd varianta 2, din urmitoarele

considerente:

- Prin implementarea acestei variante se vor realiza 0 organizare functionala
optima a incintei.

- Prin realizarea locului de parcare an interiorul parcelei nu se ocupa in nici un
fel domeniul public.

Suprafata reglementatd de 719,00 mp este destinatd exclusiv realizérii unei

case familiale in sistem individual. practic prin realizarea obiectivelor stabilite.

Bilantul teritorial propus:

Nr. existent propus

crt. mp % mp %
1. Casa - - 118,00 16,41
2. | Curte - - 143,00 25,45
3. Zona verde-gradina - - 418,00 58,14
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TOTAL 719,00 100 7,19,00 100

P.0.T.=16,41%
CIUITI =0’328

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Este necesara o minima reabilitare a strdzii si accesului in incinta, apoi,

incalzirea casei se va face cu agentul termic provenind de la o centrald termicd
alimentatd pe combustibil solid.

Apa caldd menajerd pentru grupul sanitar si bucatdrie se prepara cu un boiler
electric cu puterea de 3 kw si capacitate de 80 de litri

3.7. Protectia mediului.
Impactul asupra aerului.

in timpul executiei investitiei, ca urmare a numérului mic de utilaje folosite,
noxele emanate prin gazele de esapament nu afecteazd major calitatea aerului din
zona.

Dupa realizarea investitiei practic nu existd surse de emisie de noxe in aer,
locuirea nefiind generatoare de noxe.

Impactul asupra solului si subsolului.

In timpul executiei investitiei, prin lucrarile de sépéaturi pentru realizarea
fundatiilor, solul va fi partial afectat, orizonturile si structura deranjate, putand declansa
diferite categorii de procese morfo — dinamice.

Un impact mai important asupra solului s-ar putea produce prin folosirea utilajelor
grele pentru transportul materialelor necesare realizarii obiectivului (beton, lemn de
constructii)

Tn timpul locuirii in viitoarea casd, impactul produs asupra solului si subsolului,
daca acesta a fost bine stabilizat Th zonele afectate de lucrérile de constructii montaj va
fi practic inexistent.

Impactul asupra apelor.

Tn timpul realizérii lucrarilor de investitii substantele care ar putea polua local si
doar temporar apele si solul sunt combustibili, lubrefianti si reziduurile acestora care
pot fi manevrate depozitate sau deversate neglijent in timpul functionarii utilajelor si
autovehiculelor pentru transportul materialeior.
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Prin fiintarea casei de locuit, nu se emit substante poluante pentru ape.

Surse de poluanti pentru ape:

In perioada de executie a lucrdrilor de construire, pot aparea urmatoarele surse
potentiale de poluare a apelor:

antrenarea particulelor fine de pamant;

manevrarea si punerea in opera a materialelor de constructie

traficul greu specific unui santier

scurgerile accidentale de uleiuri, carburanti, provenite de la utilaje daca
acestea functioneaza incorect in perimetrul lucrarilor,

Se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia apelor:

Platforma organizarii de santier va fi prevazutd cu un sistem de preiuare a
apelor pluviale dirijate si descarcate la rigola strazii;

Depozitarea deseurilor se va face in pubele tipizate amplasate in locuri
accesibile de unde vor fi evacuate periodic prin grija proprietarului;

Scurgerile accidentale de uleiuri si carburanii vor fi localizate prin
imprastierea unui produs absorbant dupa care vor fi eliminate, printr-o firma
specializata.

Surse de poluanti pentru aer.

Eventuale emisii de praf fin degajate in timpul operatiunilor de incarcare,
transport si descércare a pamantului excedentar;

Noxe gazoase degajate de activitdti in care se utilizeazd carburanti (transport,
manipulare);

Utilajele cu care se executa lucrarile de constructii sunt principalele surse de
emisii responsabile de poluarea aerului:

Pentru diminuarea noxelor degajate in aer se vor prevedea:

Proceduri de operare standard pentru oprirea activitatilor generatoare de praf
in situatii cu vant puternic;

Un program de revizii si reparatii a utilajelor si echipamentelor care sa asigure
fhcadrarea emisiilor in standard;

|.a compactarea terasamentelor pamintul se va stropi in straturi,
Autovehiculelor de transport nisip si ballast li se va impune circulatia cu viteza
redusd in zonele cu locuinte, concomitent cu alegerea unor trasee optime din
punct de vedere al proteciiei mediului si a zonei de locuinte.

in perioada de locuire a casei nu vor rezulta poluanti pentru aer.

Sursele de zgomot si vibratii.

In faza de realizare a lucrdrilor de constructii sursele de zgomot si vibratii sunt
generate de utilajele de escavare, Incércare si transportul greu.
Masuri propuse pentru reducerea impactului produs de zgomote si vibratii.

Incadrarea duratei de executie a obiectivului in termenele stabilite astfel incat
disconfortul cauzat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasta perioada;
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- Respectarea prevederilor HG 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor
de zgomot in mediu:

- Se admite punerea in funciiune a echipamentelor care poartd marcajul C.E.
si indicatia nivelului de putere acustica garantat.

Locuirea nu produce efecte negative suplimentare semnificative fata de situatia
existentd asupra solului, drenajului, microclimatului, a apelor de suprafatd, vegetatiei,
faunei din punct de vedere al zgomotului.

Nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Impactul obiectivului de investitii raportat la contextual natural i antropic
in care acesta se incadreaza.

Amplasamentul se afld Tn afara ariilor naturale protejate.
Deseurile

In urma activitatilor desfasurate In acest perimetru, in etapa de implementare a
investitiilor vor rezulta putine deseuri de materiale de constructie fiind vorba Tn principal
de material care se aprovizioneaza in cantitati estimate cit mai aproape de necesar iar
pentru constructile anexe (CT+magazine lemne) deseurile vor fi gestionate in cadrul
organizarii de santier si vor fi eliminate ritmic de pe amplasament prin grija
investitorului/constructorului, ambalajele urmind sa fie colectate si de catre furnizorul de
materiale.

In etapa a ll-a de functionare a casei, vor rezulta deseuri menajere, care vor fi
colectate Intr-o europubela din plastic amplasatd in incinta, ulterior va fi ridicatd conform
programului de cétre firma de salubritate care desfisoara aceasta activitate in Rafnic,
n baza unui contract incheiat la darea in folosinta a locuintei.

Apele fecaloid menajere se vor evacua/colecta tranzitoriu Tn bazinul vidanjabil
etans.

Masuri de protectie a mediului.
Realizarea lucrérilor de constructii si apoi functionarea locuintei nu vor impune
luarea de masuri speciale In situatia respectarii conditiilor de functionare impuse de

legislatia Tn vigoare si similar oricarei activitdti antropice desfasurate in conditiile legii,
apreciem cé& nu va induce un dezechilibru ecologic, nici cel putin cu impact redus.

3.8. Obiective de utilitate publica
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O locuintd unifamifiald nu poate fi consideratd ca fiind in sine un obiectiv de
utilitate publicd, rdmanand la acest capitol,
-strada laterald din care se face accesul in incinta;
-reteaua de alimentare cu energie electrica

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

1.Dupa aprobarea documentatiei, conform normelor in vigoare, terenul pe care se
va realiza casa fam. Bunea va fi folosit superior.

2.Investitia are drept scop realizarea unei locuinte corespunzatoare nevoilor de
locuire ale familiei.

3.Fiind vorba de un obiectiv unic, investitia in ansamblu constituindu-se intr-un
singur obiectiv realizarea se face din considerente strict functionale fard a exista
prioritati de interventie.

4.Propunerea urbanisticd avansatd raspunde solicitarilor din tema de proiectare
elaboratd de beneficiar si se poate aprecia ca fiind optima raportat la alte variante
posibile de organizare functionald a amplasamentului.

5.Siguranta constructiilor va fi asiguratd prin respectarea in proiectare si executie a
prevederilor Legii nr.10/1995, republicatd, privind calitatea n constructii.

6.Nu se instituie nici un fel de reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ca
urmare a specificitatii programului de locuintd si a faptului cd este vorba de un obiectiv
ce va fi realizat Tn baza unui program specific, cu vecinatdti la care sa se poata face o
raportare insa nu se impun restrictii,

7.Echiparea edilitara se realizeaza in sistem individual.

IIL. Zonificarea functionala

Suprafata reglementatd prin prezenta documentatie este destinatd unei singure
functiuni, aceea de construire a unei case familiale, cu caracteristicile si specificitatea
acestui program, prezentate anterior.
IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Obiectivul se circumscrie indicativului “L” locuinte.

V. Unitdti teritoriale de referinta
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Din nou, fiind vorba de un obiectiv unic, acesta prezintd omogenitate morfologicd
si functionald specificd programului unei locuinte unifamiliale.

5. ANEXE:
- Certificat de Urbanism

- Extras CF
- Calculul analitic al suprafetelor
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Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

BORDEROU REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Foaie de capat
Borderou regulament local de urbanism

1. DISPOZITII GENERALE
Rolul regulamentului de urbanism
Baza legald a elabordrii
Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construlit;
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesuiui public.
3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitard
Reguli de asigurare si amplasare a imprejmuirilor
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DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul studiat — extravilan RAFNIC, jud. CARAS-
SEVERIN |

Regulamentul local de urbanism completeaza Planul Urbanistic General, explicitand
si detaliind prevederile cu caracter general, pentru zona reglementatd.

Regulamentul local de urbanism se constituie intr-un act de autoritate al
administratiei publice locale, si se aproba, avand la bazd avizele factorilor interesati, in
conformitate cu Legea 350 din 2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si a Legii 50 din 1991 privind autorizarea lucrarilor
de constructii, modificatd si completata.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism ( P.U.Z), pentru pdrti ale
teritoriului localitatii se schimbd conceptia generald care a stat la baza elaborarii planului
urbanistic general aprobat este necesard modificarea/completarea acestuia; in situatia de
fatd nu se modifica limitele intravilanului, stabilindu-se ¢d parcelei de interes i se va da
categoria de curti-constructii, urménd ca prin analizd si detaliere s& fie cristalizata
modalitatea de realizare a casei familiale, in conditii optime.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism se elaboreazd in baza prevederilor din Legea
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi a Legii 50/1991 privind
autorizarea lucrdrilor de constructii, modificate si completate, coroborat cu celelalte acte
normative specifice sau complementare, dintre care mentionam:

- Legea nr. 18/1991, privind Fondul funciar;

- Legea nr. 69/1991 privind Administratia publica locald, modificatd si
completata;

- Legea nr.10/1995, privind calitatea Tn constructii, cu modificdrile 5i completarile
ultericare;

- Legea nr. 137/1995,privind protectia mediului,modificatd prin Legea nr.
119/1999;

- Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr.107/1996, privind gospodarirea apelor;

- Ordinul comun MLPAT nr.16/N/1999 si MAPPM nr.214/1998, pentru aprobarea
procedurilor de promovare si de emitere a Acordului de mediu la PUG-uri;
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- Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 de aprobare a reglementdrilor tehnice de
elaborare a PUG;

- Legea nr.54/1998, privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 2137/1998, privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul 44/1998 al MT de aprobare a normelor privind protectia mediului, ca
urmare a impactului drum-mediu fnconjutator;

- Ordinul 45/1998 al MT, privind normele tehnice de proiectare, construire si
modernizare a drumurilor;

- Ordinul 47/1998 al MT privind amplasarea lucrarilor tehnico-eilitare in zona
drumului;

- Ordinul 50 al MT privind normele tehnice de proiectare pentru proiectarea s
realizarea strazilor in localitatile rurale;

- Ordonanta 43/1997,privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul 158/1996, privind emiterea acordului Ministerului Transporturilor;

- Legea nr. 41/1995, Privind patrimoniul cultural national, lege pentru aprobarea
OG 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national

- OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd,
privind mediul de viata al populatiei

2.2.La elaborarea Regulamentului de urbanism pentru realizarea casei familiale in
Rafnic, au fost consuitate, preluate si actualizate prevederile cuprinse in urmatoarele
documentatii de urbanism si amenajare a teritoriului:

- P.U.G. LUPAC Jud. CARAS-SEVERIN,

- Documentatiile anterioare elaborate pentru loc. RAFNIC

- Ridicarea topograficd a amplasamentului obiectivului

DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu regulamentul de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructilor pe orice categorie de
terenuri, In limitele zonei studiate — extravilan RAFNIC.,

Zonificarea functionald a teritoriului analizat,respectiv parcela de amplasament, se
stabileste in functie de categoriile de activitati si de ponderea acestora in teritoriu si este
evidentiatd in plansa de reglementdri. Pe baza acestor reglementdri se stabitesc conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul specific generat
investitie. inclusiv pentru obiectivele conexe ce deservesc zona; conditiile de realizare a
viitoarelor investitii care pot aparea ca urmare a implementarii prezentei investitii, se vor
stabili prin certificatele de urbanism eliberate de structura de specialitate a consiliului
judetean, cu recomandarea ca acestea sa se incadreze armonios in specificul local.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

22



. PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+M in com. LUPAC. sat RAFNIC, jud. CARAS-SEVERIN

Expunere la riscuri naturale

Prin riscuri naturale se inteleg alunecérile de teren, scurgerile de torenti, eroziuni,
dislocéri de stinci, zone inundabile, zone de avalanse care sunt delimitate in PUG gi se
vor inscrie in cadastru.

Riscurile naturale avute in vedere si analizate in prezenta documentatie sunt cele
de naturd: hidrologicd, hidrogeologicd, geologicd si geofizicd, concluziile rezultate din
studiul geotehnic elaborat in scopul realizarii prezentei investitiei conducand la concluzia
ca acestea nu impieteazd realizarea obiectivului in conditii normale si nu necesita luarea
de masuri speciale de protectie.

Se are in vedere c& atorizarea realiz&rii construcgiilor sau a amenajdrilor in zonele
expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisd; in zona studiatd/reglementatd, nu s-au identificat zone
predispuse la riscuri naturale.

Utiliz8ri permise cu conditii : orice fel de constructii §i amenajari complementare
programului, cu respectarea prevederilor Legii 193/2019 si a Legii 10/1995, cu
modificirile §i completdrile ulterioare si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice,
referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena §i
sandtatea oamenilor in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenurile expuse la
umezire, macroporice, in zonele de frig, cu pénzi freaticd agresivd neprecizate in
prezentul articol.

Se va respecta normativul de proiectare antiseismicd P110/1995, la constructiile de
orice categorie.

Concluziile studiului geotehnic elaborat in vederea stabilirii conditiilor de realizare a
constructiilor propriu zise, aferente documentatiei pentru construirea casei familiale
specifici faptul c§ amplasamentul nu este intr-o zond cu riscuri naturale care sd impunad
masuri speciale de proiectare, implicit costurile fiind normale.

Asigurarea echiparii edilitare.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigurd n teritoriul de interes functionarea permanentd a tuturor constructiilor
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport,
cu respectarea protectiei mediului ambiant; aferent investitiei prezente, echiparea
edilitard aferentd construirii casei familiale se realizeaza in sistem local, respectiv fantana
proprie si bazin vidanjabil; drumu! existent se mentine pe traseul actual si se
modernizeaza.

Autorizarea executdrii constructiilor nu se va putea face decat dupa asigurarea
surselor de finantare pentru lucrdrile de echipare edilitard; prioritar pentru reabilitarea
infrastructurii drumurilor existente.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
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Destinatia terenurilor reprezintd modul de utilizare a acestora conform functiunilor
prevazute in reglementdrile cuprinse In PUG; In cazul de fata fiind vorba de un teren
avand categoria actuald de folosintd inscrisd “arabil” in extravilan, avand in vedere ca
anterior a fost o incintd cu o locuintd schimbarea categoriei de folosintd im “curti-
constructii se va realiza prin autorizatia de construire.

Procentul de ocupare a terenurilor.

Procentul de ocupare, P.O.T. reprezintd raportul dintre suprafata construita la sol
a constructiilor si suprafata lotuiui pe care acestea se amplaseaza.

Practic P.O.T.-ul arat¥ cit din suprafata unei parcele este permis sd fie ocupaté cu
constructii, POTpropus= 40%, (pentru zona studiatd/reglementatd) Prin respectarea
POT-ului s¢ mentine o situatie favorabild sub aspectul spatiu construit/spatii libere si
plantate.

CUT-ul propus este 0,62

Autorizarea executdrii constructiilor, se face cu conditia ca procentul de ocupare
s& nu depiseascd o limitd superioard uzuald, in cazul de fatd raportat la reglementarile
pentru intravilanul Rafnicului, considerent in baza caruia propunem prezentul P.O.T.

Lucrari de utilitate publica.

Utilitatea publicd se declaré in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii
publice se face numai dupd efectuarea unei cercetdri prealabile i conditionat de
inscrierea lucrdrii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului aprobate conform
legii sau zone unde se intentioneaza instituirea ei; raportat la situatia de fata, nu se
impune declararea de utilitate publicd a investitiei in ansamblu fiind vorba de o casa
familiald realizata pe un teren proprietate.

Utilizari permise: Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea
sau eliminarea oricaror riscuri tehnologice.

Utilititi permise cu conditii: constructiile vor fi executate numai dupa stabilirea
prealabild a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitard (apa, canl si alimentare cu
energie electricd) in cazul de fatd de cdtre, investitor, inclusiv ré’affi‘zarea corectd a
accesului pe amplasament.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Orientarea fata de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face raportat la orientarea
terenului vis-a-vis pozitionarea acestuia in teritoriu si in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
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- asigurarea Insoririi

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea percepiiei vizuale asupra mediului ambiental din spatiile inchise

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei.

Autorizarea executrii constructiilor se face de reguld si in acest caz si raportat la
pozitionarea amplasamentului, cu respectarea conditiilor i a recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale, conditi avute in vedere in modul de pozitionare a
constructiilor si amenajarilor rezultd din conditii de functionare optima a ansamblului gi de
eficientizare in tot a investitiei.

Retragerile si aliniamentul sunt stabilite strict functional; pentru zona reglementatd
se recomanda o retragere fata de limita la frontul stradal cu 3 m.

6.2. amplasarea fata de drumurile publice.

Drumul public este drumul destinat transportului rutier, public, de toate categoriile,
clasificat tehnic conform legislatiei in vigoare; in cazul dat este vorba de o fostd stradd,
laterald a loc. Rafnic.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului, In sectiune transversala,

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum §i de lucrdrile aferente,
constituitd din ampriza si cele doud suprafete de siguranta.

Obiectivul, casa familiald este pozitionat pandant strazii existand posibilitatea
realizarii unui acces direct si usor [a obiectiv

Utilizari permise;

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice (accesul pe
amplasament in cazul de fata) se fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare a
teritoriului, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrdrile din
zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respectda prescriptile tehnice si reglementdrile urbanistice privind
functionalitatea sistemului constructiv, conformarea volumetricd gi estetica, asigurarea
acceselor carosabile gi pietonale si rezolvarea parcajelor aferente; datd fiind suprafata
loturilor si configuratia generaid si asigurarea locului de parcare a autoturismului(lor)
propriu (i) in interiorul parcelei. Prin amplasare si exploatare ele nu trebuie sa afecteze
buna desfisurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate,
fluenta si siguranta.

- Distanta minimd dintre canale si conducte precum si dintre acestea si
constructiile existente trebuie sa asigure stabilitatea construciiilor tinandu-se
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seama de adéncimea de fundare precum si de caracteristicile geotehnice ale
terenului.

6.2.4. Interdictii definitive.

Este interzisa amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare
afecteazd buna desfagurare a traficului pe drumul public sau prezinta riscuri de accidente.

6.3. Amplasarea fata de aliniament.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

O constructie este la aliniament dacd este amplasatd la limita dintre domeniul
public i domeniul privat. Cand constructia este retrasa fatd de aliniament, acesta poate fi
materializat de imprejmuirea terenului; (vezi cazul de fata).

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de
urbanism, care reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea distantei
intre fronturile construite si un reper existent in situatia in care acesta exista, se impune
retragerea viitoarelor constructii cu 3 m spre interiorul parcelei,

. In zonele libere de constructii, stabilirea regimului de aliniere se face pe baza
prezentei documentatii cu respectarea prevederilor Codului Civil, cit si din considerente
de functionare optima a fiecdrei incinte.

Amplasarea in interiorul parcelei.

Parcela este suprafata de teren ale cdrei limite a fost stabilita prin documentatia
cadastrald avizata si este materializata in teren.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructilor se va face cu respectarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Alinierile fatd de limitele laterale si limita posterioard,reprezintd retragerile
constructiilor fata de limitele de proprietate, altele decat aliniamentul.

Distantele necesare pentru interventiile in caz de incendiu sunt stabilite prin
normativ si pentru anumite investiti sunt avizate de unitatea judeteand ISU,
recomandandu-se sa se asigure:

- Accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin doua fatade, din

care una vitrata

- Accesele carosabile trebuie si fie lasate libere In permanentd, fara sa fie

blocate cu mobilier urban sau Imprejmuliri;

REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBLIGATORII.

Accesul carosabil
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. PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+M Tn com. LUPAC. sat RAFNIC, jud. CARAS-SEVERIN

Accesul la drumurile publice, reprezinta accesul carosabil direct din drumul public
pe parcela.

La amplasarea noilor constructii se asigurd accesul direct,étradé pe parcela cu
casa familiald a fam. Bunea, férd servituti, astfel incdt se asigurd interventia facild a
mijloacelor de interventie la incendiu, conform destinatiei constructiei.

Accese pietonale

Platforma carosabild si locurile de parcare proiectate se ntrepdtrund cu spatiul
pentru circulatia pietonald din curte, fara sa fie necesard o delimitare a unui pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil
prin contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrdrilor de echipare edilitara
aferente de catre investitorii interesati (implicit un accept/antecontract pentru vidanjarea
bazinului de colectare a apelor menajere uzate ).

Amenajarile de pe orice parceld trebuie s fie realizate astfel incat sa permita
scurgerea apelor meteorice spre reteaua de colectare a acestora, rigole sau santuri,
realizatd Tn principal prin pantele naturale ale amplasamentului, prin mentinerea pantet
naturale a terenului, favorabila in situatia data.

Orice constructie noud trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea
deseurilor (europubeld pentru gunoi menajer in situatia de fatd) — se are in vedere
pozitionarea amplasata pe o platforma betonatd eventual cu acces carosabil facil.

Raportat la situatia de fatd alimentarea cu apa se face din foraj propriu iar retitutia
apelor uzate menajere se face intr-un bazin vidanjabil.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiifor.
9. Inltimea constructiilor

Pentru amplasarea constructiilor in zona reglementd, casele familiale vor avea un
regim de indltime P; P+M;P+1E.

Stabilirea inaltimii constructiilor se va face, raportat la cerintele temei de proiectare
in concordantd cu parametri de construibilitate astfel incat sa asigure:

- Protejarea mediului construit existent acolo unde aceste este predefinit;

- Asigurarea functionalitétii constructiilor n concordanta cu destinatia lor.

- Indltimea maximd, la cornisd a casei P+M aferente programului in cazul de

fata, este de 9,00m; pentru P+E, Hcornisd max=10,40

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcajele sunt locuri amenajate pentru stationarea autovehiculelor pe diferite
perioade de timp — a recomandatd realizarea a locului de parcare in interiorul parcelei.
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Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie /functiune necesita spatii
de parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora — situatie rezolvata
prin solutia propusa

Numdrul de locuri de parcare a fost estimat in functie de destinatia si de
capacitatea investitiei proiectate, a impactului pe care il va produce prin implementare si
a prezentului regulament.

imprejmuiri.

Tmprejmuirea reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau
temporar, la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita fatd de
domeniul public sau fata de proprietdtile vecine.

Imprejmuirile realizate pe laturile sud, est si vest va fi opaca si se va realiza din
prefabricare din beton iar pe latura sud (spre strada) se va realiza cu un gard cu soclu din
ziddrie sau beton, stalpi si panouri din confectie metalicd.

Reguli de echipare tehnico-edilitara.

in situatia de fatd, fiind vorba de un obiectiv amplasat in extravilan echiparea
tehnico edilitara se va rezolva in sistem local.

Amenaijdrile de pe orice amplasament trebuie astfel amplasate incat sa permitd
scurgerea nestingherita a apelor meteorice in mod natural, spre reteaua de colectare a
acestora (rigole, santuri).

28



Wl
T

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CARAS-SEVERIN
Piata 1 Decembrie 1918, nr, 1, 320084, RESITA
Tel, +40 - (0}255 -~ 211420,1 Fax; +40 {0)265 211127
E-mall; cjes@cjcs.ro

ARHITECT $EF
Nr. 23075 din Ref. nr. 198 din 08.01.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
L din . O Losd

IN SCOPUL: CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+M, RAFNIC

Ca urmare a cererii adresate de BUNEA MARIAN si sofia BUNEA MIRELA MARIA cu domiciliul in judetul
CARAS-SEVERIN, comuna LUPAC, sat RAFNIC, inregistratd ia nr. 23075 din 11.12.2019.
Pentru Imobilul - teren sifsau constructii -, sltuat in judetul CARAS-SEVERIN,
Comuna LUPAC , sat RAFNIC , extravilan , CF 32295, nr. cad. 32295, ldentificat prin plan de situatie ;

In temeiul regtementaritor documentafiel de urbanism nr. 2 / 2010 , faza PUG , aprobata prin Hotararea Consiliului
Local al LUPAC , nr. 56 din 16.09.2013
In conformitate cu prevederile Legi nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile st completérie ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afid pe teritoriul administrativ al comunei Lupac, n extravilanull localititii Rafnic, proprietate particulara,

conform Extras CF pentru Informare nr. 32295 Lupac.
Pe teritoriul edministrativ al comunei Lupac nu au fost identificate zone naturale sau zone construite protsjate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Falosinta actuald - teren arabil, conform regtementsri PUG, in extravilanul localitétii Rafnic,
In avizul emis de Primaria Lupac nu s-a precizat zona fiscala in care se afla amplasamentul,

3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafatd tofald teren - 719 mp. Este necesard Intoomlrea unel docurientatil de urbanism care 38 reglementeze
urméatoarele aspecte - ragimul de copstruire. functiunea zoneiinditimea maxima admiss, CUT, POT, retragerea
cladirilor.fajd de alinfament si distantele faja de limitele laterale si posterioare ale parcelei. PUZ-ul se va elabora si
aproba conform art. 32, din Legea 350/2001, actualizatd, pe baza avizului de oportunitate se vor lua masuri, conf.
Ordinului 2701/2010 (informarea publicului) si Regulamentul focal aprobat pentru afisarea pe panouri rezistente la
intemperii, cu caracteristicl stabllite prin proceduri specifice, la loc vizibil, pe parcela afectata.

Conform HCL nr. 58/16.09.2013, PUG Lupac este valabil pana in 2023,

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE:

Pentre obiinerea AC este necesard documentatia COMPLETARE PUG reglementatd prin PUZ care se va
elabora gi aproba pe baza avizulul de oporiunitate care s& prevada indicatori Urbanistici, modul de integrare in zona,
prezentarea functiunilor, a vecinatatiler, modul de asigurare a acceselor, parcajelor si utifititilor, racordarea la drum
si relaffile cu functiunile invecinate,

Prezentu! certificat de urbanism nu poate i utifizat, In scopul declarat pentru; CONSTRUIRE CASA FAMILIALA

F+M, RAFNIC
F&
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1 NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfilntare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru
Protectia Mediulul Carag-Severin, str, Petru Maior nr. 73, 320111 Resita, Telefon: +40 288 223053, +40 255
231526, Fax: +40 255 226729, E-mail: office@apmces.ro

in aplicaraa Directivel Consltiuiul B8/337/CEE (Diractive EIA) privind evaluarea afecialer anumitar pralacta publice §i privala asupra mediulil, modiicaty prin Direstiva Consifiului 97A1/CE §i
prin Dirgcliva Conslliuiul gt Parlamentulul Eurepean 2008/38/0E priind parliciparea publicaiul {a eaborarea anumitor planui §i programe in lagéfura cu medial 5l modificarea, cu privire Ia
participarea publicuiul 3i accesul ta Justifie, a Direclivel 9387/CEE §i a Directival 96/64/CE, prin cerlificatl da urbanlam se comunica solicantiul obligalla de 2 centacta avloilalea
lgritoriald dei medly pentru ca aceasla 64 Anallzave §! 30 decidd, dupd cax Icadrareameincadrarea proiesctulul investiiei publice/private in lista proiecielor supuse evaiuari impactului
asupra mediulul.

In gplicarea pravederdior Divecthvel Consiliulul 88/337/CEE, procedura do amlizre 3 acorduiul ds mediu 3o desidgoard duph emilerea certificatului de ubanism, andarior depunen]
docum entalai pentru avlorizarea execuldl luerdinlor de construct la avlodiatea administraglel publica compelenie,

In yaderea salsiacerii cerinielor cu prvire la procedura de emitera & acordutui de mediv, auloritatoa competontd pentru protectia mediviul stabilegte mecanismul asiguranl cansuliadi
publice, centraliziei aplunilor publiculul gi formuladi anul punct de vedera ofickal ¢ privira I realizarea Investij el Tn &cord cu razultatele sonsultgnil publlee

Dupa primirea prezentulul certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului In vederea evaluaril initiale a investitiei si stabillsii demararii procedurii de evaluare a
impactulul asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvatd n urma evaluddi inifiale a notificarii privind
intentia de realizare a prolectulul se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentry protectia mediului

in situatia In care autoritatea competenta pentfu protectia mediului stabilegte efectuarea evaluari impactului asupra
mediului sl/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea carerii pentru autorizarea execytari lucrdrilor de constructii

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruidri procedurii de evaluare a
impactulul asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligafia de a notifica
acest fapt autoritélii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmétoarele documente;

a) certificatul de urbanism(copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructil, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu
dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnic# - D.T,, dupd caz ( doud exemplare originale}:

# D.TAC, o DTAD. # D.T.O.E

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acordurl privind utilitatile urbane gi infrastructura:

{1 alimentare cu apa Alte avize/acorduri

[} gaze nalurale
02 canalizare
7 telefonizare
1 alimentare cu energie electricd
¥ salubritate
1 alimentare cu enerdle termicé
[ transport urban

i

d.2) Avize si acordurt privind:
1 securitatea la incendiu '] protectie civila {1 sanatatea populatiel

F8
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d.3) specifice ale administratiei publice centrale ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- HCL de aprobare a documentatiei de urbanism PUZ.

d.4) Studii de specialitate:
- Referat geotehnic.
- Verificare proiect si referat verificator atestat.
- Plan de incadrare in zona si plan de situatie, receptionat OCPI. ~
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) /
e- Taxa AC- 0,5% din valoarea lucrarilor, Timbru arhitectura - 0,05% din valoarea Iucrérijor; taxa for Jlare - 8 lei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

|\ SECRETARUL/GENERAL AL
JUPETULUI,

PRESEDINTE,

SiLvI q\_k%qgg? ~
,.yf::\ f
= \
\!
J \
S

W
al KA oy

/
'r, - e analfiy
J s gt war;

LAURENTIU DARIAN CIOBANU
jPEN

S
®

ARHIT ‘\(RT SEF,
\
N

NAIDAN VICTOR BORISLAV

Achitat taxa de 5,00 lei, conform Chitanta nr. 1686 din 11/12/2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

FB
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executéril lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si compietérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
nr. din

[FUREIR RPN

deladatade [/ pandladatade __{__/

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititil nu este posibild, solicitantul urmand sd obting, in
condittile legil, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SEGRETARUL GENERAL Al
JUDETULU,

L.5.

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitati __/___/

Achitat taxa de __lei, conform chitantei nr. _ dn__J_J

SR g s o —— ——ooti

Transmis soficitantului ladatade __ [/ direct/ prin posta.

F&
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yﬁ'ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate imoblliard CARAS-SEVERIN Nr. cerere . 59408

yﬁﬁ;r Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliaré Resita 1_2!:,:2 | gz ,

“ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A g

TN NPomAR LT
arte Funciara Nr. 32295 Lupac 100077217349

{mobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Nr. topografic:64
Adresa: Jud. Caras-Severin, Rafnic

Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al
32295 719 Imebil imprejmuit partial, Nr. top. 64 Rafnic

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

45444/ 27/11/2017

Act Administrativ nr. 29825, din 21/08/2017 emis de BCP| RESITA;
se actualizeaza CFE 30754 LUPAT ( provenita din conversia filei de Al
carte funciara pe hirtie 240 RAFNIC ) in sensul ca imohllul , TEREN
Bl lintravilan , cu nrtopo 64-Rafnlc  primeste identificatorul electronic

cadastral ,,32295 UAT LUPAC ', in baza Documentatiei Cadastrale
avizata de OCPI C-S

Intabulare, drapt de PROPRIETATE- in serla rangului cu incheierea de Al
B2 icarte funciara nr 29825/2017- cumparare act 2241/2017, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BUNEA MARIAN, si sotia

2) BUNEA MIRELA-MARIA, n. FILCA ,bun comun

C. Partea Ili. SARCINIY

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

45444 [ 27/11/2017

Act Administrativ nr. 29825, din 21/08/2017 emis de BCPI RESITA;

cl Intabuiare, drept de UZUFRUCT VIAGER-in seria rangului cu incheierea Al
nr 1748/1917, cota actuala 1/1

1} DRAGHIA STANA, n. MITTA,vaduva

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentry infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunesa 1.1




Carte Funciard Nr. 32295 Comuna/Oras/Municipiu: Lupac
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Ohservatil / Referinte
32295 719 Imobil imprejmuit partlal, Nr. top. 64 Rafnic
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
P

Date referiteare la teren

e | Categorie |intra | Suprafata < y .
crt | folosints |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Ohservatii f Referinte

1 arabil NU 719 “ - 64

imobil imprejmuit partial, Nr. top. 64~
Rafnic

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ {m)
1 2 16.237

2 3 45.061

3 4 16.251

4 1 43.561

*+ [yngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Document care confine date cu caracter personal, pratefate de prevederite Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Exlrpse peniru informare on-ine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 32295 Comuna/Oras/Municipiu. Lupac

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In condlitiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevadzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si tn forma fizica a
documentuiui, far& semnaturd olografd, cu acceptul expres sau precedural al institutiei publice ori entitatl
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www,ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este
valabil 20 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora ggherarii,

03/12/2019; 11@@@;\\%

LY .
", W

Document care contine date cu caracter personal, pratejéte de prevederile Legli Nr. 677/20G1. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE Redaey i 105
Scara 1:500

Nr. Cadastral Nr. Topografic Suprafata mas Adresa imobilului
© 64 719 mp Rafnic, extravilan
B?.?, «)) Cartea Funciara Nr. 30754 UAT | Lupac
o o
0 o
- ™
0 i
419700 & & 419700
1
419650 | |419650
i
& o
0 o
= (o]
va) @
< <+
o I
Nr. parcela | Cateqoria de folosinta Suprafatag Mentiuni
1 A 719 mp Imobil imprejmuit partial
TOTAL 719 mp
Cod constructii |Suprafata construita la sol| Destinatia Mentiuni
TOTAL
3 o Suprafato totala masurata a imobilului = 719 mp
; s Suprafata din_act = 719 mp
Executant. :-ting. Matei Bogdan Stefan |nS‘dﬂ¥,§§2t§;‘l";;
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o
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