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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

VOLUMUL Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE

TERITORIU 1.1. Plan incadrare in teritoriul judetean  sc 1:400.000

S1.1. Zone naturale protejate

sc. 1:50.000

S.2.1. Activitati economice- turism sc. 1:50000
S.2.2. Sistem turistic- zonificare functionala sc. 1: 50000

S.3. Sistem hidroenergetic

sc. 1: 25.000

1. Teritoriul administrativ al Comunei sc. 1:25.000

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE. DISFUNCTIONALITATI

2.1. Turnu Ruieni, Zervesti sc. 1:5.000
2.2. Dalci, Cicleni sc. 1:5.000
2.3. Borlova sc. 1:5.000
2.4. Zlagna sc.1:5000
2.5. Muntele Mig sc. 1:5000
PROPUNERI. REGLEMENTARI
3.1. Turnu Ruieni- Borlova sc. 1:5.000
3.2. Dalci, Cicleni sc. 1:5.000
3.3. Zervesti sc. 1:5.000
3.4. Zlagna
3.5. Mugtele Mic
ECHIPARE EDILITARA
4. Echipare edilitara ansamblu comuna sc. 1:50.000
4.1. Borlova-Turnu Ruieni-Zervesti sc. 1:10.000
4 .2. Cicleni, Dalci sc. 1:5.000
4.3. Zlagna sc. 1:5.000

4.4. Muntele Mic
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

VOLUMUL I. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
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DENUMIRE PROIECT P.U.G. Comuna TURNU RUIENI si R.L.U.

BENEFICIAR Comuna TURNU RUIENI

OBIECTUL DOCUMENTATIEI 1. Stabilirea parametrilor pentru dezvoltarea

comunei nh etapa urmatoare de cca. 10 ani, pe baza
strategiei locale de dezvoltare si pe baza analizei de
date privind evolutia din ultimii ani.

2. Corelarea RLU cu ultimele modificari legislative.

DATA ELABORARII — iunie 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie se intocmeste in baza comenzii C.L. Turnu Ruieni, in baza
contractului de proiectare avand ca obiect reactualizarea PUG Comuna Turnu Ruieni cu cele
7 localitati componente: - TURNU RUIENI (resedinta de comuna)

- Borlova

- Cicleni

- Dalci

- Zervesti

- Zlagna

- Complexul turistic Muntele Mic

Se analizeaza stadiul actual al dezvoltarii, de la ultima documentatie de urbanism cu
acelasi specific PUG, elaborata in anul 2000, de SC ARHICONS SA, in vederea stabilirii
directiei de dezvoltare viitoare, corelat cu solicitariile populatiei.

Activitatea de constructii din perioada de tranzitie a transformat, sau e pe cale sa
modifice, ntr-o maniera discutabila, imaginea localitatilor, peisajul cultural al tarii, statiunea
Muntele Mic. Aceste efecte colaterale au rezultat datorita catorva deficiente de factura
formala:

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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- Orice interventie in {esutul existent este punctuala, fara a urmari armonizarea cu
vecinatatiile, se ocupa doar de lotul propriu, trateaza cu extrema indiferenta spatiile
publice, oricum prea mici in localitdtile care se dezvolta, deoarece
subdimensioneaza reteaua de circulatie in zonele noi, dar exploateaza excesiv
strazile existente, pentru cd neglijeaza realizarea unor rezerve de spatii verzi,
pentru ca promoveaza, prin construirea dincolo de limite, inghesuiala si
promiscuitatea;

- Arhitectura este aleatorie, pentru ca nu reuseste sa elimine elementele formale
discutabile, permite o varietate execesiva de solutii care conduc la cacofonii
volumetrice in perimetre restranse, neglijeaza problema conexiunii urbane, pentru
ca accepta nu numai vecinataii nepotrivite, dar si culori, forme, materiale
inadecvate, in fine, este aleatorie prin calitatea discutabila a interventilor in zonele
vechi, sau cu arhitectura traditional3;

- Investitiile noi insista asupra unor amplasamente de zona centrala, sau pe artere
majore de circulatie, facand uitate lacunele, sau insertii in zone limitrofe, lucru ce
duce la aglomerari de volume, depasiri de indici urbanistici, conflicte cu teritorii
invecinate.

- Dezvoltarile rezidentiale din ultima perioada de 10 ani, au insistat mai ales pe un
sistem extensiv, in lungul arterelor majore de circulatie, iar unele localitafi private
de rute majore, s-au depopulat.

Structurarea documentatiei va pastra cadrul continut stabilit prin  normativ
13N/10.03.1999-2010, dar va insista mai mult asupra dezvoltarii economice si a masurilor de
implementare a dezideratelor populatiei, Tn detrimentul descrierii istorice, sau a cadrului
natural. Cadrul natural cu valente predominant agricole si forestiere, va sta ca argument in
propunerile de dezvoltare urbanistica.

Deoarece asigurarea unei baze topografice actuale necesita o serie de costuri precum
si 0 perioadd mai lunga de actualizare, planurile de bazd se intocmesc pe baza
ortofotoplanurilor, reactualizate dupa caz. Se vor stabilii coordonatele intravilanelor existente
si propuse, care vor fi Jnregistrate la OCPI CS.

in perioada scursd de la ultima documentatie PUG, cadrul legislativ a evoluat, iar
prezenta lucrare va stabili parametrii de fincadrare in acest norme noi. Perioada
premergatoare sfarsitului de secol, 1998-2000, care marcheaza primul an cu crestere
economica a Romaniei (2000), consfiinteste conditiile de preaderare la Uniunea Europeana,
beneficiind si amenajarea teritoriului si urbanismului de mai multa atentie si rigurozitate din
partea Administratie Centrale si Locale. Anul 2007, anul aderarii la Uniunea Europeana,
impune o noua abordare a dezvoltarii spatiale si a documentatiilor aferente, bazate pe
principiul dezvoltarii durabile, (dezvoltare cu gandul la generatiile viitoare), a proteciiei si
conservarii mediului, sau pastrarea —reabilitarea valorilor naturale si construite.

Ca principii de dezvoltare se vor urmari:

° dezvoltare economica durabila, conform strategiei locale, a judefului si a Regiunii V
Vest.

. exploatarea judicioasa a terenurilor disponibile, fara a altera mediul natural.

° stabilirea unor limite de dezvoltare in condifile satisfacerii nevoilor populatiei,
stabilirea de obiective publice necesare.

. punerea in valoare a elementelor de cadru natural, obiective istorice si arheologice,
o data cu stabilirea ierarhizarii valorice si a zonelor de dezvoltare durabila.

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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. Extinderea relatiilor in teritoriu, atat din p.d.v. al cooperarii, cat si d.p.d.v al cailor de
comunicatie. Propuneri de cooperare dintre unitatea analizata si UAT invecinate, se
fac pentru unirea eforturilor financiare de executie si de exploatare la cat mai multe
obiective (sali de sport, zone turistice si baze de agrement, unitati sanitare, utilitati,
sisteme hidro ce exploateza una din resursele naturale-apa, etc.).

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

a) Documentatii intocmite anterior PUG
- Plan strategic de dezvoltare a Comunei Turnu Ruieni 2020-2035

- PUG Comuna Turnu Ruieni — versiunea ....

- PATJ —Pr. 3833/1995

- PATN sectiunile I... VI

- Pr. Tehnic de alimentare cu apa si canalizare —localitati pe Valea Sebe;ului

- PUZ -in variante apropiate pentru Muntele Mic, avand beneficiari diferiti.

- Studiul geo intocmit pt PUZ Muntele Mic

- Studii si documentatii privind sistemele hidroenergetice majore si propuneri de
MHC

- Sistem de alimentare cu apa si canalizare pentru Zervesti, Turnu Ruieni,
Borlova

- Plan de amenajamente pastorale

- PUZ intercomunal pentru gospodarirea si gestionarea durabila a resurselor de
apa in bazinul hidrografic al R. Bistra... beneficiar:ISPH, proiectant BIA Adina
Bocicai

b) Documentatii intocmite concomitent cu PUG
- Baza topo-cadastrala actualizata
c) Surse de informare utilizate

- Date statistice si Recensamantul Comunei Turnu Ruieni an 2012, corelat cu
informatiile de pe plan local din 2016,

- Strategia de dezvoltare a Comunei Turnu Ruieni

- Plan de amenajamente pastorale,

- Informatii web

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA LOCALITATIILOR

TRat]
i KTy et

Harta Josefina a Banatului la 1767
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

Prima pomenire a satului Turnu apare intr-un document datand din 1462 —legat de familia
Mutnoky. Turnul medieval se pare ca a fost ridicat in perioada banului de Lugoj- Petru
Popovici, care a dispus ridicarea unor astfel de donjoane. In ultimul r&zboi austro-turcesc,
casele satului au fost incendiate si satul distrus, dar locuitorii s-au intors la vechea vatra.

Satul Ruieni apare ca localitate distincta, consemnata la 1458.

Borlova apare atestata din 1467, iar lon Loteanu furnizeaza ca data anul 1510, cand apar
date despre un anume loan Costa de Borlova. La 1607 Gabriel Behlen doneaza satul
vicebanului de Caransebes si Lugoj. Va face parte din plutonul de Jupani ai Confiniumului
militar.

Cicleni- atestata in 1572. In 1588 este trecut in hotarul Caransebesului prin hotararea lui
Sigismund Bathory. Un document din 1671 pomeneste de satul Szikleny aflat in
proprietatea lui Petru Braila. Este incendiat in razboiul dintre turci si austrieci. A facut parte
din Regimentul de granita Ohaba.

Dalci- prima atestare este din 1534 cand a fost confiscata localitatea din proprietatea lui
Nicolae Novcia si donata de Regele loan, lui Francisc Fiat.

Zervesti- desi a existat din perioade timpurii ale Evului Mediu, primul document despre sat
dateaza din 1591. Biserica ortodoxa a fost construita in 1884. In perioada interbelica a
facut parte din Plasa Caransebes, cu o populatie de cca. 750 locuitori.

Zlagna — datele despre localitate sunt de la inceputul sec. XVll-lea, cand s-a construit
biserica ortodoxa. Satul a facut parte din Plasa Caransebes, in perioada interbelica, avand
cca. 500 locuitori.

Se pot urmari pe hartile militare ale Imperiului Austro-Ungar

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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Borlova
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Marturii ale existentei localitatiilor apar in date din monografii, sau prin urme vizibile ale vechilor
constructii, cum ar fi Turnul lui Ovidiu- donjon medieval cu 4 nivele, de observare, alarmare si lupta,
construit pe locul unui turn roman. Istoria medievala pomeneste de turnurile de observare,
construite pe caile majore de circulatie, la un interval de % ora de mers. Acestea, ca si cel din Ruieni,
erau construite cu materiale locale- in cazul nostru- piatra. Era inconjurat de un sant cu apa, iar
inaltimea era de 13 pana la 18 m. Provine din sec. XIV, iar in sec XV apare in proprietatea unor nobili
unguri. Denumirea provine din legenda care povesteste de drumul spre exil al poetului roman Ovidiu,
sau din slava ,,o vidi” (pentru a vedea). * Turnul ,,lui Ovidiu” intre istorie si legenda...

Localitatiile au avut o crestere lenta, iar complexul turistic de pe Muntele Mic apare in 1930, ca
urmare a cresterii economice din perioada interbelica. Prezentam articolul lui Mircea Rusnac:

Mircea Rusnac — Inceputurile turismului pe Muntele Mic

7. Banat-Muntele-Mic (1806 m.)
Casa _Bella Vista” (1500 m.) \

...... In 1935-1936 era deja in lucru un drum pentru automobile péné la statiunea de pe
munte. (Drumul vechi pe langa Izvorul Voinii)

Statiunea propriu-zisa a fost intemeiata in acei ani la altitudinea de cca. 1.500 m, la
liziera superioara a padurii de brazi. Locul a fost ales intr-un mod fericit, fiind scaldat
toata ziua in razele soarelui si ferit de vanturi, temperatura fiind una potrivita.

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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,Asociatia Muntele-Mic a functionarilor municipiului Timisoara”, prescurtata ,,Amic”, a fost
infiintatd la 29 august 1934 de cdtre functionarii de la Tramvaie, Uzina Electrica
Comunald Timisoara si Alimentarea cu apa, pentru inzestrarea si popularizarea regiunii.
Asociatia trebuia sd organizeze si sa intretind mijloacele necesare pentru recreatie si
turism, fiind privitd cu multd intelegere de conducerea municipald. Presedinte al ,Amic” a
fost desemnat insusi primarul Timisoarei, profesorul A. Coman. Planurile viitoarei statiuni
au fost intocmite de dr. ing. Cornel Mikldsi, directorul Uzinei Electrice si al Tramvaielor
Comunale. Pe langa ei, in comitetul de directie se mai aflau: ing. Vasile Zbegan,
directorul Alimentarii cu apa a municipiului; Pavel Disela, seful serviciului financiar al
municipiului; ing. Vasile Ciurceu, seful serviciului de exploatare al Uzinei Electrice.

In 1936, in statiune se aflau urmatoarele ,case de adapost”:

1. Castelul Batalionului 11 Véanatori de Munte, construit in 1930 din initiativa
comandantului de atunci, colonelul Ion Dumitrache, si avdnd 100 de locuri;

2. Cabana Rotary, construitd in toamna anului 1933 de catre familia Prochaska si de
Clubul Rotary din Timisoara, cu 35 de locuri;

3. Casa ,Cuibul nostru” a Comunitdtii de Avere din Caransebes, avand 10 locuri si
dispunand de curent electric;

4. Cabana ,Bradisor”, cu 20 de locuri;

5. Casa de recreatie ,,Bella-Vista”, cu 50 de locuri.

Ultimele trei cabane au fost construite, toate, in anul 1935. Ultimele doua erau
proprietéti ale Asociatiei ,Amic” din Timisoara. In plus, in 1936 era incd in constructie
Casa de recreatie a judetului Severin, care avea sa aiba 26 de locuri. Ele asigurau servicii
pentru turisti, atdt vara, cat si iarna. Tot in anul 1935, Uzina Electrica Comunala
Timisoara a construit pe Muntele Mic si o uzina hidroelectricd pentru sporirea confortului
vizitatorilor.

In plus, casa de recreatie ,Bella-Vista” oferea un confort la nivel occidental, cum greu se
putea gdasi la o asemenea altitudine. Acest hotel alpin era pe atunci egal cu hotelurile de
sport din strainatate. El se remarca prin linii si culori moderne, electricitate, incalzire
centrala, telefon, radio, bai cu putini, apa calda si rece, WC-uri, hol si sufragerie, ambele
fiind spatioase si parchetate, cu mobild eleganta, serviciu si bucatarie ireprosabila, totul
fiind pus la punct. O linie particulara de telefon o punea in legatura cu lumea, putdndu-se
afla in acest mod cele mai recente stiri meteorologice si rapoarte despre zapada, atat de
necesare in special schiorilor.

Cabanele din statiune erau grupate intr-un cadru pitoresc, pe versantul sud-vestic al
muntelui, care ofera o vedere deschisa de 40 km pe valea Timisului si pe cdmpia
banateand. Municipalitatea Timisoarei a construit deasupra caselor de adapost o cruce
inaltd de 25 m, iluminata electric, care era vizibild atat de la ses, cat si din trenurile de
pe linia CFR Bucuresti-Timisoara.

Din statiune se puteau parcurge numeroase trasee turistice. Pana la varful Muntele Mic,
care in epoca se considera cd are 1.806 m inaltime, se putea face o ora. De asemenea,
se putea ajunge in patru ore pana la maiestuosul varf Jarcu (2.190 m) sau pana la
Caleanu (2.196 m), apoi la Nedeia, Matania, Baicu etc. La trei ore de mers se afla casa
de adapost ,Cuntu” a Clubului Turistic Banatean, iar in patru ore se putea ajunge in
statiunea subalpina Poiana Marului. Posibilitatile de plimbari si excursii prin natura erau
de altfel nenumarate, oferind cele mai variate peisaje si privelisti superbe. Muntele Mic
servea si ca baza de plecare in ture mari, precum Retezat, Godeanu, Murariu, Muntii
Cernei etc.

La réndul lor, schiorii puteau gasi acolo platouri imense de aproape 1.000 ha, cu pante
infinite si o zapada constanta timp de patru luni pe an. Alti turisti mergeau pe Muntele
Mic numai pentru recreere la razele solare alpine si in aerul ozonat al padurilor.

In mijlocul acestor splendori, casa de recreatie ,Bella-Vista” a fost construitd de
arhitectul caransebesean Enric Finz in intervalul iulie-decembrie 1935. Pentru aceasta,
Asociatia ,Amic” a fost ajutatd de Comunitatea de Avere si de Societatea ,Mundus”,
ambele din Caransebes. Ultima detinea o linie ferata industriala, pe care au fost efectuate
transporturile necesare padna in apropierea statiunii. Casa a fost construitd din barne de
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brad prelucrate, asezate pe o fundatie de piatra, cu un acoperis de sindrila. Ea cuprindea
o pivnita, parter, etaj, mansarda si pod. Si cabana ,Bradisor” era construitad din aceleasi
materiale, avdnd insa numai parter, etaj si pod. Tot atunci, Asociatia a mai ridicat si un
grajd cu o camera de adapost pentru tarani, un cuptor de paine si un cotet pentru porci.
Administrarea caselor ,Amic” a fost incredintata lui Teodor Bogdan.

Uzina hidroelectrica ridicata tot acolo avea o putere de 15 kw si utiliza apa péaraului
Sebesel. Crucea a fost ridicata deasupra statiunii, pe Cleantul Ga&inii. A fost facuta din
lemn de brad, avand indltimea de 25 m si latimea de 2 m. Ea a fost realizata tot de Enric
Finz. In noptile senine, era vizibild pdnd la Timisoara. A fost sfintitd printr-o ceremonie
fastuoasd in zilele de 11-12 julie 1936. In 1939 pe Muntele Mic a fost edificat si un schit.
In acest stadiu se afla statiunea Muntele Mic in preajma izbucnirii celui de-al doilea rézboi
mondial. Era un inceput promitator, cu mari sanse de dezvoltare in viitor. Dar deceniile
care au urmat si-au pus amprenta si asupra ei, evolutia sa ulterioara fiind altfel decat si-
0 imaginasera cei care au intemeiat-o.

Bibliografie: Muntele-Mic (1.806 m). Cea mai inalta statiune banateana de recreatie si
sporturi de iarna, editat de Asociatia ,Muntele-Mic”, Timisoara, 1936, Ion
Pasaricd, Frumusetile naturale ale Banatului cu localitatile climatice-balneare si
cataractele Dunarii, Bucuresti, 1936,
p.51; http://www.agerpres.ro/economie/2014/12/16/destinatie-romania-monumentul-
turismului-din-caras-severin-unic-in-lume-11-21-04

Platoul montan a oscilat ca tip de proprietate din domeniul Comunitatii de Avere (urmasi ai
granicerilor romani), domeniul privat al unor unitati economice, sau persoane fizice, pana in
prezent, cand a s-a constituit in domeniul Comunei Turnu Ruieni.

Se pot distinge in conformarea si amplasarea constructiilor, etapele evolutive ale zonei
turistice, de mai jos:

Etapa | — perioada de dinainte de 1945, cand au aparut primele constructii, fara a se
prefigura intentiile de statiuni, fiind exploatate indeosebi conditile cadrului natural care
oferea trasee de drumetie in Masivul Tarcu, vanatoare si pescuit, izolat sporturi de iarna. Se
foloseau accese deosebit de dificile, folosindu-se animale de povara, carute sau tractoare,
dar mai ales drumetiile pe poteci de munte. Toate cabanele erau izolate, de lemn cu
invelitaoare de tabla, urmarind deschiderea spre peisaj.

Etapa Il — perioada 1945 — 1990, cand incep sa se manifeste valentele de statiuni,
incep in sistem de investitii de stat sa se realizeze primele unitati de turism, hoteluri, case de
vacante ale intreprinderilor, cantoane silvice de protocol si vanatoare, pastravarii.

Drumurile se asfalteaza (Turnu Ruieni — Borlova), in jurul anilor 1970-1971 se
realizeaza telescaunul Borlova — Valea Craiului — Muntele Mic si se deschide un drum (greu
practicabil) cam pe acelasi traseu cu cel folosit ca organizare de santier.

Se realizeaza lacul de acumulare Poiana Marului, care are multe implicatii asupra
zonei si, fapt important, se pune pentru prima data problema unui complex turistic montan
format din zona alpina Muntele Mic si ,baza” localitatea Poiana Marului, cu legatura printr-un
telescaun pe Valea lui Scorillo.

Etapa Ill — 1990 pana in prezent — se caracterizeaza prin explozia caselor de vacanta
si pensiunilor in sistem privat (individual) in aceleasi conditii de dotare tehnico-edilitara,
drumuri etc dar, in general, in detrimentul unui procent de ocupare recomandat (in crestere),
cu implicatii negative asupra dezvoltarii de perspectiva.

Un alt factor in dezvoltarea comunei, au fost lucrarile hidroenergetice din sistemul Bistra-
Poiana Marului, lucrari incepute in anii 1980. Pe raza comunei se amenajeaza Centrala
hidroelectrica de la Turnu Ruieni, lacul de acumulare de la Zervesti si se realizeaza
aductiunea dinspre Lacul Poiana Marului spre MHC. Afluxul de forta de munca a fost cantonat
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pe un teren ACH de langa Turnu Ruieni, in prezent dezafectate complet, iar terenul a fost
retrocedat in domeniul privat al comunei.
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2.2. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al Comunei Turnu Ruieni se situeaza in estul Banatului, la sud
de Caransebes, 1n lunca Sebesului, cu extensii pe arealul dealurilor
subcarpatice, cu altitudini cuprinse intre 270 si 370, dealuri care pornesc din Tarcu.

Coordonatele geografice sunt - 22.2500° longitudine estica
- 45.3667 latitudine nordica
Relieful cuprinde 4 nivele morfologice:
- Culmea Muntelui Mic, desprinsa din Masivul Tarcu

- dealuri piemontane ale Muntjilor Tarcu spre est, puternic segmentate de vaile unei bogate
retele hidrografice

- depresiunea intramontana Timis-Cerna, cuprinzand si zone de lunca ale Raului Sebes, cu
meandre dese, cursuri parasite, forme largi depresionare, grinduri aluvionare cu latimi de
1500-2000m.

Schema reliefului- incadrare
in Culuarul depresionar
format de-a lungul Raului
Timis, cu desfasurare pe
versantii piemontani ai
Muntiilor Tarcului.

Varful montan cel mai inalt este Muntele Mic cu o altitudine de 1801,6m, platoul
acestuia se imparte intre Comuna Turnu Ruieni si Zavoi. Intre cele 2 comune se formeaza o
limita dictata de cumpana apelor ce urmaresc dinspre M.Mic Cioaca Orila (1271m), Magura
Maguricia (1131m), Vf. Batranului (927m). Trecerea dinspre M. Mic spre Tarcu se face prin
Culmea Jigoarei, care asigura un traseu spre Statia meteo si refugiul Cuntu.

13
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Harta fizica a judetului- Comuna Turnu
Ruieni.

Relieful din partea esticda a comunei,
cuprinzand arealul satului Borlova, face
parte din zona montana si piemontana a
Muntilor Tarcu, cu aspectul unor dealuri
puternic fragmentate de vai adanci de
eroziune, marginite de versanti a caror
panta depaseste, pe alocuri, 25-30%.
Altitudinile semnificative, descrescand
dinspre est spre vest. Suprafetele cele
mai mari din Depresiunea Timis-Cerna
prelungita cu lunca Sebesului, cuprinde
localitatile Zervesti, Turnu Ruieni si
Zlagna, terasele care fac trecerea de la
lunca spre zona piemontana,
prezentand, in general, un relief plan,
foarte slab ondulat, cu un drenaj slab si o

e ew mmew| altitudine medie de 280 m. Satele Cicleni
Tiww Euw mmww Si Dalci sunt asezate pe dealurile
2 [ woso [0 voo oon [N oees 0 . h

ResTA o maren [ e 5 s piemontane  ale  Muntilor  Tarcu,
i PN S i (s % e evidentiind un aspect colinar, brazdat de
o e ¢ e » weemwrem vai de eroziune ce converg spre raul

Anina Alte drumur Pestara, areal carstic Muzeu, casa memoriala . .. N o ~
ol — o Do s + s Sebes, cu altitudini ce oscileaza intre
e o o e elEN s e 300-370 m, reprezentative fiind dealurile

Gainii. Maloasa.

De la punctele maxime ce marginesc latura estica a comunei- Vf. Muntele Mic cu. 1802m ,
Clantul Borobotii — 1517m, Vf. Serani — 1367 , coboara spre vest — Culmea Plaiul Mare al
Borlovei- 844m, Cracu La Stana Batrana, Plaiul Oinesc- 834m. Spre sud — Ol. Sesul Padurii
cu Vf. Gorunului- 1105m, Plaiul Varaticii legat de Culmea Mare -978m Spre nord — alcatuind
limita cu Comuna Zavoi pe cumpana apelor — Cioaca. Orila- 1271m, Magura Magulici, Vf.
Batranului — 927m. De la aceste culmi ce inchid Valea Sebesului spre est, sud si nord se
formeaza dealurile cu inaltimi cuprinse intre 300 — 500 m altitudine: DI. Gainii — 518m, DI.
Masa Neamtului, DI. Boului, DI. Cristl-421m, DI Zlagnei — 278m. Lunca mare a Timisului, la
confluenta cu Raul Sebes, formeaza o campie inalta si fertila la limita de vest a comunei.

= (Clima:

In Muntji Tarcului sunt amplasate 2 statii meteorologice — Cuntu (1500m) si Varful
Tarcu (2150m). Conditiile climatice difera in raport cu inaliimea reliefului. Treapta joasa si
mijlocie a muntjlor au o clima mai blanda, cu temperaturi multianuale pe sezon de vara de
18-10° C si precipitatii abundente de peste 1200-1400 mm. Prezenta padurilor care ocupa in
intregime aceste trepte face ca umiditatea aerului sa fie ridicata. De la 1700 altitudine in sus,
clima devine mai aspra, cu o temperatura anuala de 2°C, cu minime extreme de pana la -
30°C, potentate de vanturi puternice. Pe timp de vara diferenta de temperatura intre zona
medie si cea Tnalta poate ajunge la 10-12°C. Temperatura medie a lunii iulie este de +12°C.
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Din totalul precipitatiilor care cad pe Muntele Mic, Y2 sunt sub forma solida — zapada,
chiciura. Durata stratului de zapada este de cca. 200 zile pe an, incepand din octombrie, cu
stationari in vai cu orientare nordica pana in luna iulie.

in regiune predomin& vanturile din sectorul sud-vestic si nord-estic. Amploarea
vantului este potentata de orientarea vailor, ducénd la viscoliri ale zapezii. Perioada de calm
inregistrata de cele 2 statii meteo este diferitd - la Cuntu de 25%, iar pe Varful Tarcu de
numai 9%. De cele mai multe ori, plafonul de nori se situeaza sub cota Muntelui Mic,
permitand o insolatie de peste 60%.

Extrapoland datele furnizate de cele 2 statii meteo rezulta urmatorii parametrii:

Temperaturi medii lunare si anuale

Luna | Il [ \ V \ Vil VIl IX X XI Xl
-74 66 -46 -06 +51 +85 499 + +7,7 +39 -01 47
10,4
Numarul zilelor cu temperaturd maxima ( A) /minima (B)
Luna | I Il v V VI Vi VIii IX X XI Xl anual
A 24,5 20,8 17,7 7,7 1,8 0,25 0,05 - 0,6 225 82 20,0 1041

B 30,3 275 29,0 189 8,7 2,3 1,4 1 3,2 11,0 155 29,2 1814
Umezeala relativa medie lunara si anuala

Luna Il 1] v \Y W VI VI IX X Xl X1 anual

79 83,5 835 805 81 83,5 815 845 775 76 779 80,5 81
Tensiunea medie lunara si anuala a vaporilor de apa din atm — mmh

Luna | Il 1l Y \Y W VI VI IX X Xl X1 anual

29 3,4 3,8 5,2 7,3 9,6 10,4 10,2 84 65 51 36 64

Frecventa medie a zilelor cu cer senin / noros / acoperit

Luna ora 8 ora 14 ora 20
Senin__noros acoperit senin_noros _acoperit senin_noros _acoperit

lan. 9,5 3 18,5 9 3 19 12 2 16

lulie 13 6,5 11,5 3 8,5 19,5 7,5 9,4 14

Cantiatatea medie lunara si anuala a precipitatiilor — mm

Lunal 1l 1] v \Y \| Vil VI IX X Xl Xl _anual

83,2 80,3 70,7 92,3 129,3 185 153,7 120,2 78,7 66,4 84,0 92,0 1129,6
Data medie a primei gi ultimei ninsori — primul si ultimul strat de zdpada

A primei ninsori__A ultimei ninsori _D. medie zile A primului strat A ultimului strat D. medie zi
4 X 26.V 131,5 13. X 14.V 200,05
Numarul mediu al zilelor cu strat de zdpada

Lunal 1l 1] v \Y Vi Vil VI IX X Xl Xl
30 28 275 24 8 - - - 0,5 2 10 25

15
PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati



|

Birou individual de arhitectura si urbanism - arhitect ADINA BOCICAI CIF 19810776
RESITA - Str. Delavranceanr2  tel/ fax 0255.214.350; mobil 0741.270 499

\

§:
il o
Qe

1)

- . . —-— -
_m T, = =
— S W e e\

>
B
F
>
-]
2
©
=

P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

Grosimea medie decadica a stratului de zapada

Luna | Il 11 v \Y VI Vil Vil IX X Xl Xl
42 66 78 48 17 - - - - 1 2,5 8,5
Medie lunara si anuala a presiunii atmosferice

Lunal I 1l v Vv Vi Vil VI IX X Xl Xll
810 810 811 813 818 824 820 820 820 820 815 810

* Vegetatia:
Vegetatia urmareste etajele cotelor de inaltime. Porneste de la nivelul de lunca unde

predomina terenuri agricole, zone de faneata, vegetatie de lunca, dar si Aria protejata
,POIANA CU NARCISE”. S-au identificat arii cu bujor de munte prin studiul de
amenajamente pastorale. Dealurile sunt impadurite pana sub platoul alpin al Muntelui Mic,
predominand foioasele. Platoul montan este inconjurat de palcuri de rasinoase, jnepeni si
consta in pasune alpina, ceea ce a condus la dezvoltarea pastoritului intens.

Subetajul gorunetelor, caracterizat prin: As. Queco-Carpinetum orientalis, Sancev, 1961),
se remarca prin numarul mare al speciilor meridionale: Helleborus odorus, Echinops banaticus,
Inula conyza, Saxifraga bulbifera, Ruscus aculeatus. Pe pante umbrite si in vai se intalnesc paduri
de gorun cu carpen si tei argintiu (As. Querco-Carpinetum betuli, Soo si Pocs, 1957). Pe
suprafetele de pajiste unde s-a instalat tufaris si maracinis, speciile de arbusti sunt reprezentate
de: Crataegus monogyna (paducel); Rubus caesius (mur); Rosa canina (méces), etc. Incadrarea
fitoclimatica a pajistilor din comuna Turnu Ruienidar si din comuna Zavoi situeaza aceste pajisti
in ZONA COLINARA, . Media altitudinald pentru pajistile analizate/studiate este de 1046,5 m. Din
punct de vedere al tipurilor de statiune pajistile descrise in prezentul Amenajament pastoral se
incadreaza in zona de silvostepa si/sau zona nemorala.

Tipuri de pajisti din UAT Turnu Ruieni:

- Pajisti de Agrostis tenius (iarba campului)

- Pajisti de festuca rupicola (paius de sivostepa)

- Pajisti de Poa pratensis ssp. Angustifolia (Firuta)

- Pajisti de Festuca valesiaca (paius stepic)

- Pajisti degradate de Briochloa ischemium (barboasa)

Arbori si arborete formate din : alun, anin, carpen, mesteacan, paducel, mur,

***Extras din Amenajamentele pastorale.

o Retea hidrografica:

Teritoriul studiat apartine bazinului hidrografic al raului Timis care la patrunderea in
perimetru formeaza o lunca lata de cca 1000 m. Afluentul major al Timisului este Raul Sebes,
ce se formeaza din confluienta Pr. Izvorul Craiului,ce izvoreste din Muntele Mic si Pr. Cuntu.
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

: Raul Timis este principalul curs de apa ce da
denumirea bazinului hidrografic in care se incadreaza comuna.Printre cursurile mai
importante dintre afluentii de pe malul drept al R. Sebes se numara paraul Pietroasa,
Petrosita, Sebesel, Borlova, Borlovita, Turnul, Slatina, Miloasa, care la randul lor primesc
afluienti alimentati de iyvoarele din M. Mic.

La limita de vest a masivului muntos, se afla albia majora a Raului Timis, curs mediu,
bazin principal care cumuleaza toate cursurile de apa din Muntele Mic prin afluenti ai Raului
Sebes. Aceasta este o retea hidrografica bogata, cu debite constante, cursuri repezi si vai
adancite pana in dreptul satului Borlova. Spre nord de Muntele Mic s-a format lacul de
acumulare Poiana Marului pe cursul Bistra Marului , lac de compensare pentru sistemul
hidroenergetic Zervesti - Poiana Marului, si sursa de alimentare cu apa pentru o salba de
localitati, inclusiv Caransebes. Zona Tarcu - Muntele Mic prezinta urme de caldari glaciare,
unde mai apar iezere marunte de mica adancime.

Regiunea se caracterizeaza prin precipitatii abundente, strat de zdpada indelungat si
un grad mediu de permeabilitate a rocilor, care duc la existenta unei retele dense de ape de
suprafata care se dreneaza spre Timis, sau mai rar spre depresiunea intramontana Poiana
Marului ( Bistra Marului, Sucu). Numarul mare de izvoare din platoul Muntelui Mic cu debitele
constante si cu apa limpede constituie o sursa bogata pentru alimentarea cu apa potabila a
unitatilor de cazare existente si propuse. Exista foarte multe surse de captare, pentru orice
areal de dezvoltare potential. Se constata ca in jurul cotei de 1400- 1450 apar cele mai multe
izvoare, lucru determinat de existenta unei perne continue impermeabile sub acest nivel gi
determinarea izvoréarii pe un inel continuu in jurul platoului alpin a apelor freatice, provenite
din topirea zapezilor si din ape de infiltratie. Debitele variaza in functie de anotimp, dar au
continuitate si in sezonul cald, variind intre 0,4 I/sec si 3,0 l/sec

Densitatea retelei hidrografice este influentata de:

- regimul pluviometric (1100mm in zona Tarcu, sau 700mm in zona de lunca)

- anotimpuri

- natura geologica a subsolului si solului, eroziune in zone de soluri nisipoase

- acoperirea cu paduri (lipsa acestora duce la evaporare rapida, ariditate),

- remanenta stratului de zapada, pante ale versantilor si regimul de scurgere.
Depasirea cotelor normare, care duce la inundatii, este determinata de :

elementul climatic- precipitatji

factori morfometrici — relief si suprafata bazinului de receptie

permeabilitatea solului si gradul de umezire

vegetatia.

Caracteristic bazinului , sunt depasiri datorate debitelor masive de precipitatii Tn
amonte -55% si 45% sunt generate de exclusiv topirea de zapada. Gradul de
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

mineralizare este ridicat, iar suspensiile din eroziune apar in cantitati mari pe
cursurile superioare. Calitatea apelor Raului Sebes, in bazinul analizat, este buna.

Apele subterane sunt reduse in aria studiatd, se situeaza pe axul Timisului si panza
acviferului incepe sa se amplifice doar in aval de Caransebes. (RO BA 04)

LEGENDA

< Limita de directie a apelor
~—_ Retea hidrografica
@ Orase

. Corpuri de ape subterane
ROBAO1 [ ROBA 11

ROBA 02 gl ROBA 12
ROBA 03 | ROBA 13

[ ROBA 04 ROBA 14

[ ROBA 05 [l ROBA 15

B ROBA 06 | ROBA 16 1
ROBA 07 [Jll ROBA 17

[B8 ROBA 08 ROBA 18 B i

{581 ROBA 09 ROBA 19

[ ROBA 10

o 20 40 L] 80

Harta resurse subterane de apa

= Date geotehnice

Masivul Muntele Mic este constituit dintr-un fundament de cristalin autohton si din
depozite mezozoice care intra in contact cu bazinul neogen al Caransebesului. Caracteristic
pentru Muntele Mic sunt intruziunile de granit, care formeaza benzi orientate pe directia
lantului muntos. Tn proportie mai mic&, se gasesc si separatiuni de roci bazice - granodiorite,
diorite, gabro-peridotite si serpentinite. Peste cristalinul autohton sunt dispuse sedimente.
Muntele Mic are un suport masiv, din roci metamorfice, peste care se dispun roci
sedimentare, iar la suprafata se gaseste o cuvertura de coluvii constituita din blocuri mari de
roca desprinse si inglobate Th masa de argila si nisipuri.

Terenul de pe platou este caracterizat de o aglomerare de roci stancoase, cu blocuri
diverse, erodate, cu interspatii umplute de nisipuri, praf argilos si argile, rezultate din
actiunea distructiva a agentilor fizici si chimici. Dispozitia blocurilor stancoase,
neuniformitatea litologica a materialului de umplere, precum si raportul cantitativ neuniform,
izvoare dese si nivel de apa freatica neuniform, fac greu de raionat geotehnic intreg platoul.
Teoretic platoul are un teren foarte bun de fundare cu capacitate portantd superioara —
stanca, dar exista posibilitatea intercalarii de terenuri de alta natura sau zone de turbarii cu
cote foarte variabile de adancime, care pot conduce la tasari inegale. Pentru orice tip de
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

cladire se recomanda executarea unei hidroizolatii a fundatiilor si subsolurilor. Daca
suprafata construitd se intinde pe pante abrupte ale terenului sau pe zone stancoase, este
necesar a se lua in considerare stratul de zapada de pana la 2-3 metri care se poate
acumula langa cladire. Sunt de asemenea necesare masuri de protectie a cladirilor la
posibile dislocari de roci degradate din amonte de sit. Capacitatea portanta a terenului este
cuprinsa intre 1,8-2,5 kgf/ cmp pe zone de argile, nisipuri si de 4,5 kgf/ cmp pe zone
stdncoase. Sarcina data de vant este de 50kg/mp pentru Muntele Mic, iar sarcina din zapada
este de 255kg/mp. Adancimea de inghet este de 1,8m, iar zona seismica este 6.

Dealurile piemontane au un subasment dur, peste care se suprapun straturi de
aluviuni, roci de eroziune, alternand cu argile, lucru ce favorizeaza alunecarile de teren.

Riscuri naturale

— Risc de inundatii — fenomen intalnit in Valea Sebesului curs inferior, desi exista
polderul de la Zervesti.

— Risc de alunecéri de teren — sunt mentionate posibile fenomene in lungul vaii
Sebesului, la tangenta dintre dealuri si lunca, data fiind alcatuirea geologica
diferentiata.

— Risc de caderi de piatra — apare in zona statiunii muntele Mic si pe drumul de acces
dinspre Borlova spre statiune, de la grupurile granitice de suprafatd, in curs de
erodare si a intercalarii blocurilor de stanca cu teren argilos.

— Risc de avalanse — sunt consemnate astfel de evenimente pe panta abrupta a
versantilor cursului superior al Raului Sebes, pe drumul de acces spre platou. De
regula stratul de zapada din platoul montan se intareste la suprafata dupa contactul
cu vantul aspru, sau cu soarele, facand sa apara o crusta inghetata pe mai tot platoul
alpin. Riscul de avalanse apare pe zone neimpadurite din aval de statiune, chiar pe
traseu telescaun, spre valea Craiului si drumul de acces spre statia de telescaun.

— Fenomene de eroziune a solului — sunt des intalnite Tn zona versantilor vaii Sebegsului
in aval de Borlova, pe pasuni.

— Fenomen de exces de umiditate- e mentionat fenomenul in planul de amenajari
pastorale, pentru lunca Sebesului, sau in zona montana in jurul unor izvoare.

— Zona cu multe izvoare gi apa freatica bogata — proteciii hidrogeologice necesare

— Zona seismicéa cf. P100-1 / 2004 E, cu ag =0,12g, Tc =0,7 sec,

— Vanturi dominante puternice - pe axa SV-NE, viscolire zapada in sezonul de iarna pe
platoul Muntele Mic. Viscolirea afecteaza traseul drumului DJ 608 si cel al
telescaunului din platoul deschis al Muntelui Mic. Altitudinea inaltd nu permite
plantatii de protectie eficiente, asa ca solutia de remediere este cu protecitii artificiale
din panouri pe traseul DJ 608. Pentru accesul pe cablu se recomanda telecabine, sau
telegondole.

2.3. CIRCULATIA

2.3.1. Circulatie rutiera - reprezentata de 2 directii de intrare spre Muntele Mic:

A. Drumul judetean 608A, care leaga Caransebesul de satele comunei Turnu
Ruieni si continua pana pe platoul montan in zona construita. Starea drumului este buna
pana la Borlova si statia de telescaun, iar la urcarea spre platou este un drum cu dale de
beton pana aproape de Plaiul Mare - culmea Jigoarei, dupa care drumul se degradeaza,
mentinand un gabarit constant de 2 benzi - 1/sens. in zona modernizatd, de la statia de
telescaun pe valea Craiului, 2 din amenajarile rutiere sunt pe cale de distrugere, spalate de
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apele din vale, sau cu alunecari de pietre din amonte. Sunt executate partial pereuri cu
chesoane n curbele strdmte din prima % a traseului de la telescaun, dar nu integral.

B. Drumul judetean 683 dinspre Otelu Rosu -Zavoi - este in curs de finalizare o a
doua legatura dinspre statiune spre Poiana Marului, lucrari incepute si nefinalizate pe cca.
3km. Acest drum urmareste firul Vaii Sucu, porneste din capatul din amonte Poiana Marului,
iar in final se va inchide cu un inel auto pe traseul DJ 608A, cu 2 iegiri la DN6 / E70 = traseu
major pe ruta Timisoara-Orsova, si DN 68 = traseu Caransebes — Deva.

PROBLEME:

— DJ 608A - are o intrare dificila din Caransebes. Strada Muntele Mic din municipiu are
o imbracaminte de calupuri de bazalt, in permanenta in reparatii i greu de strabatut.
Indicatoarele spre munte sunt greu reperabile si lizibile. Prin aparitia centurii
ocolitoare a Mun. Caransebes, s-a rezolvat tranzitul acestei localitati si sunt posibile
alte intrari.

— Se suprapun pe acest traseu relatii de deservire a satelor comunei Turnu Ruieni,
relatii de trafic greu, transport in comun, dar si intrarea motociclistilor care ajung pe
trasee montane dupa depasirea DJ 608A.

— Profilul drumului se Tngusteaza in sate, limitat de fronturi construite ale satelor de
vale, in special la Borlova. Podurile peste Sebes din Borlova au unghiuri stranse.

— Intretinerea este dificil pe timp de iarna, de la Borlova in amonte. Chiar dac& nu a
aparut inca zapada, drumul este greu practicabil datoritd portiunilor cu scurgeri de
torenti inghetati peste sosea si a lipsei parapetelor. Comuna nu este dotata cu utilaj
de deszapezire.

— Peste traseul drumului asfaltat catre statiune se suprapune transportul forestier, greu,
care distruge sau chiar blocheaza drumul ore n sir.

Desi traseul este pitoresc, punctele de conflict mentionate ar cere un traseu alternativ
pe langa sate si o reparare de anvergura a caii principale de acces spre Muntele Mic.

2.3.2. Circulatie pe cablu

Este reprezentata de linia de telescaun datand din anii 1960, modernizata partial, Si
reprezentand traseul cel mai lung din tara — 3,4 km. Aceasta porneste de la cota 890 si
ajunge in statiune, in linie dreapta la cota de 1572, peste Vf. Mamut din sudul statiunii
existente. Telescaunul are o statie de baza si una de varf, cu cate o cladire de piatra naturala
in Valea Craiului, respectiv sub Vf. Mamut. La baza exista un loc de parcare insuficient
calibrat pentru sezonul de iarna. La sfarsit de saptamana se aduna numeroase autoturisme
care parcheaza pe o lungime foarte mare in aval de statia telescaunului, impiedicand fluxul
celor care coboara cu masina.

Pe traseul telescaunului, parcursul este protejat la partea inferioara prin padurea de
foioase si de conifere de la cote mai inalte, iar la partea superioara, prin iesirea pe platoul
despadurit parcursul este complet expus vanturilor si precipitatiilor. Datorita acestei expuneri
extreme pe traseul telescaunului se recomanda dublarea telescaunului cu un alt mijloc de
acces pe platou, pe timp de iarna, care sa permita accesul protejat.

2.3.3. Circulatia in sate

Traseul drumului judetean este modernizat, astfel incat satele Zervesti, Turnu Ruieni
si Borlova au o axa cu drum modernizat. Sunt putine alte strazi care sa fi fost modernizate,
majoritatea au ramas de pamant. Profilul DJ 608 este incadrat in limitele de siguranta admise
in Turnu Ruieni si Zervesti, dar prezinta strangulari si strictiuni in Borlova. Este amenajat cu
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acostamente, trotuare si ample rigole pluviale pe ambele laturi. Sate ca Dalci, Cicleni, sau
Zlagna au majoritatea strazilor de pamant.

2.3.4. Circulatia in statiune

Accesul in zona de statiune este momentan nerezolvat, iar circulatia se face pe
drumuri de pamant neorganizate. Accesul pana la statiunea Muntele Mic este clar definit
pana la hotelul P+10 Sebes. In restul statiunii incep sa se formeze cateva alei carosabile de
3,0-4,0m latime spre Hotel Felix si Nordica, sau pe sub cabanele Cerbul si Bistra. Toate
drumurile existente sunt nemodernizate, nu existd un sistem de circulatie structurat sau
platforme de parcare colectoare, cu exceptia celor de la hotel Sebes si Nordica. Drumurile
existente sunt executate in majoritate prin grija a localnicilor, in functie de punctul de interes.
Din punct de vedere al locurilor de parcare nu exista o sistematizare si o analiza generata in
functie de capacitatea de cazare in cadrul statiunii. Sistematizarea pe verticala a statiunii nu
este organizatd coerent. In zon& au inceput constructii de case de vacanta, care determina
amenajari de platforme proprii de parcare sau ziduri de sprijin la limita lotului concesionat,
existand riscul ca prin aceste lucrari sa se limiteze profilul drumurilor propuse. Cel mai
indepartat punct de interes este Tabara lepurasul, unde se accede pe o poteca la liziera
padurii. Una din prioritati consta tocmai in sistematizarea retelei de circulatie din statiune,
stabilirea de gabarite minime atat in nucleul existent, cat si in zone de extindere. O data cu
carosabilele se impun si trasee pietonale si un sistem de drenare a apelor pluviale.

Terenul din statiune si de pe platou este dificil, cu denivelari accentuate si rape
formate de scurgerea apelor repezi de munte si de pe platou. Traseele existente sunt
constituite din alei de cca. 3,00-4,0 m Iatime, cu strat de paméant sau de pietris.

Platforme de parcare exista la hotel Sebes (100 locuri), Hotel Nordica (50 loc), sau in
dreptul statiilor de teleschi (20 loc). Pentru ca nu toate unitatiile de cazare au platforme, sau
pentru turismul de week end, se impun platforme de parcare centralizate, din domeniul
public.

2.3.5. Trasee turistice in zona

Pe Muntele Mic exista numeroase trasee turistice marcate, dar nici unul dintre ele nu
este inca omologat. Acestea au relatii bune cu intregul areal, inclusiv cu masivul Tarcu sau
cu arealul Poiana Marului. Lista prezentatd mai jos cuprinde traseele din zona care au
relationare clara cu Muntele Mic:

1. Borlova — telescaun Valea Craiului —
Complexul turistic ,,Muntele Mic”
Traseu nemarcat, partial comun cu alte
trasee marcate (5, 6)
Durata: circa 1 ora cu mijloace auto sau
telescaun, 5-6 ore pe jos.

2. Borlova — Fantana Voinii — Complexul

|:l:| turistic ,,Muntele Mic”

Marcaj: banda rosie, partial distrus pe
primii 6 km
Durata: 3-3 Yz ore

3. I:l:| Poiana Marului — Piatra Scorilei -
Complexul turistic ,,Muntele Mic’Marcaj:
banda albastra / Durata: 4-4 2 ore
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Complexul turistic ,,Muntele Mic”
Varful Muntele Mic Marca;j: initial banda
albastra, apoi fara marcaj. Durata: 1 ora

Complexul turistic ,,Muntele Mic”

Varful Seroni — statia meteorologica
Cuntu Marcaj: banda rosie. / Durata: 3
ore

Poiana Marului — Valea Sucului -

Culmea Jigorii — telescaunul din Valea

i

Craiului Marcaj: banda galbena. /
Durata: 4 72-5 ore

Poiana Marului — Valea Sucului — Varful
Caleanu — Saua Plaiului Marcaj: cruce
rogie (din 2011). Pe hartile anterioare
anului 2010 este trecut ca si marcaj
banda rosie. / Durata: 7-8 ore

|:l:| Complexul turistic ,,Muntele Mic”

Cuntu — Saua Plaiului — (a. prin Vf.
Tarcu; b. prin Caldari) - Saua
Suculefului — Saua Scheiului — Vf.
Matania (Nedeia) — Saua lepii — Valea
Corciova — colonia “Tomeasa” (barajul
Gura Apelor) Marcaj: banda rosie. /
Durata: 11-13 ore

2.3.6. Trasee de schi / partii

Pe Muntele Mic exista in prezent un numar de 5 partii cu variante:

Partia Borlova | / Borlova Il — teleschi Borlova I-11

- grad de dificultate: mediu; lungime: 2 X 1000 m

- altitudine la plecare: 1686 m, altitudine la sosire: 1564 m
Partia Sub Telescaun — telescaun (canton 2)

- grad de dificultate: mediu; lungime: 2500 m

- altitudine la plecare: 1560 m, altitudine la sosire: 1150 m
Partia Nordica — teleschi Nordica

- grad de dificultate: mediu; lungime: 1200 m

- altitudine la plecare: 1780 m, altitudine la sosire: 1520 m
Partia Valea Soarelui — teleschi Felix

- grad de dificultate: mediu; lungime: 1400 m

- altitudine la plecare: 1700 m, altitudine la sosire: 1520 m
Partia Maloasa — drum schiabil (ski weg) — telescaun

- grad de dificultate: usor; lungime: 12 km

- altitudine la plecare: 1780 m, altitudine la sosire: 800 m
6. Partia Vilsanu - telescaun

- grad de dificultate mediu, lungime 2000m.
- altitudine plecare:1800m altitudine sosire:1400m

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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2.4. RELATII iN TERITORIU

2.4.1. INCADRAREA IN DOCUMENTATII DE URBANISM

Extrasele din P.A.T.N evidentiaza in diferitele sectiuni aprobate, ca teritorul analizat
face parte din :

-zona retea de distributie apa potabila aproape de nivel normat, dar cu resurse de apa
potabila medii, ce pot asigura necesarul populatiei: intre 50-100%

-zona cu potential turistic mare, constand din punctaj major pentru cadru natural,
etnografie, cultura, dar cu punctaj scazut acordat pentru infrastructura tehnica si cea specific
turistica

- In sectiunea V a PATN, apare un risc de inundatii dat de scurgerile de torenti pe
versantii M.Mic, dar si in aval de Zervesti pe raul principal-Sebes. Zona comunei este
consemnata cu risc de alunecari de teren in zona localitatilor Borlova, sau intre Turnu Ruieni
si Zervesti, in plus apar eroziuni, prabusiri izolate.

Informatiile din PATJ stabiesc urmatoarele prioritati:

- combaterea inundatiilor prin aparare de mal curs Sebes

- reglementare arie turistica Muntele Mic si incadrarea in categoria statiunilor

- lucrari de alimentare cu apa potabila si canalizare la Zlagna dar si formarea
unui sistem centralizat pentru statiunea M. Mic.

2.4.2. VECINATATI

Nord - Comuna Obreja

Nord-Est - Comuna Zavoi

Sud - Comuna Bolvasnita si Buchin

Vest - Municipiul Caransebes
Coordonatele geografice aproximative ale satului Zervesti sunt: 45°24'24"N 22°17'32"E
Coordonatele geografice aproximative ale satului Cicleni sunt: 45°25'41"N 22°18'34"E
Coordonatele geografice aproximative ale satului Dalci sunt: 45°24'54"N 22°18'54"E
Coordonatele geografice aproximative ale satului Turnu sunt: 45°23'07"N 22°23'05"E
Coordonatele geografice aproximative ale satului Ruieni sunt: 45°23'07"N 22°23'05"E
Coordonatele geografice aproximative ale satului Borlova sunt: 45°22'2"N 22°21'7"E
Coordonatele geografice aproximative ale satului Zlagna sunt: 45°22°'40"N 22°18'1"E
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Centrul polarizator de zona este orasul CARANSEBES, care preia unele functiuni

administrativ-financiare, sociale, de invatamant, sau culturale ale Comunei Tr. Ruieni.

din punct de vedere financiar, comuna este arondata Trezoreriei Caransebes
din punct de vedere juridic, comuna apartine de Tribunalul Caransebes
sucursale de banci nu exista in comuna Tr. Ruieni, doar bancomate, asa ca
interesul populatiei se indreapta spre Caransebes

notariatul, cartea funciara aferente arealului Turnu Ruieni, se gasesc tot la
Caransebes

populatia in varsta de invatamant liceeal se indreapta fie spre Liceul teoretic
Dragalina, fie spre Liceul pedagogic, scoala profesionala de soferi -
Caransebes

probleme curente de sanatate se rezolva la Spitalul ambulatoriu din
Caransebes, cele 19 cabinete medicale specializate si cele 7 cabinete
stomatologice, sau cele 3 paraclinici din Caransebes, iar cele mai grave se
indreapta spre Spitalul judetean Resita si spitale sau cabinete specializate din
Timisoara

din punct de vedere social, exista un sector al Primariei Tr. Ruieni care acorda
ajutor financiar, dar centre specifice se regasesc doar la Caransebes- Centrul
de asistenta pentru copii aflati in dificultate (70 locuri), Centrul de plasament,
centrul de plasament familial cu 5 loc, Centrul de recuperare pentru copii cu 80
loc, asistenta si sprijin pentru tineri -5 garsoniere, sau Centrul de ingrijire adulti
cu handicap (50 asistati si 30 angajati) din Sacu.

in domeniul cultural, Caransebesul este un cunoscut centru artistic, cu gama
larga de manifestari de la pictura, sculptura, muzica, muzica corala, pana la
teatru si spectacole de opereta, atragand publicul interesat de pe raza mai
multor comune (inclusiv Tr. Ruieni), si chiar din Resita.

2.4.3. RELATII ECONOMICE

¢ Relatii comerciale exista in principal cu Municipiul Caransebes, care e principala piata de
desfacere a produselor agricole din comuna, dar care asigura baza materiala pentru
produse industriale, sau de rara folosinta.

o Exploatarea lemnului din padurile comunei se face doar in zone propuse prin
amenajamentul silvic pentru curatire, revigorare. Nu exista defrisari ilegale. Aceasta masa
lemnoasa este utilizata de firme de resort, deja eixstente in afara razei comunei. Ca atare,
apar relatii comerciale cu aceste comune, se dezvolta transportul greu.

e Din punct de vedere al valentelor pozitive date de cadrul natural, comuna Turnu Ruieni se
inscrie in categoria celor cu potential foarte ridicat. Cum aria de interes turistic depaseste
aria UAT, s-a format un parteneriat cu Comuna Zavoi, care preia cazarea si agrementul in
sezon de vara, in compensare cu statiunea de iarna de pe Muntele Mic.
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A 3. o @ Sistem turistic M.Mic-Poiana Marului

¢ Cum sistemul hidroenergetic Bistra- Poiana Marului se intinde din bazinul Bistrei Marului
pana la Sebes, au aparut relatii de cooperare intre comuna analizata si comuna vecina
Zavoi. Sursa de apa a CHEMP Ruieni provine din lacul aflat pe teritoriul Com. Zavoi.

e Relatii culturale, etnografice. Din punct de vedere al arhitecturii vechilor cabane, atat la
Muntele Mic, cat si la Poiana Marului, s-au folosit materiale locale: piatra si lemn,
invelitoare tabla, unitare ca aspect. Din punct de vedere cultural, ambele comune au un
trecut istoric comun, cu o populatie majoritar romana, ce-si celebreaza sarbatorile
religioase ortodoxe in comun, folosesc aceleasi cantece, vorbe, porturi- baza etnografica e
comuna cu mai multe comune invecinate.

2.5. ACTIVITATI ECONOMICE

Analizdnd structura terenurilor din UAT Turu Ruieni, se pot distinge profilul comunei,
activitatiile economice principale si se pot stabili masurile de imbunatatire a situatiei existente.

Zona Teren Agricol Teren neagricol
= - T A —— — = TOTAL
Folosiinte Arabil | Pasuni| Fanete|Livezi | TOTAL| Paduri | Ape | Drum| C-ctii. | Neprod] TOTAL COMUNA
A NA

EXTRAVILAN| 1123 | 3034 | 2095 | 568 | 6820 | 7299 | 159 | 136 | 96 330 8020 | 14840 ha
INTRAVILAN | 21 28 10 19 78 0 32 37 106 10 185 263 ha
TOTAL 1144 | 3062 | 2105 | 587 | 6898 | 7299 | 191 | 173 | 202 340 8205 | 15103 ha
% 7,57 20,27 | 13,94 | 3,89 | 45,67 | 48,33 | 1,26 | 1,15 | 1,34 2,25 54,33 | 100,00 %

Potentialul agricol, reprezentat de raportul dintre suprafata UAT si numar de locuitori (3265
loc) este urmatorul, comparativ cu medii pe judet:

FOLOSINTA TR. RUIENI MEDIA JUDETEANA/ MEDIA PE COMUNE
-teren arabil 0,350 halloc 0,379 hal/loc 0,802 ha/loc
-fanete 0,645 halloc 0,223 halloc 0,466 halloc
- pasuni 0,938 halloc 0,546 halloc 1,146 halloc
- livezi 0,180 halloc 0,035 halloc 0,076 hal/loc
- fond forestier 2,235 halloc 1,224 halloc 2,427 halloc

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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Se constata o consonanta cu indicii medii ai comunelor din judet, singurele depagiri
reprezentative sunt la suprafetele de de livezi, sau fanete. Deficit faia de medie apare la
suprafata de teren arabil, datorat naturii geografice, unde UAT dispune de putin teren fertil,
amplasat in lunca Sebesului.

1. Rezultd un procent majoritar al fondului forestier, care poate favoriza dezvoltarea
activitatiilor de exploatare si prelucrare a lemnului, dar intr-un regim rational. Nu exista in
prezent unitati de prelucrare a lemnului in comuna. Administrarea fondului forestier, majoritar
de stat, se face prin Ocolul silvic Caransebes.

Unitate prelucrare lemn Tr. Ruieni Exploatare de lemn la Borlova

2. Agricultura. Suprafata mare de pasuni, a dus la dezvoltarea activitatiilor de crestere a
animalelor, predominand oieritul, sau cresterea vacilor de lapte. Nu exista in prezent ferme
agricole modernizate, de capacitate mare, activitatea pastorala se desfasoara mai mult in
sistem individual. Se valorifica produsele lactate rezultate din procedee clasice in gospodariile
individuale (unt, branzeturi, smantana, sau lapte), care sunt comercializate in piata
Caransebesului.

Din amenajamentele pastorale, rezulta urmatoarea repartitie a pasunilor pe ariile satelor:
- Borlova 855,374 ha

- Cicleni 123,568 ha
- Dalci 254,253 ha
- Ruieni 96,780 ha

- Turnu 256,134 ha

- Zervesti 230,714 ha
- Zlagna 100,069 ha
-TOTAL=  1.916,892 ha. Diferen{a e reprezentata de pasunea alpina de pe Muntele Mic.

Suprafetele cultivate in gospodarii, sunt in principal:

- porumb 400 ha - ovaz 30 ha
- grau si secara 40 ha - cartofi 70 ha
- floarea soarelui 50 ha - plante nutref 427 ha
- legumicultura 20 ha

Productia agricola nu este spectaculoasa, dar acopera necesarul populatiei din
comuna. Rezerva se comercializeaza fie in piata Caransebes, fie spre rezerva nationala.

Exploatatiile agricole cu suprafete sub 1 ha reprezinta cca. 45% din terenul arabil, iar
cele cu suprafete de 1-7 ha reprezinta 55%.
Parcul de masini agricole si mijloace hipo este urmatorul:

- tractoare 17 - remorci 8
- pluguri 5 - carute 150
- combine 2
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Dotarea redusa cu utilaje agricole este reprezentata prin calculul de incarcatura utilaj/ha.
- 405 ha teren agricol/ tractor
- 67 ha teren arabil/ tractor
- 572 ha teren arabil/ combina.
Situatia este neavantajoasa mai ales din cauza faramitarii loturilor, eficienta utilajelor scazand
ca productivitate.
Efectivul de animalele din datele culese local, este urmatorul:
- Efectivul de bovine — 600
- Efectivul de porcine — 716
- Efectivul de ovine — 10.172
- Efectivul de caprine — 265
- Pasari — cca. 5710

- Familii de albine — 221

3. De remarcat este si procentul mare de livezi, comparativ cu alte comune. Pomicultura e
reprezentata de livezi de meri, pruni in suprafete mai mari, si mai reduse pentru piersici, caisi,
ciresi, peri si visini. Valorificarea fructelor se face majoritar in gospodarii, pentru producerea
de gemuri, siropuri, sau alcool. A existat la Borlova o unitate de valorificare a fructelor, care in
prezent nu mai functioneaza. Fructele sunt vandute si pe piata din Caransebes, sau Otelu
Rosu.

4. O activitate specifica comunei este valorificarea potentialului energetic al retelei
hidrografice bogate din aria Muntiilor Tarcu, Muntele Mic. Principala lucrare hidroenergetica a
zonei e reprezentatd de Amenajarea hidroenerfetica Bistra- Poiana Marului. Aceasta consta
din lucrari complexe:

- lacul de acumulare de la Poiana Marului, NNR = 620mdM, Vmax=96,2 mil.mc, V util= 90,8
mil.mc, suprafata de colectare = 204 kmp, Qmultianual al raului in aval =5,8mc/sec.

- CHE Ruieni: Pi=140 MW, E=264 GWh/an, Qi=58,4 mc/s, Hn=320m

- MHC Poiana Marului: Pi=0,53MW, Em=1,82GWh/an, Qi=0,88mc/s

- MHC Zervesti: Pi=3,05MW, Em=10,4GWh/an, Qi=40 mc/s

- Aductiune principala Ruieni dinspre lac P.Marului: L=9,9km

- Aductiune secundara Sebes L= 11,7 km, care capteaza Pr. Slatina, Pr. Borlovita, Pr.
Borlova, R. Craiul, cumuland un Qm=1,54 mc/s.

- polderul Zervesti, ca punct de linistire a apelor, sau preluare exces, in amonte de localitate.
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6. Materiale de constructii. Din albia Raului Sebes, sau afluienti se exploateaza si
resursele de balast prin ... firme.

7. Serviciile sunt salb reprezentate, prin cateva unitati de reparatii instalatii si utilaje, sau
obiecte casnice. Comertul consta in cateva magazine mixte, din domeniul privat.

8. Turismul este bine reprezentat de unitatile de cazare din complexul turistic Muntele
Mic, sau pensiunile agroturistice din Borlova, sau Turnu Ruieni.

La Borlova si Turnu Ruieni exista pensiuni (Simina-20 loc, Maria-20 loc, loana 18 loc,Hotel
Green residence-30 loc, Ema-24 loc, Casa de sub turn-24loc) totalizand 136 locuri cazare.

TR AR T A

Muntele Mic are o baza materiala formata dintr-un hotel P+9, cabane si pensiuni,
completate cu case de vacanta individuale, baze de agrement, sali de conferinte,
restaurante, facilitati pentru schi. (hotel Sebes- 120 loc la nivelele functionabile si
reamenajate din total de 270 locuri, Hotel Nordica -50 locuri, Hotel Felix- 80 loc,
Pensiuni:Montana-18 loc, Alpin-30 loc, Mioara-22 locuri, Cabane: Bistra- 22 loc, Cerbul-
54 loc, Bradisor-14 locuri, Carla-42 loc, OS Caransebes-16 loc, Libertatea -18 loc, Dor de
munte-25 loc, Bellavista-16 loc, Sebes, Tarcu, Cuntu a cate 20 loc, Sebesel-6 loc, cabana
militara-20 loc, Tabara Ilepurasul-18 loc, Salvamont sau club sportiv- 12 loc)
.................................................. Totalizeaza 643 locuri .

Case de vacania cu capacitati de 4-12 locuri au aparut in numar de 12.

: I mw
<L
= S I'-'_

-

Cabana Bistra  Pens. Mioara Cabana Carla Cab. Bradisor Cabana Cerbul Hotel Nordica

Trasee turistice

Traseele turistice au o lungime cumulata de 186,2 km, din care 93,2 km sunt situati in
UAT Zavoi si 93,0 km in UAT Turnu Ruieni, Bolvasnita, Teregova, Cornereva, Mehadia,
Baile Herculane.

Traseele sunt vizibile in teren prin semnele de marcaj specifice aplicate pe arbori in
zona impadurita, aplicate pe movile de piatra in zona de pasune sau pe stalpi metalici. Cu
toate acestea, amenajarile existente ramase sunt nesatisfacatoare.

Nr | Denumire Marcaj UAT Starea traseului

1 Poiana Marului - Statiunea | Banda albastra Zavoi-Turnu Ruieni Nesatisfacatoare
Muntele Mic
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Nr | Denumire Marcaj UAT Starea traseului
2 Poiana Marului - Telescaun Banda galbena Zavoi-Turnu Ruieni Nesatisfacatoare
3 Poiana Marului - Saua | Banda rosie Zavoi Bolvasnita- | Nesatisfacatoare
Plaiului Teregova
4 Poiana Marului- Varful Nedeii | Triunghi albastru Zavoi Nesatisfacatoare
5 Statiunea Muntele Mic - | Banda albastra Zavoi-Turnu Ruieni P
N . Nesatisfacatoare
Varful Muntele Mic
6 Statiunea Muntele Mic - | Banda rosie Zavoi-Turnu Ruieni o
Baraju| Gura Ape|0r ) Nesatisfacatoare
Bolvasnita-Teregova
7 Saua Suculetului — Varful | Punct rosu Zavoi-Teregova Nesatisfacatoare
Godeanu
8 Statiunea Muntele Mic - | Banda rogie Zavoi-Turnu Ruieni- P
: o . Nesatisfacatoare
Statia Meteorologica Cuntu Bolvasnita
9 Gara Baile Herculane - | Banda rosie Zavoi, Teregova,
Cabana Buta Cornereva, Mehadia, | Nesatisfacatoare

Baile Herculane

LISTA Firmelor

Turnu Ruieni (1087 loc)
Razvaly trans SRL- transport
Karo turism — turism
Zacadi optim forest — exploatare masa lemnoasa
Triomar Grup SRL — constructii
INF Palcin& fag SRL — exploatare lemn
Alris Instalatii SRL — servicii
Belflorian Impex SRL — comert
Trio Jinda famili SRL — comert

Borlova (1342 loc)
Gurgu prodcom SRL — comert
Elian indes SRL
Bradutul uriag SRL — exploatare lemn
Cosutuflor SRL — turism
Issa Com SRL — comert
Afycas ionut SRL —
Bantzic zache SRL-
Menix Max SRL
RBMI grup SRL - construcitii, transport
Pavel Pegniceana SRL — comert

Dalci (205 loc)
Steaua 2007 company SRL —

Zervesti (511 loc)

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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Clipmery company SRL — comert
Americanul 2001 SRL

Trio tac prod SRL — comert

Alpin Muntele Mic SRL — turism
Edelweiss SRL — turism

Zervesti auto service SRL — reparatii auto
FB top survey Banat SRL — turism
Ghica&Lary&Mario SRL- comert

Bandica prest SRL —D - servicii

Zlagna (296 loc)

Cicleni (14 loc)

2.6. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE $I SOCIALE.

Pe intreg teritoriul national se manifesta un indice negativ de scadere a populatiei,
datorat atat sporului natural, cat si sporului migratoriu. Comuna Turnu Ruieni nu face
exceptie, inregistrand o scadere de cca. 77 persoane fatd de anul 2011 (3342 loc in 2011.). In
comparatie cu alte comune, scaderea e similara cu cea a judetului — 23,58%o (fata de — 25,6%o
pe judet).

Repartitia pe grupe de varsta este urmatoarea, la nivel 2012 (3342 loc)si2017 (3265 loc)

Popu | Sub | 59 |10-14 [15-19 [20-24 [25-29 |30-34 [35-39 |40-44 |45-50 [50-54 |55-59 |60-64 |65-69 |[70-74[75-79| 80- | Peste
latie 5ani 84 85
Total 182 | 219 [204 202 233 226 [224 [243 223 [169 205 233 217 152 162 (116 |77 |55
2011

M 100 105 [106 |96 130 121 110 131 122 |82 95 118 |96 69 77 |50 (31 17
2011

F 82 114 |98 106 103 105 |114  [112 101 87 110 115 121 83 85 66 |46 [38
2011

Total 181 189 [200 194 227  |226 225 (242|240 170 201 236  |205 155 140 94 |75 |65
2017

M 95 95 |97 95 117 (119 109  |129 121 87 97 120 91 72 68 (47 (29 |23
2017

F 86 107 [103 |99 110 (107 116|113 119 |83 104 116 114 |83 72 |47 |46 42
2017

Conform recensamantului efectuat ih 2011, populatia comunei Turnu Ruieni se ridica la 3.342
de locuitori, in scadere fata derecensamantul anterior din 2002, cand se finregistrasera
3.663 de locuitori. In prezent numara 3265 locuitori, scazand cu 77 locuitori pe o perioada de
5 ani.

De mentionat este raportul invers fata de media pe judet dintre populatia masculina si cea
feminina. In comuna Turnu Ruieni domina din anii 1980 populatia masculina.

Repartitia pe sate atestd existenta a 2 localitati care au populatie de peste 100 locuitori,
datorate factorilor economici favorabili, a pozitiei in teritoriu si a cailor de comunicare
avantajoase. Fata de anii elaborarii ultimului PUG apar scaderi de populatie. Cel mai
periclitat sat de fenomenul de depopulare este Cicleni, care in prezent e folosit mai ales ca
locuinta secundara, cu ocupatie temporara in sezonul lucrarilor agricole, sau pasunat.

Comuna Turnu Borlova Cicleni | Dalci Zervesti | Zlagna | Total
Ruieni
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2000 1509 1542 56 295 581 386 4369
2017 1049 1304 14 167 473 258 3265

Se constata ca unul din motivele scaderii populatiei este evident, sporul natural, motivat si
de facilitatiile inconsecvente acordate ca sprijin familiilor cu copii, dar si datorat imbatranirii
populatiei rurale. Sporul migrator a avut valori pozitive in perioada reducerilor de personal din
marile intreprinderi ale Caransebesului, caAnd se inregistreaza o crestere a populatiei prin spor
migratoriu fata de 2005, si cand o parte a fortei de munca s-a indreptat spre agricultura si a
revenit Tn mediul rural, cu stabilirea ulterioara de domiciliu. Un alt aflux de populatia a avut loc in
anii 1970-1990, perioada lucrarirlor de amenajari hidrotehnice in zona. Pentru cantonarea fortei
de munca ACH si HIDROELECTRICA au ridicat un complex de camine langa Turnu Ruieni,
pentru cca. 150 persoane, care in prezent a disparut. S-a mentinut doar blocul de locuinte pentru
specialisti, din Turnu Ruieni, cladire P+2 cu 24 apartamente si spatii comerciale la parter.

Colonia ACH de pe Bistra Marului s-a mentinut cu platforme de depozitare lemn, cabane,
dar si cu un grup de locuinte P+1 si o scoala.

e Componenta etnica a comunei Turnu Ruieni

« 1 Romani (96.67%) 3156
e I Necunoscuts (3.17%) 103
. Romi (0.14%) 6

e Componenta confesionala a comunei Turnu Ruieni

I Ortodocsi (66.18%) 2161
o [ Penticostali (19.09%) 623
o [ Baptisti (10.86%) 355
o [l Necunoscuta (3.17%) 126
5 Alta religie (0.68%) 22
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Dupa nivelul de educatie situatia de la Recensamant era urmatoarea:

Total Nivel institutie de invatamat absolvita
Populatie Superior Post liceal Secundar Primar Fara scoala
Total d.c. licenta Side total [iceeal |Prof. |Gimnaziu Tot d.c.
universitara maigtrii analfabeti
2941 133 127 30 2161 587 333 | 1242 539 77 49
72 69 15 1134 | 343 255 536 201 29 14
M: 1451
61 58 15 1028 | 244 78 706 338 48 35
F:1490

Acest indicator ,,Nivelul de educatie”, determina pregatirea forfei de munca, justifica
migrarea spre/dinspre centre cu institutii specializate, sau impune formarea de centre de
asistenta sociala, centre de pregatire profesionala pentru un domeniu aparte (turismul din
comuna ar justifica un centru de pregatire chelneri, instalatori pentru telescaune, etc.).
Comparativ cu alte comune, regasim procente asemanatoare pentru populatia cu
pregatire medie (invatamant secundar cca.65%) si pentru cei fara studii (2-3,5%). Doar la
nivelul invatamantului superior, in comuna apare un procent sub media pe comune
(10,93%), respectiv 4,07%. Rezulta ca necesarul de personal cu calificare superioara
provine si din Caransebes, sau alte centre invecinate, favorizand navetismul.

OCUPAREA POPULATIEI. FORTA DE MUNCA

Categorii populatie 2000 % 2017 %
Total populatie 4369 100,00 3265 100,00
-Populatie activa...........ccccceeeeeeeeenns 1616 36,98............. 1306 40,00
- populatie ocupata................ 1310 29,98.............. 1201 36,78
- someri, invalizi temporar..... 306 7,01, 105 3,21
-Populatie inactiva.............cccceeeeen. 2753 63,02.............. 1959 60,00
- copii, elevi, studenti............ 598 13,69................ 515 15,77
- pensionari - ......cceeeeeieeeenn, 917 20,99........c...... 716 21,93
= CASNICE....cceveeeeeeeeeaeeeaeaen, 856 19,59 ............. 478 8,51
- intretinute de alte pers......... 341 7,80, 163 4,99
- intretinute de stat................. 2 0,05 ............. 17 0,52
- alte situatii..........ccccoveennnn. 39 0,89 70 2,14

Repartitia populatiei ocupate pe ramuri de economie la nivel 2016, se prezinta astfel:

Com. Turnu Ruieni Judet CS

GRUPA A - agricultura 48,4% agr. + silvic

- silvicultura, piscicultura 3,2% 61,9%

- industrie 1,5% 13,9%

- sisteme energetice 1,5% 0,4%

- constructii 4,9% 2,7%

- transport 10,2% 2,3%

TOTAL....oooieeeeeiieeen, 69,70%....c.ceeeeeeeeieeeeeeeeee 81,2%
GRUPA B - administratie si aparare 2,1% 1,3%

- informatii,comunicatji 0,4% 0,1%

- Tnvatamant 6,7% 2,1%

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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- sanatate, asist soc. 5,0% 2,0%
- cultura, culte 0,2% 3,5%
- hotel, alimentatie publica 6,3% 0,8%
- activitati profesionale 2,5% 0,5%
- tranzactji imobiliare 0,1% 0,1%
- distributie apa, salubritate 0,2% 0,9%
- comert, servicii 5,1% 4, 7%
- altele 1,7% 2,8%
TOTAL...oooiiiiiis 30,30% ooeeieeeeie 18,8%

Rata somajului la nivel comunal este deosebit de avantajos, comparativ cu cel de la
nivel national: 3,33% in comuna, fata de 5,1% in mediu rural nivel national.

Rata somajului in randul tinerilor- 15/24 ani (in cautarea primului loc de munca) a
rezultat la nivel de comuna de cca. 18% din cadrul populatiei in varstd de munca (590
persoane), mai scazuta fata de rata la nivel national de 23,9%.

Raportul de dependenta la nivel comuna este mai mic fata de cel de la nivel national
din mediu rural. Deficitul din bugetul local, e sustinut de bugetul de stat prin alocatii pentru
copii, cheltuieli pentru someri, asistenta sociala, pensii.

Institutul National de statistica comunica rata de ocupare a populatiei in varsta de
munca (15-64 ani) la nivel de an 2012, care a fost de 59,5%, iar rata somajului de 7,0% (in
scadere fata de anul precedent, cand a fost de 7,4%). Tinta nationala este o ocupare de 70%
a fortei de munca, n contextul Strategiei EUROPA 2020.

Din punct de vedere al evolutiei populatiei din Comuna Turnu Ruieni, cu tofi indicatorii
specifici, rezultd o concluzie favorabila: desi indicele de natalitate e in continuare scazut,
incep sa apara mai multe locuri de munca, atat in constructii si transport, cat si in sectorul
tertiar : servicii, turism, comert, iar activitatea traditionala- agricultura- ofera in continuare
ocuparea populatiei cu un nivel de educatie redus, sau de varsta a ll-a, fie in sector cerealier,
fie In sectorul cresterii animalelor. Un punct nevralgic consta in atitudinea generala privind
deceptia populatiei tinere cu pregatire medie sau superioara, in ceea ce priveste un viitor in
raza comunei/ judetului/ tarii, care duce la migrarea spre centre urbane fie din raza Banatului,
fie spre strainatate.

Exceptie este satul Cicleni, care prin izolarea fata de cai de circulatie curente, a
devenit un sat pustiu. inteaga populatie stabila se ridicd la 5-6 familii, iar in rest, casele sunt
ocupate temporar de oieri, sau pentru muncile agricole din zona. Din punct de vedere al
prognozei, satul va disparea din lista de localitati, poate raméane catun.

Densitatea populatiei in teritoriu este de 2,16 locuitori/ kmp, fata de 3,22 loc/kmp in
judet. Densitatea localitatiilor in teritoriu este de 0,4 localitati la 100ha.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE.

Pe teritoriul comunei Turnu Ruieni exista urmatoarele localitati + un complex turistic:

- Turnu Ruieni (resedinta de comuna)............cccvvvvveevvvererenenennee. 82,712 ha
S BOMIOVA. .. 56,671 ha
L 1] 1= 1 | TR 4,079 ha
O B F=1 (o] TR 23,193 ha
2 ZEIVESTi oo 59,193 ha
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S ZIAGNA. ... 12,592 ha

S MUNEEIE M. e e 8,500 ha

- Tr. Statie de epurare Zervesti...........cccccc 0,060 ha

- Tr. Captare si inmagazinare apa Borlova.............cccccceeiiiienene .0,080 ha

-Tr. CHEMP TUurnU RUIENI.......oiiii i 0,050 ha

- Tr. Statie de baza telescaun ..........cccccvvveviiiiii 1,200 ha

- Tr. Camping Muntele MiC........ccoooviiiiiiiiiiiiiiieiiee e 0,070 ha

LI 258,400 ha

2.7.1. ZONA DE LOCUIT

Structura satelor din comuna este de regula liniara, in lungul unei vai de apa, sau in
lungul unei cai de circulatie majore. Au facut parte din Districtul graniceresc al Imperiului
Austro-Ungar, sub obladuirea caruia s-a intocmit cadastrul localitatilor din zona de vest a
judetului (Planarchiv exista din 1780), s-au facut primele regulamente de urbanism, care
printre altele interziceau case de lemn in reteaua stradala compacta a unui sat, impuneau
modul de amplasare pe lot a caselor (izolate, alipite de o limita laterala a lotului, cu timpan
triunghiular spre strada si imprejmuire spre strada, care sa permita accesul carutelor), a
stabilit amplasarea anexelor pentru cresterea animalelor si a latrinelor la dos de curte,
formand o fasie de curti- constructii cu adancime de maxim 1/3 din adancimea lotului. Satele
cu plan prestabilit aveau un centru care cuprindea institutii cum ar fi primaria, scoala, iar
dominanta era biserica. Satele cu o populatie mai mare aveau in mod obligatoriu 0 moara,
care deservea alte localitati din raza acestuia, cat si fantani pe strada principala. ,, Tragerea la
linie” a satelor avea ca scop o mai buna evidenta a populatiei si a gospodariilor pentru
urmarirea impozitelor, in scop militar defensiv, eliberarea terenurilor agricole pentru o
exploatare intensiva si cumularea proprietatiilor, dar si pentru a impune un nivel de trai cu
minime conditii de igiend, de securitate, de cultura. Loturile din planul prestabilit aveau o
suprafatd de 1680-2400-3600 mp. Prin subdivizarea ulterioara, din limita spre front stradal,
suprafata medie a unei gospodarii a ajuns la 840-1200 mp. Totusi, dupa divizare, fronturile nu
ajung la latimi sub 10m.

Tipul de locuinte este cel specific Banatului Montan- ograda inchisa pe 3 sau 4 laturi,
cu case aliniate in front continuu pe axa principala si cu front discontinuu spre periferii. Curtea
este inchisa pe laterale si spre dos de lot cu anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor,
sau depozitarea produselor agricole. Fondul de locuit este majoritar bun, chiar daca casele
sunt vechi, au fost renovate, extinse si modernizate. Sunt inscrise in eviden{e un numar de
1094 gospodarii.

BORLOVA- sat de factura liniara, cu cate un brat pe ambele maluri ale Sebesului. Axa
inifiala are o factura liniara dreapta pe mal drept. Aripa de pe mal stang este ulterioara,
curbata dupa formele de relief. Din zona centrala, care cuprinde biserica, scoala, un camin
cltural, se ramifica strazi perpendiculare ce duc fie spre rau, fie spre dealul cimitirului. De
epoca foarte recenta sunt extinderile pe vale in amonte de localitate, cuprinzand case de
vacanta, pensiuni, in sistem izolat. Regimul de inal{ime predominant este parter, izolat apar
etajari sau mansardari la locuntele traditionale, iar pensiunile si vilele recente sunt majoritar
P+1, sau P+M.

In Borlova se pastreaza locuinte traditionale de lemn, care au fost incluse in lista
obiectivelor protejate in 1992 iar apoi au fost eliminate.
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e 8 Locuinte Borlova

CICLENI este un sat cu 14 gospodarii, fara dotarl C|m|t|r si cu ocupatie temporara.
Avea o desfagurare liniara pe drumul dintre Dalci si Var. Gospodariile sunt tipice, ograda
inchisa, asezate in sistem ingiruit pe o latura si izolat pe latura est a drumului.

DALCI — liniar pe axa Est-Vest, intre 2 cursuri de ape, cu fronturi insiruite, regim de
inaltime parter. Are 70 gospodarii care pastreaza factura de ograda inchisa. in centru se
gaseste biserica ortodoxa de tip nava, in barocul austriac provincial.

TURNU RUIENI — localitate aparuta pe malul stang al Sebesului. Are o axa principala
rectilinie, de la care pornesc ramificatii perpendiculare. Pe malul raului strazile serpuiesc
ondulatoriu intr-o crestere spontana neregulata. Nucleul central este bine definit, cuprinzand
biserica ortodoxa, caminul cultural nou, retras in spatele unui squar, dispensar, Primarie,
unitatea de politie, scoala cu clasele I-VIIl, un magazin P+1 si un bloc P+2 . La Turnu Ruieni
se mentin si case tlplce graniceresti, din caramida cruda, alaturi case noi P+1.

S P -

ZERVESTI — un sat cu 2 strazi in cruce perpendlculare este amplasat in zona de
lunca a Sebesului, in aval de polderul de linigtire al amenajarilor hidrotehnice. Nucleu initial
compact cu fronturi ingiruite, incepe sa se extinda cu constructji izolate, de-a lungul DJ608A
spre Caransebes.

ZLAGNA - alt sat liniar pe valea Pr. Zlagna, cu céateva ramificatii perpendiculare, are
fronturi contlnue gospodaru inchise pe 4Iatur| in S|stem insiruit.

-Nr. Locuinte 1094 (1147 existente in 2000, reduse prin retragerea ACH))

-Nr. Gospodarii 1090 (1078 in 2000)

- Nr. Locuinte in proprietate privata — 1093

- locuinte in proprietatea de stat- 37

- Suprafata locuibila (mp) — 48122

- Indicele locuibil cca. 15 mp/loc. (Desi gospodariile au un procent de ocupare de 50-
60% in zona curti-constructji, locuinta propriu-zisa reprezinta doar 40% din total constructie.
Restul de 60% sunt anexe gospodaresti).

- Numarul mediu de persoane din gospodarie (2,98 loc/gosp la nivel CS) = 2,99
loc/gosp la nivel comuna.

Starea cladirilor a suferit o imbunatatire fata de 2000, prin renovari, extinderi, etajari si
modernizari ale fondului existent:
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- foarte bune 19%  cladiri noi si renovari ultimii 10 ani: 50
- bune 58%  materiale durabile, cu utilit4ti disponibile
- medii 12%  materialae durabile, fara utilitati
- rele 11% case vechi, neintretinute, parasite

2.7.2. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nuclee de zone centrale regasim la sate ca Borlova, Zlagna, Dalci, Zervesti, care au
fost localitati puternice ca centre agricole de la intemeierea lor cu plan prestabilit, dar centrul
propriu-zis se afld la Turnu Ruieni. In prezent, necesarul de cl&diri de utilitate publica satisfac
cerintele comunei.

a) Administratie — sediul Primariei Turnu Ruieni, dispune de o sala de sedinte 3 birouri,
arhiva, grup social, centrala termica proprie. Imobilul este racordat la toate utilitatiile existente,
iar incalzirea se rezolva cu o centrala termica proprie pe lemne.

b) Securitatea populatiei — sediul poliiei din Turnu Ruienisi o statie Salvamont Ila
Muntele Mic.

c) Invatdmant
In tabelul de mai jos este prezentaté reteaua scolara a comunei
Gradinite/ Scoli Liceu
Grupe la sc. primare/gimnaziale
TOTAL com. 5 5/1 0
Turnu Ruieni 1 1/1 0
Borlova 1 1/0 0
Cicleni 0 0 0
Dalci 1 1/0 0
Zervesti 1 1/0 0
Zlagna 1 1/0 0

Populatie in varsta scolara si prescolara este de : 511 copii.

Inscrisi la gradinita — 112

Elevi invatamant primar si gimazial — 313 (161 primar sii 152 gimnazial)
Elevi liceu si scoli profesionale (Caransebesg) — 117.

Cadre didactice 35:

- Educatoare : 7

- invatatori- 12

- Profesori -16

- Sali de clasa 25 si 3 laboratoare scolare.

Nu sunt inregistrate cazuri de abandon scolar. Cladirile scolilor sunt renovate si in
buna stare. Gradul de dotare ar trebui completat cu echipamente electronice (tablete,
calculatoare...)

Rata absolvirii la examenul de capacitate a fost de .....90%

Rt

coala Borlova Scoala Zlagna
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d) Sanatatea populatiei — un dispensar uman exista la Turnu Ruieni, completat de
cabinete medicale private. (medicina generala, medici de familie). Cazurile complexe,
cronice, sunt preluate de spitalul din Caransebes

Exista 1 cabinet stomatologic pe raza comunei.

Cadrele medicale din sectorul public sunt formate din 2 medici si o asistenta. Exista o

farmacie la Turnu Ruieni. In sector privat existd 2 cabinete medicale. Serviciul de urgenta

pentru accidente in zona montana este sustinut prin Salvamont CS.

Exista cabinete veterinare la Turnu Ruieni si Borlova. Farmacie fitosanitara exista numai

la Caransebes.

e) Cultura- exista cate un camin cultural in satele populate, cel din Turnu Ruieni fiind de
data recenta. Activitatea culturala e completata de asociatii non profit.....

f) Telecomunicatii — refeaua Telekom deserveste localitatiile, iar pe munte se folosesc
retele de telefonie mobila. Exista conexiune la retele de internet.

g) Culte- predominant este cultul ortodox, astfel incat localitatiile au o biserica ortodoxa,
cu exceptia satului Cicleni. Sunt biserici tip sala, cu turla centrala acoperita cu bulb de
ceapa, de factura barocului austriac provincial.

Biserica Dalci Biserica Turnu Ruieni

2.7.3. ZONA UNITATILOR ECONOMICE

Specificul zonei este bine diversificat: agricol si silvic, energetic si turism. Unitatiile
economice cu ponderea cea mai mare din intravilanul satelor e reprezentata de unitati cu
profil agricol in gospodariile populatiei— depozite de cereale si nutreturi, grajduri pentru
animale, stane de oi pana in Muntele Mic.

Ulimele date despre produciii agricole furnizeaza urmatoarele date:

- Suprafata cultivata cu grau si secara................. 420 ha

- Productie de griu/secara.........cccccccevveveveiieiiiiiiiiieiieeee, 1135 to

- Suprafata cultivata cu porumb.........................l 468 ha

- Productia de porumb boabe........................ 891 to

- Suprafata cultivata cu cartofi...........................l 80 ha

- Productia de cartofi..........ccooeeeiiiiiii 1000 to

- Suprafata cultivata cu legume.........ccoccoceiiiiiiiiiis 21 ha

- Productia de legume...........ooooiiiiiiiiiiiiee s 248 to

- Productia de fructe........ooovvveviiiiiiiiiiiiii e 2436 to

- Efectiv bovine........ooooiie e 1100 capete
- Efectiv porcine.........ooeevei i 168 capete
-Efectivovine..............c.c 5000 capete
= PASAN.ccceiiiiei e 17000

- Productiade carne...........ccccvviiieeiiiiii e 236 to gr. Viu
- Productia de lapte de vaca..........ccccccooiiieeiiiiinine 23998 hl
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- Productiade 1ana...........ooooiiiiiii 8000 kg
-Productia de OU&........cooiviiiiiiiiiiiie e 1840 mii buc.

Profilul economic se diversifica si prin unitati cu specific de construciii si exploatarea
materialelor de constructii, prelucrarea primara a lemnului si baze de transport si intretinere a
drumurilor, statie de carburanti, sau unitati de intretinere instalatii. Nu exista platforme
industriale, ci doar unitati izolate in teritoriu, sau in intravilane.

Exista centre comerciale tip universal in centrul Turnu Ruieni, mici magazine tip mixt la
parterele unor locuinte, magazine specializate pentru materiale de constructii, sau produse si
unelte agricole.

| ot

== il 7 =
Mag universal Tr. Ruieni

Mag. "Mixt Borlova.

2.7.4. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Din aceasta categorie fac parte lucrarile, echipamentele si platformele de asigurare cu
utilitati- apa, canalizare menajera din Borlova, Turnu Ruieni si Zervesti, cat si statile de
epurare, cimitirele, platforme de livrare lemn de foc pentru populatie, platforme de
precolectare a deseurilor. Deponiera de deseuri apropiere de Borlova a fost desfiintata si
curatata. In zona remizei PSI exista depozitul de lemne de foc pentru populatie.

Date despre echiparea edilitara vor fi detaliate la capitolul urmator. Captarea de apa
existenta e situata pe Sebes in amonte de Borlova, iar in apropiere de localitate se afla
rezervorul de apa potabila. Stafia de epurare este la Zervesti, conform amplasamentul stabilit
prin PUG 2000, iar in prezent aceasta exista si se executa lucrarile de racordare gospodarii,
cu emisar Raul Sebes. Vor dispare suprafete de intravilan prevazute pentru deponie deseuri
si put sec. Echipamentele destinate utilitatilor necesare bazelor de crestere a animalelor nu se
vor include in bazele de gospodarie locala, fiind in proprietatea si administrarea fiecarei unitaj
agricole in parte (surse locale de apa, platforme de dejecitii si statii proprii de epurare).

Pentru localitatea Zlagna au existat amplasamente stabilite prin PUG 2000 necesare
asigurarii cu apa potabila si o statie de epurare proprie, si sunt demarate lucrarile de
proiectare. Nu exista sisteme centralizate de echipare edilitara pe Muntele Mic. Au fost
executate lucrari de echipare individuala pornind de la Hotel Sebes si apoi alte cabane si
pensiuni $i nu exista o statie de epurare viabila pe aria stafiunii montane. Sunt demarate
lucrarile de proiectare pentru echipare edilitara statiune.

Ponderea cea mai mare din intravilanul existent, la grupa terenurilor de gospodarie
comunald, au avut-o cele 5 cimitire ale religiei ortodoxe. In prezent, la Zervesti, la cimitirul
ortodox a aparut si un sector al religiei baptiste, in aceeasi incinta. Sunt de regula, izolate fata
de localitate, cu exceptia Turnu Ruieni. Zonele rezidentiale respecta de regula distanta de
50m de protectie a cimitirelor, dar exista si puncte de conflict.

2.7.5. ZONE CU DESTINATII SPECIALE
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Exista o unitate de pompieri voluntari (18 persoane) a localitatii Borlova, dotata cu o
masina de stingere a incendiilor si alte echipamente primare pentru interventii.

Sistemul de securitate al localitatilor e asigurat prin unitatea de politie si jandarmi din
Turnu Ruieni, cu personal format din 2 persoane.

Terenurile care s-au aflat in domeniul MAPN de pe valea Sebeselului, la I1zvorul Voinii,
au fost eliberate si predate catre primaria comunei.

La fel, terenurile aflate initial in domeniul ACH, sau Hidroelectrica au fost eliberate si
preluate de primarie. Au ramas in proprietatea SA Hidroelectrica obiectivele ce fac parte din
sistemul hidroenergetic Bistra Poiana Marului (CHEMP Ruieni, MHC Zervesti, turn de
echilibru Ruieni, statie de transformare electrica Ruieni, polder Zervesti, canale de fuga
aparente si aductiuni subterane, inclusiv captarile de pe traseu si gurile de aerare ale acestor
trasee). Aceste obiective se pot considera SPECIALE, pentru ca fac parte din avutia nationala
si ar trebui trecute in domeniul statului ca obiective strategice, protejate ca atare.

2.7.6. ZONE VERZI

Nu exista parcuri (suprafata peste 1ha), in schimb exista squaruri la biserica si caminul
cultural din Turnu Ruieni, Borlova, un teren de sport slab amenajat la Turnu Ruieni. Satele din
zona montana sau submontana, nu sufera din lipsa de spatii verzi, caci cadrul natural din jurul
lor e bogat in valente pozitive, compensate la oras prin parcuri. Ceea ce se poate considera
ca necesar ar fi amenajarea unor zone de agrement si joaca copii, fie pe langa cursurile de
apa, fie la extremitati ale satelor. Indicele recomandat de 23mp/verde/ loc, se poate atinge
usor (desi in prezent abia atinge 10mp/loc), prin stabilirea unor locuri de Tmbaiere cu
interventii sumare, sau pick-nick pe pajistile apropiate.

Strazile principale sunt bordate de aliniamente verzi, mai putin strazile laterale.

In statiunea Muntele Mic indicele de zona verde de minim 25% din intravilan se va
optine prin pastrarea unor interspatii intre loturi de concesionat, pentru preluarea pantelor si
asigurarea unor perspective vizuale libere, fie prin amenajari in jurul statiilor de teleschi, a
unor puncte de belvedere, etc.

2.7.7. OBIECTIVE PROTEJATE. VESTIGI| ARHEOLOGICE.

OBIECTIVE PROTEJATE cf. LMI CS 2010
CS-lI-m-B-11218 Donjonul ,, Turnul lui Ovidiu” (ruine) pe DI. Turnului (Starnita) datand din
1457.

PROPUNERE
- Schitul ,, Sf. llie” de pe Muntele Mic.
- Locuinte traditionale de lemn Borlova
Casa lui Cocéarla Miut —nr. 233
Casa lui Dragalina lon — nr. 227
Casa lui Dudau loan —nr. 138
Casa lui Utu Marale — nr. 307 A
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Borlova 138 Schitul ,, Sf. llie”
Conform repertoriului arheologic al Banatului (Sabin Luca) apar urmatoarele mentiuni:

BORLOVA

1. Descoperiri monetare, dezgropate in 1885, constand intr*-un tezaur cu monede de
bronz si argint din sec. llI-IV. (Bozu si El Susi)

2. Mina de aur Borlova, situata pe Sebes, datdnd din epoca romana si anterior.
Spalatoriile de aur ar fi functionat inca din preistorie. In acelasi punct din hotar s-ar afla
si 0 asezare rurala din sec. lI-IV (Benea si Bejan, laroslavschi, Boroneant)

3. Schitul ortodox ,, Sf. llie”,de lemn, de pe Muntele Mic.

DALCI
1. Vestigii preistorice - sunt mentionate doua inele de sirma spiralate, din aur,
descoperite in 1856. (Rusu, Petrovscky, Guma)

TURNU RUIENI
1. Vestigii de epoca romana pe DI. Starmita aflat la 1km spre NE fata de localitate
(Marghitan)

2. Vestigii medievale ,,Petroniul Turnului” donjon (turn locuintd) cu mai multe nivele,
avand cate o incapere. (Secara, Teicu, Rusu)

3. Spalatorii de aur pe Raul Sebes (Rusu, Gogéaltan)

4. Descoperiri monetare- In 1976 pe dealul cu turn medieval- DI. Starnita- s-a
descoperit un denar de la Carol Robert (1330) (Balanescu)
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2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

2.8.1. INUNDATII. Riscul de inundatii este scazut pe aria comunei, cursul Sebesului avand
pante de scurgere rapida, albie minora adanca. Totusi, au fost semnalate cazuri de inundatii
in aval de Zervesti in lunca larga a Sebesului, cu adancime de pana la 0,5m, pe arii de 120
ha. Cursul superior al raului, cat si afluientii sai, au declivitati accentuate, care asigura o
scurgere naturala favorabila. Au fost evenimente care au afectat si Borlova, in zona de
strangulare a albiei minore dinainte de podul de peste Sebes. Sunt fenomene climatice
extreme, care pot produce evenimente neasteptate (topirea rapida a zapezii din munte,
precipitatii locale cu debite de 80I/mp) si care antreneaza un volum mare de apa, vijelioasa,
impreuna cu bolovanisuri, trunchiuri de pomi...). Pentru astfel de evnimente izolate, dar
devastatoare, se impun masuri de limitare a constructiilor in amonte de Borlova, sau stabilirea
de masuri adecvate (indiguiri, poldere, ridicarea cotei cladirilor, etc, in functie de caz).

2.8.2. ALUNECARI DE TEREN- Comuna este afectatd de astfel de fenomene datorita
alcatuirii geologice din zona, unde apar des linii de sariaj/ incalecare intre formatiuni (intre
sisturi cristaline din diferite perioade, sau granite), cat si linii de rupere a pantelor la tangenta
dintre formatiuni. Fenomenul de rupere apare evident pe toata valea Sebesului la limita albiei
majore cu depozite cretacice, care se intalneste abrupt cu dealurile din Pleistocen.

Sunt cunoscute evenimente in raza localitatii Borlova, pe malul stang al Sebesului in
apropiere de zona de locuit. Se vor lua masuri de stabilizare si interdictii de construire.

2.8.3. TERENURI DEGRADATE - eroziune, sau baltire, cf. planul de amenajamente
pastorale.

2.8.4. AVALANSE, CADERI PIETRE Sunt zone afectate de aceste fenomene pe traseul DJ
608 spre Muntele Mic, in amonte de statia de telescaun. Pe traseul DJ au ramas unele zone
unde nu s-au finalizat pereurile de protectie, zone care favorizeaza dizocari de pietre, mai
ales dupa perioada de dezghef. Avalansele care au avut loc, nu au afectat bunuri materiale,
sau viefi omenesti, caci s-au petrecut in afara zonelor construite, sub telescaun- zona
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defrisata in culuoar de 25m litime. Versantii impaduriti impiedica, de regula, producerea
acestor fenomene.

2.8.5. GESTIONAREA RISCURILOR

Este necesara o permanenta urmarire a factorilor disturbatori, care se face de catre
organele abilitate, prin statii locale (hidrometrie si poluarea apelor prin statii de-a lungul
Timisului si Sebesului) sau centralizate (seism, alunecari teren, poluarea mediului), urmand
ca populatiei din zona sa i se transmita informari cu modul de reactie adaptat riscului
identificat si interventia rapida a unitatiilor specializate pentru incetarea, controlul si atenuarea
fenomenului Tnregistrat. Se vor urmari:

a. monitorizarea permanenta a parametrilor seismici — centralizat

b. monitorizarea permanenta a debitelor hidrografice — statii hidrometrice de pe Timis
(Teregova, Fenes, Sadova, Golet, Crivaia) si Sebes- curs ce poate duce la efecte si pe raza
Judetului Timisg, in sistemul Timis-Bega.

c. monitorizarea calitatii apei Raului Sebes, din punct de vedere al poluarii accidentale

d. stabilirea prin PUG a masurilor speciale si a regimului constructiilor in arii de risc.
Se vor marca zone inundabile, zone cu lucrari de imbunatatiri funciare, zone cu risc de
alunecare, acestea reprezentdnd zone cu interdictie temporara de construire, pana la
eliminarea riscului, sau cu restrictii definitive. Stabilizarea terenurilor se va face prin plantatii
de protectie cu soiuri adaptate la tipul solului, cu radacini pivotante.

2.9. ECHIPAREA EDILITARA

2.9.1. Alimentarea cu apa
e Exista sistem de alimentare cu apa potabila pentru satele Borlova, Turnu Ruieni si
Zervesti, aflate pe axa Raului Sebes. Captarea este una de suprafata, in amonte fata de
Borlova, la cca. 2 km. Rezerva de apa se inmagazineaza in apropiere de Borlova intr-un
rezervor de BA cilindric, semiingropat, cu o capacitate de 1000mc. Aductiunea urmareste
traseul DJ 608, cu subtraversari de rau in aval de Borlova.
Qn zi med = 500 mc/zi; Qn orar max = ..... mc/h.
Exista propuneri de extindere a retelei spre Dalci, unde se va poza un rezervor in partea
superioara a strazii mediane, spre E fata de localitate. Reteaua actuala de distributie a apei
potabile asigura o presiune de 5 barr, care permite ridicarea apei pana la amplasamentul
propus pentru rezervor Dalci.
Pentru Zlagna exista captari independente prin put forat in apropierea satului spre N, si cu un
rezervor de 50 mc situat la cote mai inalte, de unde distributia va fi gravitationala.
- lungimea existenta a retelei de distributie a apei — 7,3 km

Unitatile din statiunea Muntele Mic sunt racordate la reteaua de alimentare cu apa pe
ramuri grupate la cate o captare de izvoare. Exista captari pentru 5 surse de apa potabila, un
rezervor de inmagazinare de-asupra hotelului Sebes sau Scorilo, cu o capacitate de 500 I.
Izvoarele au debite constante pe tot parcursul anului cu debite medii de 2,5-1,4 I/sec. Sunt
imprejmuite cu gard de scandura, sau plsa de sarma pe un perimetru de protectie cu regim
sever. Amplasamentul lor este pe o linie de nivel de cca.1500, in amonte de statiune, pe
versantul vestic — 3 bucati, 1 in imediata apropiere a hotelului Sebes, de-asupre statiei de
telescaun, si un ultim izvor captat in amonte de cabana militara, sub Vf. Mamut.

e Qnzimed = 166 mc/zi; Qn orar max = 35 mc/h.
Distributia se face pe tevi ingropate la cca. 1,2-1,5m cu scurgere gravitationala spre
consumatorii din statiune. Acestea au fost realizate prin grija investitorilor si sunt intretinute
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de proprietarii de unitati de cazare. Se impune formarea unui sistem coerent, administrat de
primarie.

2.9.2 Canalizarea menajera

. In aval de Zervesti a fost ridicatd o statie de epurare care are drept emisar R.
Sebes. Este o statie de epurare modulara, cu trepte de epurare mecanica si
biologica. Aceasta colecteaza apele uzate din satele de pe Valea Sebesului, dar
colectarea din Borlova inca nu este finalizata.

. Nu exista sisteme de canalizare la Zlagna, Dalci si Cicleni. Exista propuneri de
investitie pentru racordarea localitatii Dalci si proiect SF pentru Zlagna, cu statie de
epurare separata.

. Canalizarea menajera a inceput sa apara pe Muntele Mic o data cu hotelul Sebes,
sau Scorilo, cand s-a rezolvat scurgerea apelor uzate spre o statie de epurare
proprie in apropiere . Erau de fapt o fosa septica, ingropata, cu capac de beton,
dimensionata numai pentru hotel.

Vechile cabane aveau rezolvata evacuarea apelor menajere cu bazine semietanse
dimensionate numai pentru capcitatea respectivei unitati. Noile unitati hoteliere si cabane,
sau case de vacanta au rezolvat epurarea prin bazine vidanjabile. Apar probleme in sezonul
rece, cand vidanjarea nu este posibila. Existd un proiect de realizare a canalizarii menajere
prin scurgere gravitationala spre o statie amplasata in Borlova, pe valea Sebeselului.

2.9.3 Energie electrica

o Comuna este legata de sistemul national de distributie a energiei electrice prin linia
de medie tensiune care vine dinspre Caransebes. Sunt electrificate toate satele,
inclusiv Cicleni.

. Retea electrica de medie tensiune la limita de sud a drumului judetean, acces
statiune; cu cate un transformator de zon& in apropierea hotelurilor. in statiunea
montana anii 2002-3 s-a realizat o retea de energie electrica de josasa tensiune,
subterana, cu un transformator de zona amplasat in aval de hotel Sebes. Toate
constructiile si instalatiile sunt racordate la sistemul energetic. Inifial a existat o
uzina electrica a statiunii, pe valea paraului ,,Uzinei”’, o microhidrocentrala elecrica
care asigura partial alimenatrea la vechile cabane. Prin degradarea in timp nu a mai
fost utilizabila si aceasta s-a dezafectat. Consumul de energie electrica a crescut in
statiune, iar energia furnizata oricum, nu era suficienta. Merita a fi pusa in functiune
din nou, asigurand un surplus de energie, sau o sursa proprie in caz in care reteaua
nationala are defectiuni.

2.9.4. Retea telecomunicatii

Exista retea de telefonie Telekom, pe axa Raului Sebes. in plus au aparut si antene de
telefonie mobild, in zona Cicleni, Dalci.

Retea de internet exista pana la Turnu Ruieni.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural- cadru construit

Nu exista conflicte intre cadrul natural si fondul construit al localitatiilor. Zona cu
activitati umane, conturata in zona de dealuri si lunca a Sebesului, nu interfereaza cu fondul
forestier, sau Situl Natura 2000. Lucrarile de amenajari hidrotehnice sunt subterane pe aria
comunei, iar Lacul Zervesti are prevazut canal de evacuare ce poate prelua migratia pestilor.

Singura asezare care se situeaza pe culmea Muntele Mic, se afla in situl mentionat-
Complexul turistic Muntele Mic. Activitatea turistica s-a dezvoltat pe munte din anii 1930, de
regula in liziera padurii, unde aceasta ofera protectie la vant, viscol. Aria de schi se
desfasoara cu predilectie pe versantul vestic si partial sudic al muntelui, desi orientarea
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optima ar fi est sau nord. Punctual, in domeniul de schi au aparut statii de teleschi, stalpi ai
acestor instalatii, care nu impieteaza asupra cadrului natural. Prin interventia umana
caracterul pur al naturii a fost deja deranjat. In mod logic, aria turisticd existenta si propusa ar
impune descalificarea din Sit Natura 2000 a ariilor de interventie. Conform studiilor actuale nu
exista elemente de fauna, flora protejate, sau pe cale de disparitie.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Conform cap. 2.8 al prezentei documentatii in aria comunei se pot identifica urmatoarele
riscuri naturale:

- Risc de alumenecare de teren la tangenta dintre straturi cu o natura diferita.

- Risc redus de inundatii in lunca larga a Sebesului, in aval de Zervesti

- Risc de avalange pe versantii sudici ai Muntelui Mic, in lungul zonelor defrigate.

- Riscurile antropice sunt date de lucrarile hidrotehnice, unde pot avarii la diguri ale barajului
de la Zervesti.

2.11. DISFUNCTIONALITATI

- Amplasarea comunei —Sunt localitati in zona de lunca si munte, cu o densitate mare de
cursuri de apa cu debite medii si reduse, dar cu pante de scurgere naturala medie spre vest.
Aceste elemente naturale, pe langa avantajul unei baze fertile necesare dezvoltarii agriculturii,
produc si disfunctionalitati temporare — inundatii, eroziuni de suprafata si fenomene de baltire.
Din contra, apele repezi de munte, pot aduce pagube prin transportul de aluviuni grosiere, in
lungul traseului DJ, sau in localitatea Borlova.

- Natura solului — juxtapunerea de straturi cu consistenta diversa: teren fertil din aluviuni,
loessuri permeabile, argile compacte impermeabile, soluri saraturoase, duc la o reducere a
productiei agricole si se impun masuri de ameliorare, sau masuri de limitare a intravilanelor in
zone de alunecari de teren.

- Impértirea cadastrald — Prin retrocedérile din fondul Comunitatii de Avere, a MAPN sau a
ACH, terenurile din domeniul privat al Comunei Turnu Ruieni s-au consolidat, permitand
planuri de investitii pe terenuri din Valea Sebeselului, sau pe Muntele Mic. Acestea vor urma
calea unor documentatji de urbanism specifice. Trasee de transport pe cablu propuse in fond
forestier, implica schimburi si reconstructii de teren degradat.

- Probleme sociale — Migrarea populatiei spre puncte urbane din tara si strainatate in cautarea
unui loc de munca mai bine platit, e un fenomen general, datorat lipsei de oferta de locuri de
munca pentru diferite specializari. Procentul majoritar din aceasta categorie e reprezentat de
forta de munca tanara, fie cu studii superioare, fie de cei cu pregatire medie. Cei cu pregatire
superioara sunt predispusi sa plece definitiv din tara, iar cei cu pregatire medie, sau fara studii
pleaca pentru posturi temporare de 3 pana la 6 luni, cu sau chiar fara acte de munca in
strainatate. Ca rezultat apar in aceste familii copii lasati in grija unor bunici, sau chiar
nesupravegheati, destramari de familii.

Un alt aspect este depopularea localitatji Cicleni, unde populatia a migrat integral spre
satele din valea Sebesului, iar satul aproape a disparut prin degradarea fondului construit,
neintretinut. Localitatea a decazut si datorita accesului nemodernizat, drum de pamant cu
gabarit redus, folosit mai ales de carute si mijloace de transport cu tractiune integrala.

- Echiparea edilitara- Alimentarea cu apa a localitatii Zlagna este doar in faza de proiect.
Racordul spre statia de epurare nu este finalizata de la Borlova spre Turnu Ruieni. Satele
Cicleni, Dalci nu au nici o utilitate publica,iar Cicleni nici macar racord la sistemul de
electrificare. Cea mai dezavantajata zona este statiunea Muntele Mic, unde lipsa unor sisteme
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centralizate a dus la rezolvari izolate de surse de apa, disfunctionalitati intre trasee de retele,
bazine vidanjabile greu de evacuat si o gestionare aleatorie a resurselor de apa. Lipseste total
o rezerva de apa de incendiu, absolut necesara intr-o zona montana izolata.

- Gospodarirea deseurilor din zona statiunii. Nerezolvata. Gospodarirea deseurilor, care s-
a facut in mod individual, se impune a se rezolva in sistem unitar, mai ales pentru
sezonul rece. Propietarii de unitati de cazare aduna gunoiul menajer in tarcuri cu
plasa de sarma, in saci de plastic, in vederea transportarii deseurilor de peste iarna
spre baza. Sunt putine unitati care au camere de gunoi inchise, protejate de atacul
animalelor salbatice, sau a céainilor din statiune. Dupa topirea zapezii, statiunea este
invadata de resturi nedegradabile (metal, plastic), care nu mai sunt colectate, din lipsa
unui administrator unic al statjunii.

- Relatii in teritoriu — Exista relatii de colaborare pe plan educational, cultural, al sanatatii, cu
Municipiul Caransebes, care insa are pretentii teritoriale asupra majoritatii comunelor
invecinate. Cu comuna Zavoi exista relatii de cooperare pe tema turismului si a sistemelor
hidroenergetice. Pentru o mai buna cooperare cu zona turistica din Com. Zavoi, se impun noi
cai de circulatie- fie legarea rutiera pe Valea Sucu, fie un traseu pe cablu pe Balota. Acestea
au fost deseori mentionate in studiile de urbanism anterioare, dar realizarea lor a fost franata
de lipsa de fonduri judetene pentru finalizarea legaturii rutiere, fie au fost lasate in grija unor
investitori privati interesati de alte lucrari din zona turistica.

2.12. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

- populatia solicita noi locuri de munca pentru personal cu pregatire superioara si
medie;

- se solicita un program de revitalizare a localitatilor prin modernizarea de strazi
ramase neasfaltate, amenajari ale rigolelor pluviale si amenajari de alte spatii
verzi, sport (terenuri de fodbal);
intrarea intr-un sistem turistic organizat, avand ca punct de interes satul
Borlova si Statiunea Muntele Mic (obtinerea de statut STATIUNE MONTANA),
asigurarea unui punct de informare local pe traseul drumului naional si
amenajari pe malul Sebesului pentru zone de scaldat, pick-nick in zona
Borlova -Turnu Ruieni, unde s-ar atrage un numar de vizitatori din raza
Caransebesului si a Banatului, dar si punerea in valoare a obiectivelor istorice
protejate, ca atractie locala pentru turisti; Normele europene la care
urmeaza sa ne aliniem, impun anumite conditii de protectie a statiunilor
de munte — un sistem coerent de alimenatre cu apa, canalizare
menajera, un sistem de gospodarire a deseurilor local, anumiti indici de
ocupare la sol pentru constructiile nou propuse, s.a.

- accentuarea relatilor economice si culturale cu populatia din Zavoi-
Caransebes.

- Populatia comunei, dar mai ales cei din Regiunea Banat, solicita noi locuri de
cazare pe munte, cazare in pensiuni, sau loturi pentru case de vacanta.

- Investitorii existenti solicita cai de acces mai comode pentru urcare spre
unitatile de cazare pentru viabilizarea statjunii.

- Din punctul de vedere al proiectantului, dezvoltarea dotarilor de schi,
a noilor cai de acces pe cablu, a unitatilor de cazare pe un areal
independent de statiunea actuala, dat totusi ferit de actiunea
factorilor climatici, este un mod corect de crestere a statiunii. Totusi,
cresterea viitoare se impune a fi stavilita, controlata, astfel incat sa
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nu apara senzatia de sufocare, supraaglomerare. O atentie mai mare
trebuie data modului de organizare si gospodarire a turismului de
zona (transport, dezvoltarea lucrarilor tehnico-edilitare, gospodarire
deseuri din statiune), Tn stransa legatura cu satele de la baza, care
preiau mare parte din incarcare, si functiuni auxiliare statiunii de varf

Fata de propunerile din PUG 2000, s-au realizat din lista de propuneri urmatoarele:

- centura ocolitoare a Mun. Caransebes cu iesire in dreptul localitatii Buchin;

- sistem de alimentare cu apa a localitatiiBorlova, Turnu Ruieni, Zervesti;

- sistem de canalizare al localitatilor Turnu Ruieni si Zervesti, unde e inca lipsa
racordul localitatii Borlova spre statia de epurare de la Zervesti,

- o serie de antene de telefonie mobila, pentru un sistem de telecomunicatii
modern si rapid,

- modernizari ale cladirilor de utilitate publica : camin cultural si scoala Turnu
Ruieni, scoli si gradinite, cat si echiparea cu centrale termice proprii pe lemne a
obiectivelor de utilitate publica,

- delimitarea si marcarea in teren a uniu obiectiv protejat- Turnu lui Ovidiu,

- reconditionarea bisericii din Dalci.
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3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

S-au pus la dispozitia proiectantului, prin grija primariei:

- PUG 2000, strategia de dezvoltare a comunei Turnu Ruieni

- Date statistice prelevate pentru Recensamantul din 2012

- Proiect faza SF pentru retea apa canal pe Muntele Mic

- PT pentru alimentarea cu apa si canalizarea menajera a localitatilor din Valea Sebesului
- Amenajamentele pastorale

- Studii istorice si arheolocice in colaborare cu Muzeul Banatului Montan Resita

{! 1? STRATEGIA DE DEZVOLTARE TERITORIALA A ROMANIEI 2035
g, [y, e Romania 2035, o tard cu un teritoriu functional, administrat eficient, care asigura conditii atractive de viata si locuire
S DTR pentru cetatenii sai, cu un rol important in dezvoltarea zonei de sud-est a Europei.
OBIECTIVE GENERALE
mml Dbleﬂnlgmaail Obiectiv general 3 Obiectiv general 4 Obiectiv general 5
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MASURI TERITORIALE NATIONALE

Mi3suri sistem teritorial conectiv Masuri sistem teritorial de asezari Masuri sistem teritorial natural

MASURI TERITORIALE ZONALE

ZONE URBANE ZONE RURALE ZOME MONTANE Z0ME TRANSFRONTALIERE ZONA COSTIERA
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Orice propuneri de dezvoltare la nivel de UAT, pornesc de la un scop, pe baza planului de
investitii la nivel comuna, dar si al unitatilor de administrare ale fondului funciar, ape, cai de
comunicatii....

Pornim de la schema de dezvoltare a teritoriului national, unde comuna Turnu Ruieni

constituie un nivel de analiza, un cluster ce se va integra in planul de ansamblu. Conform
schemei de dezvoltare teritoriale a Romaniei, apar 5 axe principale, care se vor regasi si in
Strategia de dezvoltare a Comunei Turnu Ruieni.

Obiectiv 1.- integrarea teritoriului national Tn spatiul European...,care presupune la nivel
local imbunatatirea cailor de comunicatii rutiere, o interconectivitate mai buna pe retele de
telecomunicatji, broadband (telefonie si internet), sau a retelelor majore de transport a
energiei (electrice, apa potabila, sau gaz metan).

W prioriudres Projekt 1
Berfin - Palermo

Messing - Palerma

Brenner Achse
Kufstein - Wargl -
Innsbruck

Prioritdres Projekt 17
Pari; shav
Ak éin

Donau Achse
Salzburg - Linz - Wien

Pt i 5 Prioritati pana in 2022

Athen - Nurnberg/

e\ kg
T

Pyhrnsschober -
Donou Achse
Summerau - Linz - Wien s

== prioritares Projekt 23
Danzig - Wien

O . "W Vorsehiag
— i Athiny Verlangerung Projekt
23 Danzig - Wien

2

Coridoare paneuropene Retea autostrazi la nivel National

Conectarea rutierd, se leaga de coridoarele europene de trafic si reteaua de autostrazi
propuse la nivel national. Pentru nivelul comunal, inseamna legatura la DN 7-E70 -0 axa
majora de transport rutier, legatura dintre culoarul paneuropean IV ce porneste din Dresda
strabate Regiunea DKMT si Culuoarul Timis-Cerna spre Grecia, sau pe ramura est spre
Constanta. La nivel national sunt pornite lucrarile la autostrada Arad-Timisoara- Deva, spre
care se vor conecta drumurile nationale si judetene din proximitate. Relatia spre Lugoj, sau
Deva dinspre sudul judetului utilizeaza in mod obligatoriu traseul DN 7-E 70 (Lugoj), sau DN
68 (Deva), de unde se vor realiza noduri de conectare la autostrada.

O problema aparte consta in izolarea localitatii Cicleni, pentru care se impun modernizari de
drum comunal, cu legatura spre Var- Obreja de pe DN 68.

Din punct de vedere al refelelor de telecomunicatii se mentioneaza existenta unui cablu optic
pozat in lungul Dj 608, o serie de antene de telefonie mobile, care asigura la nivel comunal
conectarea la refelele de telefonie si internet a tuturor localitatilor din comuna, exceptand
Cicleni si Muntele Mic.

Nu sunt propuse momentan trasee majore de energie electrica de inalta tensiune, atata timp
cat investitiile Tn sistemul hidroenergetic nu sunt promovate.

48
PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati



I

Birou individual de arhitectura si urbanism - arhitect ADINA BOCICAI CIF 19810776
RESITA - Str. Delavranceanr2  tel/ fax 0255.214.350; mobil 0741.270 499

!.'

\ %
l!!m!l
i
i
i

-— -
—_— —
—— e N

P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

>
B
F
>
-]
2
©
=

Obiectiv 2.- cresterea calitatii vietii..... Acest deziderat presupune trei capitole majore : o
estetica aparte, conform traditiei locale, care va contribui la formarea unei identitati specifice
a fiecarei localitati si va contribui la reducerea stresului locuitorilor, dar si la majorarea
interesul turistic. Un alt aspect este asigurarea unei conectivitéti facile spre toate categoriile
de sevicii publice, dinspre localitatile comunei spre centrele urbane care detin institutiile
administratiei centrale: justitie, cadastru, notariate, sanatate instituionalizata, asistenta
sociala, invatamant de grad superior, cultura, sport. Nu Tn ultimul rand, se impune realizarea
unei echipari edilitare adecvate pentru statiunea propusa Muntele Mic, care sufera din acest
p.d.v., existand si riscul de poluare a mediului. La nivel de comuna au fost analizate spatiile
urbane din lungul DJ 608 si drumul spre statiunea montana, care impun interventii in {esutul
urban. La fel, in statiunea propusa Muntele Mic sunt obligatorii studii de detaliere ale spatiilor
publice, limitarea extinderilor necontroate cu case de vacanta si echipamente edilitare
individuale.

Din punctul de vedere al conectivitatii cu centrele urbane polarizatoare, nu exista probleme,
ele fiind realizate si in proximitatea comunei, in izocrona de 15 min.

Unitatea judecatoreasca cea mai apropiata este la Caransebes, unitate financiara- trezoreria
Caransebes, sanatate- spitalul ambulatoriu de specialitate la Caransebes, Unitati de
invatamant nivel liceeal- Caransebes, Asistenta sociala- Caransebes.

Obiectiv 3.- dezvoltarea unei retele de localitati competitive si coerente....... Din acest punct
de vedere, Comuna Turnu Ruieni intra intr-o conurbatie liniara dinspre Caransebes pana la
Borlova. Localitatiile de pe Valea Sebesului se leaga intr-o salba liniara de-a lungul DJ 608.
S-ar cere punctarea fiecarui centru local prin amenajari urbane, asa cum inainte bisericile
marcau centrul unei localitati, asa ar trebui ca fiecare nucleu de dotari din sate sa —si
marcheze spatiul prin dalaje, spatii verzi, locuri de joaca, statii de transport ih comun, parcari
publice, un largo fata de traseul drumului principal. Traficul major, care de cele mai multe ori
este generator de accidente, poluare si care cumuleaza tranzit de marfa, transport de
personae intercomunal, sau numai trafic local, ar putea beneficia de o varianta ocolitoare
fata de localitati. In prezent, DJ 608 urmareste firul Raului Sebes, dar ar exista o variantd de
ocolire spre sud-vest, pe traseul fostei mocanite- drumul agricol din Tarina. Traseul ar
asigura un profil adecvat pentru un drum judetean, fata de existentul cu multiple strangulari si
strictiuni. Interrelationarea dintre centrele urbane si satele din microsistemul Vaii Sebesului,
consta in relatii economice, sociale si culturale (desfacere produse alimentare dinspre sate
spre cenrele urbane, asigurarea unor locuri de munca in centre urbane pentru populatia
ruralda, asigurarea cu institutii administrative in centrele urbane, locuri de recreere in zona
montana din comunele arondate...)

Obiectiv 4.- protejarea patrimoniului natural si construit ...... In primul rand se urmareste
pastrarea fondului agricol in limite rezonabile care sa asigure baza pentru procurarea hranei
din zona, in corelare cu extinderi moderate ale intravilanelor de localitati. Instaurarea unor
arii protejate, fie ca parcuri naturale, sau ca zone de interes comunitar, face restrictiva
interventia umana Tn aceste zone, dar nu elimina toatal orice interventie umana (prin
reglementari specifice din RLU, planuri de management ale parcurilor natural, programe de
amenajamente silvice si pastorale, planuri de dezvoltare ale lucrarilor hidrotehnice, planuri
de dezvoltare ale domeniului de schi, sau zone turistice). Se impune stabilirea unor limite si
grade de accesibilitate, sau interventii in zonele montane, sau arii protejate, stabilirea de
responsabilitati. Protejarea patrimoniului construit, presupune stabilirea de arii vulnerabile din
jurul localitatiilor (inundatji, alunecari de teren, avalanse...) si stabilirea masurilor de protectie
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a localitatiilor prin lucrari specifice, sau interzicerea totald a oricaror constructii in zone
vulnerabile greu de controlat. La nivel de comuna, se mentioneaza lucrarile de aparare de
mal drept pe Raul Sebes, lucrari de perdele de protectie verde in jurul zonelor construite, in
zone cu risc de alunecare, lucrari de regularizare ogase. Din acelasi obiectiv strategic, face
parte si protejarea siturilor istorice si arheologice din comuna si stabilirea modului de
protejare, sau punere in valoare conform unor studii adecvate.

Obiectiv 5.- cresterea capacitatii institutionale de gestionare a proceselor de dezvoltare
teritoriala.

Scopul intocmirii acestei documentatii este tocmai oferirea unui instrument de lucru la nivel
comunal, in dezvoltarea spatiala viitoare a localitatiilor si a zonelor turistice in expansiune.

3.2. EVOLUTIA POSIBILA. PRIORITATI.

Exista posibilitatea dezvoltarii economice, in conformitate cu planurile strategice
elaborate la nivel de Regiune Vest, Judet Caras Severin si Comuna Turnu Ruieni.

Se vor lua Tn calcul mai multe variante cu directii posibile de urmat, si se vor analiza
avantajele si dezavantajele fiecareia.

Varainat O de crestere.

Pornind de la pesimismul etapei de declin economic, de la clasificarea in studiul tarilor
riverane Dunarii ce catalogheaza zona ca ,, stagnanta”, se poate spune ca nu se va
intreprinde nimic in dezvoltarea comunei. Se stagneaza atat in ceea ce priveste investitiile,
cat si a amenajamentelor de imbunatatiri funciare, a modernizarilor si extinderii bazei de
cazare din Muntele Mic. in acest caz vom constata mai multe degradari, decat factori pozitivi.
Populatia va continua sa migreze spre zone care ofera un venit economic mai bun, terenurile
agricole vor fi lasate in paragina, fondul de locuit, neintretinut, se va degrada accentuat.
Satele depopulate vor fi supuse degradarii. Intr-adevar, natura va recuceri terenul nelocuit,
vom avea cresteri de suprafete agricole sau fond forestier si pe teritoriul intravilanului actual,
caci locuintele se vor autodemola mai ales la Cicleni, Zlagna, sau Dalci. Din cand in cand, vor
apare echipe de turisti care vin sa viziteze fostele asezari, sau care vor veni la vanatoare si
pescuit in valea Sebesului.Statiunea montana va fi parasita din cauza izolarii si a degradarii
cailor de acces rutier sau pe cablu, unitatile de cazare vor avea un indice de ocupare foarte
Yo [0 TR UUPPUPUOTRR Nu e o varianta recomandabila.

Varianta |, crestere accentuaté a economiei.

Desi nu poate fi considerata ca viabila, se poate analiza si o varianta de crestere accentuata
atat a economiei comunei prin exploatarile de lemn, inflorirea turismului, cresterea populatieie
prin spor natural si migratie. O exploatare masiva a masei lemnoase ar duce la descalificarea
cadrului natural, ar distruge drumurile existente prin trafic greu excesiv. Dezvoltarea extensiva
a zonelor turistice, fara a {ine cont de o cooperare cu Comuna Zavoi- Poiana Marului, ar duce
la o ocupare extensiva a platoului alpin, in detrimentul suprafetei din domeniul de schi, implicit
a pasunilor montane, care ar scadea valoarea sitului. in plus, cresterea populatiei si a
numarului de turigti ar presupune marirea consumului energetic, al necesarului de apa
potabila, lucru care duce la necesare extinderi de retea, surse,
nesustenabile............cccccceee. Nu e varianta optima.
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Varianta I, utilizare resurse in conditiile unei dezvoltéari durabile, moderate.

Pornind de la Strategia Regiunii V Vest 2014-2020, a celei proprii, se va pune accent pe
ridicarea nivelului calitativ al vietii din regiune, pe baza unor criterii vizdnd productivitate,
dinamica economica de atragere investitii, conectarea la nou, coeziva si agreabila.

Se va pune accent pe formarea unor organizatii suport, cu un nucleu cheie, care se vor
orienta spre furnizarea de date, va sustine asociatii afaceri si asociatii profesionale- probabil
Caransebes. Posibil de accesat pentru comuna, vor fi fonduri de sustinere a asociatiilor
turistice.

Se militeaza pentru crearea de clustere si lanfuri de furnizori, mecanisme de match-making
care favorizeaza promovarea si comercializarea produselor locale. Comuna poate constitui
sursa de lemn, produse alimentare din lapte si fructe, servicii turistice.

Alta prioritate de investitii este sprijinirea sectoarelor cheie cu potential de specializare
inteligenta. Sectorul cheie al comunei raméane turismul, unul din cele 6 mentionate in
strategie. Turismul este caracterizat prin beneficii economice indirecte, fiind un catalizator al
altor sectoare: agricultura, constructiile, mici mestesuguri, subdomenii ca sanatatea,
ecoturismul si turismul activ.

In concordantd cu aceste directii previzibile, turismul din zona va cataliza sectoare cu
traditie Tn comuna: prelucrarea fructelor si a produselor animaliere, brutarii si patiserii, ca
sursa de hrana pentru turisti. Sectorul constructiilor, desi nu are baze solide in comuna, si e
ciclic, poate aduce un plus de venituri la bugetul comunei, iar sectorul serviciilor de intretinere
echipamente aferente instalatiilor de transport pe cablu, a echipamentelor specifice unitatiilor
de cazare, ar putea crea baza unor noi intreprinderi. Forta de munca din turism presupune o
specializare de nivel mediu si superior, sustinute de centre specializate din Timisoara si
Resita.

Aceasta varianta va fi luata in calculul prognozei din PUG.

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

3.3.1. Pozitia in reteaua de localitati

Ca marime comuna este una medie (151503 ha), reprezentand 3,80% din suprafata
judetului (397.332 ha).

In ceea ce priveste densitatea locuitorilor Tn teritoriu, unde media pe judet este de
41,76 1oc/1000 ha cf. PATJ, comuna Turnu Ruieni face parte din comunele cu densitate sub
medie = 21,62 loc/ 1000 ha. Raportand dupa numarul de locuitori ai comunei si numarul de
localitati, fata de media pe judet, Turnu Ruieni se incadreaza in comunele cu indici favorabili:
cu 6 localitati in teritoriu si populatie de 3265 locuitori.

Fiind o comuna vecina cu Caransebesul, aceasta intra in raza sa de polarizare, putand
prelua sectoare secundare de activitate: depozitari, baze de transport si constructii, sau mici
intreprinderi. Cea mai apropiata localitate de municipu este Zervesti, pentru care se pot intui
rezerve de tren necesare dezvoltarii acestor unitati.

3.3.2. Cai de comunicatie si transport

Amplasamentul comunei Tnh zona centru est, penduland din lunca Timisului pana pe
Muntele Mic, fiind legata de UAT Caransebes, face ca aceasta comuna sa beneficieze de o
conexiune facila la principalul culuoar de circulatie rutiera din Regiunea V Vest.: DN6-E70.
Culoarul pan europena IV pe acest traseu a inceput a fi modernizat, s-a realizat centura
ocolitoare a Mun. Caransebes, care faciliteaza accesul spre DJ 608 al comunei. Dezvoltarea
si modernizarea drumului judetean este prevazuta in cadrul relatiilor spre retele TEN-T (viitor
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traseu A1). Conectivitatea comunei prin retea adiacenta A1 (CORE) va fi imbunatatita prin
trasee de mare viteza pe cai rutiere spre Caransebes- regiune- Ungaria, sau Bucuresti.

Prin programe judetene si locale, modernizarea relatiei spre Poiana Marului pe Sucu,
ar trebui finalizata, realizand un inel de intres turistic care asigura si conexiunea cu ramura A1
Lugoj- Deva... prin DJ 68, mai ales ca reteaua rutiera a judetului reprezinta cea mai mica
pondere din cadrul drumurilor din Regiunea V vest (19% fatda de Hunedoara — 31,2%, Arad-
25%, Timis-24,8%).

Sunt necesare noi trasee de drumuri ca variante alternative de acces spre zona
montana- pe drumul comunal ce urca din Borlova pe Valea Sebeselului spre Izvorul Voinii,
vechiul drum de acces spre munte. Drumul are profile de 3-4,5m, este de pamant, local cu
pietris, dar poate constitui o varianta de acces cand DJ este blocat de accidente, avalanse,
caderi de pietre. Totodata, poate constitui o variantd de drumuri pentru motociclism,
mountain- biking, intr-un cadru natural virgin.

Pentru dezvoltarea sistemului turistic dintre Comunele Turnu Ruieni si Zavoi, cu
pendulari intre statiuni de baza si de varf, este imperios necesara realizarea de accese pe
cablu ce vor conecta confortabil cele 3 puncte de interes turistic: Borlova- Muntel Mic- Poiana
Marului. Aceste trasee noi vor afecta partial fondul forestier pentru crearea de culoare cu 25
m latime.

Se vor forma si platforme de parcare publica de anvergura la statiile de baza ale
telecabinelor, sau telegondolelor propuse, iar pentru transportul turistilor se poate prevedea
un sistem local de transport persoane.

Conectarea unor localitati izolate ca Zlagna, Cicleni impune modernizarea unor
drumuri comunale, sau a drumurilor de exploatare agricola:

- DC 4 de la Zervesti- Dalci- Cicleni si legare la Comuna Obreja prin Var

- DC 12 de la Zlagna spre Caransebes

- De de la Zlagna spre Comuna Buchin pana la Valea Timisului

- De de la Zlagna spre Varciorova din Comuna Bolvasnita.
Relatiile de la Zlagna spre DN6-E 70 ar scurcircuita trecerea prin Caransebes a
turistilor ce au drept tinta statiunea montana, si veniti din sudul judetului.

3.3.3. Mutatii intervenite in folosirea terenurilor

La nivel de teritoriu, sunt mutatii Tn modul de folosinta al terenurilor.

Prin propuneri, suprafata intravilanului se va mari considerabil, aproape cu 100 ha,
lucru datorat unor evidente deficitare la nivel de OCPI CS, unde statiunea Muntele Mic nu
apare cu intravilan aparte, ci alipita de Borlova, desi ea exista ca denumire si ocupatie din
1930. in plus, sunt recalculate in sistem de coordonate intravilanele actuale si propuse, astfel
incat, accesarea datelor sa fie unitara si facila pentru utilizatori.

Suprafata de extindere intravilane se propune in principal pe terenuri arabile. Doar in
zona de platou montan, se afecteaza pasunea alpina. Din totalul de cca. 3000 ha platou alpin,
vor fi afectate doar cca. 20 ha, pentru constructii, sau 30 ha pentru spatii verzi, circulatii,
parcari, partii de schi.

S-a mentionat anterior formarea de culuoare de transport pe cablu, nou propuse, lucru
care va impune scoateri din fondul forestier de cca.30 ha/ traseu, fie Borlova- M. Mic, fie
Balota- Poiana Marului.

Toate aceste transformari se vor face conform legislatiei in vigoare, prin schimburi si
compensari cu alte terenuri neproductive (rezerva de teren neproductiv din comuna este de
340 ha).

3.3.4. Deplasari pentru munca

Centrul de interes al populatiei, pentru rezolvarea problemelor curente
administrative, financiare, sau sociale, se gaseste la Caransebes. Acesta preia prin rolul sau
de centru polarizator intercomunal funciii de arondare financiara (Trezoreria), arondare
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juridica (Tribunal si Curtea de justitie, Notariat si carte funciara), centre de plasamnet social
pentru copii, sau recuperare fizica pentru adulii, probleme medicale curente (Ambulator), dar
si populatia de varsta scolara- nivel liceeal, profesional, sau postliceal prin unitatile din
Caransebes.

Deplasarile pentru probleme administrative, sau medicale, se prelungesc in anumite
cazuri, pana spre Resita, resedinta administrativa de judet si locatia Spitalului judetean.

in ceea ce priveste deplasarile pentru munca, existd un fenomen de navetism zilnic
spre unitatile economice din Caransebes, dar de mica proportie, si un flux de intrare spre
Turnu Ruieni dinspre Caransebes pentru personal specializat — navetism zilnic, in izocrona de
15 minute.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATIILOR

Comuna Turnu Ruieni se inscrie Tn gama comunelor mixte, cu potential agricol dar si
cu dezvoltari energetice, sau in sfera serviciilor turistice. Din totalul suprafatei unitatii
administrative, o pondere de 45,67% este reprezentat de terenul agricol. Potentialul agricol al
comunei depaseste media pe judet de 1,185 ha agr./locuitor, fiind de 2,12 ha agr./loc,
reprezentat in majoritate de pasuni. Terenul arabil reprezinta un indice de 0,35 halloc,
satisfacand doar necesarul comnei. Potentialul arabil mediu pe judet este cf. PATJ de 0,379
ha/loc, sau de 0,802 ha/loc ca medie la nivelul comunelor.

Zona Teren Agricol Teren neagricol
= - T A —— T = TOTAL
Folosiinte Arabil | Pasuni| FanetelLivezi | TOTAL| Paduri | Ape | Drum| C-ctii. | Neprod| TOTAL COMUNA
A NA

EXTRAVILAN| 1123 | 3034 | 2095 | 568 | 6820 | 7299 | 159 | 136 | 96 330 8020 | 14 840 ha
INTRAVILAN | 21 28 10 19 78 0 32 37 106 10 185 263 ha
TOTAL 1144 | 3062 | 2105 | 587 | 6898 | 7299 | 191 | 173 | 202 340 8205 | 15103 ha
% 7,57 20,27 | 13,94 | 3,89 | 45,67 | 48,33 | 1,26 | 1,15 | 1,34 2,25 54,33 | 100,00 %

Acesti indicatori demonstreaza inca o data ca existd un potential agricol in comuna,
necesarul de teren agricol pentru satisfacerea nevoilor populatiei este satisfacator.

Suprafata de livezi, mentinute pe rod, este una favorabila dezvoltarilor de prelucrare a
fructelor n sistem eco. Se practica cu succes prepararea de gemuri in gospodariile populatiei
si desfacerea pe piata locala. Acesta poate deveni marfa de export, la o prezentare adecvata.

O alta resursa a comunei este apicultura, productia de miere si fagure are mare

cautare.

In contextul integrérii europene se ridicd anumite probleme ale agriculturii locale, care
presupun si masuri strategice:

- piata europeana a productiei agricole e saturata cu anumite produse
presupune orientarea spre segmente de piatd mai putin uzitate, cum ar
fi productia de oleaginoase si proteaginoase (floarea soarelui, rapita,
soia, fasole si mazare)
presupune desfacerea de produse spre piete din afara UE, unde oferta
e mai scazuta, sau se cauta anumite produse (carne de oaie, vitel,
orez, secara, miere de albine, gemuri de fructe...)

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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- competita in domeniu e ridicata, impunand preturi de productie si desfacere
sub nivelul pietei
» se impune ridicarea nivelului tehnologic, pentru o eficienta sporita, in
contextul unei calitati adecvate cerintelor din piata europeana
* se impune unificarea parcelelor de sub 5ha, prin asociatii, sau
cumparare si formarea de ferme cerealiere cu suprafete de 50-100ha.

- exista cerinte ridicate privind protectia mediului, sau atentia fata de sanatatea

animalelor
= presupune o urmarire atenta a conditiilor de productie, controlul
permanent al sanatatii animalelor,
» se aplica reglementarile europene in fiecare domeniu.

- o productie agricola e favorizata de asolamente ce reduc cheltuielile pentru
ingrasaminte si pesticide, sau poluarea mediului, ducand la ameliorarea
fertilitatii solului

= presupune productie pe terenuri ample, care sa permita rotatji rationale
de culturi.

» Sunt avantajate asolamente comunale care se sprijina si pe ajutor
financiar din partea statului.

- folosirea de ingrasaminte si pesticide afecteaza conditiile de mediu

= nivelul de poluare din judet e relativ scazut, caci utilizarea acestora e
inca redusa, dar reversul sunt productiile mai reduse
= la nivel national costurile produselor chimice sunt inca ridicate fata de
cel din piata UE, ca atare sunt destul de putin utilizate.
Din punct de vedere al fortei de munca, exista un capital de populatie in varsta de
munca, cu pregatire medie, sau superioara, care s-a axat pe specializarea in domeniu:

- Ingineri agronomi, ingineri horticoli, mecanici auto, medici veterinari.
- Exista si rezerve de forta de munca fara pregatire profesionala aparte, dar care
activeaza in cadrul unitatilor existente ca salariati, sau sezonieri.
- Exista si centre de pregatire si consultanta agricola in zona Caransebes,
Resita.
Activitati existentein sector agricol:
- culturi cerealiere — grau si porumb in principal
- culturi de cartofi si legume
- culturi floarea soarelui
- solarii cu legume, folosind ingrasaminte naturale
- cresterea bovinelor, a vacilor de lapte in ferme de capacitate mica, 20-50
capete
- cresterea porcinelor si pasarilor in gospodariile populatiei
- cresterea ovinelor
- cresterea albinelor
S-au dezvoltat in paralel activitati conexe:
- transportul cerealelor,
- panificatie si patiserie,
- baza de utilaje agriclole, statie carburantj,
Se constata ca exista produse care nu se prelucreaza pe plan local, si care pot genera alte
activitati:
- Resurse de carne de porcine, vita, ovine, sau pasari — centru de sacrificare si
prelucrare mezeluri, sau centru de ambalare, depozite frigorifice.
- Resurse de lapte — colectare si livrare, sau prelucrare unt, brinzeturi, lactate.
- Resurse de piele de vita, sau porcina — centre de prelucrare, croitorii de
pielarie.
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- Resurse de legume — prelucrare primara finainte de livrarea pe piata
(radacinoase, varza), sau linie de conservare (varza, conopida, ardei, tomate,
dovleac, vinete, castraveti, porumb).

- Resurse de ciuperci comestibile, sau plante medicinale — linie semipreparare,
ambalare

Piata de desfacere a maijoritatii produselor se limiteaza la aria judefului, dar exista si
produse care se pot livra la export (carne de vitel semipreparata, preparate din legume si
fructe ,, eco”, miere de albine).

Suprafete disponibile pentru noi unitati de depozitare si prouctie hrana- industrie
alimentara, exista in intravilanul aprobat inh 2000.

Prognoza pentru urmatorii 10 ani nu poate prevede dezvoltari spectaculoase in
sectoarele de productie industriala. Se iau in calcul doar activitafi care graviteaza in jurul
unitatilor existente:

- servicii de intretinere a lucrarilor de imbunatatiri funciare

- servicii de reparatii si intretinere utilaje agricole

- prelucrarea lemnului nu doar cherestea, ci si mobilier, placi aglomerate si furnir
- baze de intretinere a drumurilor judetene, comunale

- unitati de mica capacitate de conservare a legumelor, ciupercilor, sau a fructelor
- unitate de colectare, uscare a plantelor medicinale

- unitati de sacrificare a animalelor si de preparare a mezelurilor

- unitati de prelucrare a laptelui

- unitati de reciclare materiale energointensive (hartie, lemn, plastice, metale).

Un sector economic care prezinta crestere in multe comune din Judetul Caras Severin,
este cel energetic. In comuna Tr. Ruieni pe cursul Sebesului si a afluientilor sai, s-au propus
realizarea unor MHC, care au fost realizate.

Analizand caracteristicile naturale, debite de apa, pante de scurgere a apei, lucrarile
deja realizate, s-a concluzionat prin studii ISPH ca in zona Ruieni potentialul hidrotehnic este
valorificat si nu se considera eficiente alte investitii in acest domeniu.

Alt domeniu pentru producerea energiei verzi, sunt fermele eoliene. Prin aparitia unei
ferme eoliene, terenul agriclol nu se diminueaza cu mult, dar apar fragmentari prin drumurile
de deservire. Exista zone din teritoriul comunei, pe platoul alpin, ocupate de pasune, care au
fost luate in studiu pentru formarea unui sistem eolian- lucrare abandonatéa. in plus, la nivel
national, s-au redus avantajele investitorilor din domeniu asa ca si interesul a scazut.

Turismul prevazut ca factor generator de investitii, constructii, transport si servicii
conexe, are un trecut datdnd din 1930, dar inca prezinta interes datoritda potentialului
domeniului de schi din Muntele Mic, al turismului ecologic din Borova, sau al conectivitatii cu
alte zone invecinate: Muntii Tarcului, Lacul si statiunea Poiana Marului, legatura cu Retezatul
prin saua lepii, sau relatia spre Muntii Cernei din sud. Exista studii de fundamentare ale
posibilelor dezvoltari turistice, care analizeaza un areal mai larg, intercomunal, din care se
preiau prounerile din prezentul PUG. Difera doar viziunea privind capacitatea de cazare din
zona alpina. Daca in anii de inceput se solicitau loturi pentru case de vacanta, minimale (250-
300mp), apoi loturi pentru acelasi sistem dar cu suprafete de 500-1000 mp, in prezent
interesul se indreapta mai ales spre pensiuni, cabane cu capacitati de 15-25 locuri. Toate
analizele facute anterior prin PUZ, sau studii pilot, au aratat ca eficientizarea unui complex
turistic consta in realizarea de cladiri de cazare cu capacitate medie, cu o clientela fidela, care
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pot asigura un indice de ocupare de minim 60%. Exista un procent de ocupare cu diferite
tipuri de cladiri de cazare, fundamentat de studiile expertilor canadieni ECOSIGN, dezvoltatori
de noi baze turistice montane:

HOTEL 35%- grad de ocupare continuu si mai mare, oferind conditjii optime

CABANE 45% - grad de ocupare bun, conditii medii, teren optim peste 1000mp

CASE DE VACANTA 20% - nivel recomandat, cu un grad de ocupare redus si ocupare
ineficienta a suprafetei de statiune.
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ADINA BOCICAI P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI
IMPACT MINIM ASUPRA MEDIULUI PRIN GESTIONARE RA]'IONALA
A TERENURILOR OCUPATE DE CONSTRUCTII S| A RESURSELOR
PLANIFICARE STATIUNE I MUNTELE MIC. |

=)- VALORIFICARE INTENSIVA A TERENURILOR B e s

= IMPACT MINIM ASUPRA MEDIULUI UNITATI HOTELIERE S| CABANE.
= MANAGEMENT RATIONAL AL _ DEZVOLTARI CASE DE VACANTA
RESURSELOR DE APA = . . ECRANE VERZI DE CREAT
= DELIMITARE CLARA A DOMENIULUI & TR
DE SCHI

=> INSCRIERE PE CURBE DE NIVEL
=> INSCRIERE STATIUNE IN LIMITE
NATURALE -PROTECTIE
=) PONDEREA UNITATILOR
HOTELIERE 35%- grad de ocupare
mai mare si continuu
" PONDERE CASE DE VACANTA - de redus la

40%- graI e ocupare redusa

MODEL _STA]'IU_N_E [ ecosian ¢,
conceptie, planificare

PLANIFICARE SPATIALA Rescae O

mp- utilizare rationald a terenului

mp- regim de inalfime moderata

mp- distante intre cladiri cu aliniamenete impuse la min 20m
POT maxim 15%pentru unitati hoteliere si 25% case vacanta
> retea stradala pe curbe de nivel, continua

=P deschidere spre peisaj a fiecarei unitati de cazare

=) asigurare spatii auxiliare - personal, slavamont, medical

m) asigurare baza de agrement ca alternativa la schi

mp formare de ecrane verzi acolo unde nu exista

mp parcari concentrate pentru perioadéd de weekend in

apropierea instalatiilor de schi

mp categorii de cazare cu calitate diversa , sistem part time

= pondere case de vacanta de cca. 20% din total cazare, cu indici
de ocupare redusi si inalveole de intimitate

Analiza PUZ Muntele Mic, dovedeste o exagerare a suprafetelor propuse pentru case de
vacanta in detrimentul cabanelor si a hotelurilor; se impune o revizuire a acestuia.

Suprafata unei statiuni si modul de ocupare este influienfat de capacitatea de cuprindere a
partiilor, de gradul lor de dificultate, de numarul instalatiilor aferente schiului.
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CALCUL DE DIMENSIONARE capacitate de cazare Muntele Mic

e Stabilire profil statiune, dupa interesul turistilor:

-iarna 75% schi alpin si fond -vara 60% drumetii
5% schi extrem 20% alte sporturi (volei, calarie, tir..)
6% patinaj 18% ciclism si motociclism off-road
9% drumetii 1% birdwatching
5% saniute 1% sport extrem (parapanta)

e Norme de dimensionare partii:
Q=gxL:z/H, unde Q = capaciatea optima de cuprindere a partiilor la un moment dat
q = debit orar mediu
L = coeficient de coreciie a q, functie de latimea partiei
Z = diferenta de nivel de parcurs, in functie de pregatirea tehnica a schiorului
H = diferenta de nivel a partiei

Z si q depind de dificulatea partie, care duc la viteze de coborare medii de :

Viteza de coborare q L
- partii usoare = 5 km/h 830 schiori/ora ( incepatori) 0,80
- partii medii = 11-25 km/h  1400-1750 schiori/ora(avansati- buni) 1,00
- partii dificile = 45 km/h 2250 schiori/ora (foarte buni) 1,33

Distante de siguranta intre 2 schiori depind tot de gradul de dificultate al partiei, de latime
acesteia:

Distante Latime Partie
- partiusoare= 6m 80m
- partii medii = 10-15m 60 m
- partii dificile = 20m 100 m

Diferenta de nivel Z parcursa zilnic, este in functie de tehnica schiorului:

- partiiusoare = 500m

- partii medii = 1200-1400 m

- partii dificile = 3900 m

e Calcul de dimensionare statiune

Q1=830x0,80 : 500 x (180+100) = 372 schiori / partii foarte usoare- incepatori
Q2 =1400 x1 : 1200 x (110 + 180 + 230) = 750 schiori/ partii ugoare - avansati

Q3 =1750x1: 1400 x 300 = 375 schiori/ partii medii - buni

Q4 = 2250 x 1,33 : 3900 x (400+210+400) = 768 schiori / partii dificile — foarte buni,
profesionisti Total capacitate partii estimat = 2265 schiori / zi

Deoarece interesul pentru schi reprezinta doar 80% din vizitatori, inseamna ca aceasta cifra
se majoreaza cu 20% pentru cei interesati de drumetii, alte sporturi

TOTAL maxim = 2850 locuri

Pentru o etapa intermediara de 10 ani, echivalenta cu valabilitatea prezentului PUG, se
opteaza pentru o capacitate de 1600 locuri cazare.
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Indicele de natalitate, imbatranirea populatiei si migrarea temporara a forfei de munca
spre alte regiuni, fac ca predictia populatiei viitoare sa ramana la un indice negativ. Cu o
scadere estimata de -10/an, pentru etapa de 10 ani luata in calculul prezentului PUG, rezulta
o0 populatie totala a comunei de cca 3000 persoane. Variatile au fost in medie de -10
persoane/an (perioada 2000-2010).

Ca repartitie pe categorii, conform indicatorilor actuali si a dezideratelor la nivel
european, rezulta:

Categorii populatie 2017 % 2027 %
TOTAL POPULATIE 3265 100,00 3000 100,00
POPULATIE ACTIVA 1306 40,00 1440 48,00
- Populatie ocupata 1201 36,78 1350 45,00
- Someri, invalizi temporar 105 3,21 90 3,00
POPULATIE INACTIVA 1959 60,00 1560 52,00
- Copii, elevi, studenti 515 15,77 450 15,00
- Pensionari 716 21,93 690 23,00
- Casnice 478 8,51 210 7,00
- Intretinuti de alte persoane 163 4,99 135 4,50
- Intretinutj de stat 17 0,52 15 0,50
- Alte situatii 70 2,14 60 2,00
Repartitia populatiei ocupate pe ramuri de economie se estimeaza astfel:
GRUPA POP| Sector % Total grupa
ACTIVE
GRUPA A - Agricultura 25%
- Silvicultura, piscicultura 6%
- Industrie prelucrare 8%
- Sisteme energetice 7%
- Constructii 5%
- Transport marfa, persoane 5% 56%
GRUPA B - Administratie, finante 1,5%
- Telecomunicatii, posta 0,5%
- Turism 12%
- Invatamant 9,5%
- Sanatate, asistenta sociala 8,5%
- Cultura, culte 2%
- Comert, servicii 10% 44%

Populatia in varsta de munca reprezinta un procent de 68,85% din total populatie
(2248 persoane grupa 15-65 ani). Din acestia doar 53% sunt ocupati efectiv. Acest
indicator se urmareste pentru a atinge un nivel de 70% dip pop in varsta de munca,
conform normelor europene, adica asigurarea a 1590 persoane ocupate. Se observa
diferenta estimata la 1350 populatie ocupata, lucru care presupune marirea numarului
de locuri de munca pe aria comunei. Sectorul secundar de activitate va creste prin
locurile de munca estimate in categoria serviciilor, a turismului, desi sectorul primar
reprentat cu 25% ramane principal.
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Reteaua principala de circulatji rutiere ramane singurul mijloc de transport in comuna,
cu o mica exceptie- telescaunul de la Borlova la Muntele Mic. In viziunea PATN,
conectivitatea este un element esential in dezvoltarea unor localitati, implicit a unei baze
turistice. Prin realizarea centurii ocolitoare a Municipiului Caransebes, accesul spre comuna s-
a imbunatatit substantia, scurcicuitand traseul deficitar de pe Str. Muntele Mic din oras.
Relatia spre comuna se realizeaza printr-o intersectie in sens giratoriu la sud de accesul spre
aeroport.

La analiza circulatiei existente s-a mentionat ca principala cale de transport traseul DJ
608, legat la DN 6-E70. Probleme in reteaua de localitati apar la conexiunile prin DC 12 spre
Zlagna si Cicleni.

Pentru Zlagna relatiile mai facile sunt spre Caransebes decat spre Zervesti sau Turnu
Ruieni. Drumurile sunt nemodernizate, cu strictiuni si declivitati la intrarea in Zlagna, pe cand
traseul DC 12 spre Caransebes e asfaltat si mai facil. Arondarea existenta ca localitatea a
Comunei Turnu Ruieni, presupune modernizarea traseului dintre Zervesti si Zlagna ca
esentiala.

Pana la Dalci, din DJ 608, se desprinde un drum comunal nemodernizat si un drum de
exploatare agricola asfaltat, de la coada lacului Zervesti. Traseul de la Dalci la Cicleni a
ramas nemodernizat, lucru care a facut ca localitatea sa ramana izolata si in curs de
depopulare. Prin PUG editia anterioara se propunea modernizarea drumului de la Dalci spre
Var-laz din Com. Obreja, artera ce ar fi integrat si satul Cicleni pe traseul DC 4. Se mentine
propunerea, nefiind realizata inca modernizarea drumului comunal.

Pe traseul DJ 608 apar profile de siguranta corespunzatoare in Zervesti, Turnu Ruieni
si cea mai mare parte a localitatii Borlova. Dar, in Borlova, la iesirea spre munte, profilul se
ingusteaza sub norma de 13+13m. La intrarea in localitate, traseul DJ este sinuos, cu trecere
peste Sebes peste un pod in unghi de 90° ce necesitd modernizari. S-au analizat variante
alternative de ocolire a localitatii, dar fiecare prezinta probleme similare cu cele actuale.

O alta problema o constituie accesul spre Muntele Mic. Traseul DJ 608 ajunge pe
munte in dreptul Hotelului Sebes. Exista o varianta alternativa, pe vechiul traseu al drumului
ce urca din Borlova pe valea Sebeselului, drum Tnchis o perioada, datorita existentei unei
baze militare pe traseu. Cum in prezent aceasta a fost dezafectata, se poate redeschide
drumul circulatiei publice, mai scurt decat cel pe DJ 608, dar cu declivitati mai accentuate pe
unele portiuni. In acelasi timp, pe traseu, poate fi dezvoltat un alt nucleu turistic ,, Valea
Sebeseluilui” de unde ar porni si o telecabina spre Munte.

Alt capitol se leaga de realizarea unui inel de circulatie intre DJ 608 si DJ 683 care
ajunge la Poiana Marului dinspre Otelu Rosu. Exista realizata o legatura pana pe Culmea
Jigoarei, dar statutul drumului a ramas de drum forestier. Este un drum de pamant si piatra
sparta. Necesita realizarea unei imbracaminti adecvate.

Transportul pe cablu a fost studiat in 3 variante:
- 1 telegondola de 8 locuri dinspre Poiana Marului fie pe Balota, fie mai aproape de
statiune in punctul Dalweg,
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- 1 telecabind sau telegondola dinspre Borova spre Muntele Mic, pe un traseu ce
pleaca din Valea Sebeselului spre varf,

- 1 telecabina dinspre Culmea Nedeia din Muntii Tarcului, peste valea Sucu, spre zona
partiei Vilsanu.

Oricare din variante este benefica, dar prezenta documentatie trateaza doar relatia din
Borlova spre munte. E propusa o telegondola 8MGB cu o lungime de 3,5 km, ce preia o
diferenta de altitudine de 800m. Va avea statia de plecare la altitudinea de 660m, din Valea
Sebeselului si punctul de sosire la o altitudine de 1460m. Traseul va fi exclusiv prin padure
apartinand de Ocolul silvic Caransebes, si va ocupa o suprafata de 8,75 ha (3500mx25m).

Vor apare si alte instalatii de transport pe cablu in domeniul schiabil din Muntele Mic.
Daca teleschiurile actuale exploateaza cu predilectie pantele cu orientare vest si sud, exista
prouneri si spre versantiii estici sau NE, mai abrupti si cu remananeta stratului de zapada mai
indelungata. Domeniul de schi va masura cca. 250 ha pe versaniii sudici si vestici,
suplimentat in etape viitoare de 170 ha pe versanti NE. Aceste partii vor apare daca se va
realiza telegondola spre Poiana Marului pe valea Balota.

3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA.

Din punct de vedere al suprafetelor construibile din UAT Turnu Ruieni, se poate spune ca vor
exista diferente fata de existent, fie prin reduceri la localitatiile cu activitati economice reduse,
sau deja bine conturare, reduceri la sate care nu au o perspectiva viabila de dezvoltare, cum
e Cicleni, compensand cu cresteri de intravilan la satele cu statut de sate de vacanta cum e
Borlova, sau pe platoul Muntele Mic. Pe platou se va delimita o arie de extindere unitati de
cazare si agrement, cit si un domeniu de schi, pentru care se dau reglementari aparte, dar
care nu intra in zona de intravilan.

Suprafete intravilan , cf. propuneri preliminare PUG PROPUS 2017

Localitate S. intravilan ex. | S. intravilan prop Diferente
Borlova 56,6709 hal Sat 93,7507 ha
Valea Sebesel (La Nutu)
14,2088 ha
Total .............. 107,9595 ha| + 51,2886 ha
Cicleni 4,0790 ha 2,6235hal -1,4555 ha
Dalci 23,1928 ha 19,8022 ha] - 3,3906 ha
Turnu Ruieni 82,7119 ha 52,3985 ha] -30,3134 ha
Zervesti 59,1932 ha 36,4395 ha| -22,7537 ha
Zlagna 12,5924 ha 14,2674 hal + 1,6750 ha
Muntele Mic 19,6000 ha| Statiune 90,1905 ha
Camping 3,8010 ha
Saua Jigoarei (Bau la fag)
8,8154 ha
Plaiul Mare(La Floace)
9,4792 ha| + 97,9296ha
La stana 4,8635 ha
Total............... 116,4296 ha
TOTAL 245,4478 ha 349,9202 ha +104,4724 ha

Fata de aceste propuneri de mai sus, sunt necesare coreciii:

- Nu se va extinde zona de statiune la 90 ha, iar trupurile insirate pe DJ 608 la
intrarea in platou pot fi reduse, sau unele chiar eliminate. Sa nu uitam ca ne aflam
intr-o zona de interes comunitar care nu admite dezvoltari excesive ih detrimentul
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cadrului natural. Nici exploatarea resurselor de apa, sau un sistem de canalizare
unitar, nu pot sustine o dezvoltare exagerata si haotica.

- Au fost omise trupuri izolate in teritoriu, care existau din secole trecute, sau cel putin
de la ultimul PUG- cimitire, statie de epurare, unitate de prelucrare a lemnului, statie
de captare a apei potabile, statia de teleschi baza cu platforma de parcare si cabina
de start.

- Borlova are propuse extinderi in lungul Vaii Sebesului, dar vale cu profil ingust, si
unde daca se aplica culuoarul de siguranta al drumului judetean, nu mai raman zone
construibile in intravilanul propus.

- Exista deja mai multe case de vacanta in extravilan, care fie vor fi incluse in
intravilan, fie raman ca unitati turistice in extravilan si nu vor beneficia de facilitatiile

oferite de existenta acestuia.

Se propun urmatoarele suprafete de intravilan:

Localitate, trup Existen ha| % Propus %
1. TURNU RUIENI 82,7117 86,0217 52,400 55,70
- Turn echilibru, CHEMP Ruieni 0,7500 =32,38% 0,75 =20,35%
- Colonia Hidroconstructia 2,5600 2,55
2. BORLOVA 56,6709 60,0709 82,75 85,80
- Cimitir 0,9800 =22,61% 0,98 =31,35%
- Cimitir 1,2400 1,24
- Statie captare, tratare, rezervor 0,7500 0,70
- Case de vacanta izolate 5buc 0,3000 -
- Canton silvic 0,0500 0,05
- Statie telescaun baza 0,0800 0,08
- Sebesel (la Nutu)
3. CICLENI 4,0790 4,154 2,65 2,72
- Cimitir 0,0750 =1,56% 0,07 =0,99%
4. DALCI 23,1928 =8,73% 19,80
5. ZERVESTI 59,1932 59,8032 36,45 37,06
- MHC Zrevesti 0,0500 =22,51 0,05/ =13,54%
- Statie epurare 0,0600 0,06
- Gater CLIP 0,5000 0,50
6. ZLAGNA 12,5924 12,7124 14,30 14,45
- Cimitir 0,1200, =4,78 0,15 =5,28%
7. Muntele MIC 19,6000 19,675 90,20, 107,90
- Platforma belvedere Crucea 0,07500 =7,41 0,07 =28,47%
M.M. 0 3,80
Camping 0 4,85
- Lastana 0 8,80
- Saua Jigoarei 0 0,12
- Statie epurare 0 0,06
- Rezervor apa
TOTAL 265,630 100,00 303,63 100,00
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BILANTURI TERITORIALE ALE LOCALITATILOR:

P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

TURNU RUIENI
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
si SUBZONE FUNCTIONALE Localitate Trupuri Localitate Trupuri TOTAL
ha % ha % ha % ha ha %
Locuinte, fct.
Complementare 21,950 | 26,54 0 0 | 24,500 | 46,756 0 | 24,500 | 46,035
Institutii interes public 1,560 | 1,886 | 0,000 0| 1,560 2,977 0| 1,560 | 2,931
Cazare turistica 1,754 | 2,121 | 0,070 | 2,041 | 2,850 | 5,439 0,070 | 2,920 | 5,487
Unitati productie si
depozitare 1,980 | 2,394 | 3,310 | 96,501 | 4,540 | 8,664 0,750 | 5,290 | 9,940
CHEMP, turn echilibru 0 0| 0,750 | 21,866 0 0 0,750 | 0,750 | 1,409
baza Hidroconstructii 0 02560 74,636 | 2,980 | 5,687 0| 2,980 | 5,599
Cai de comunicare 6,245 | 7,550 0 0| 8,985 17,147 0| 8,985 | 16,883
drum judetean 0,860 | 1,040 0 0| 1,500 2,863 0| 1,500 2,818
drum comunal 0 0 0 0 0 0 0| 0,000| 0,000
strazi ale satului 5,385 | 6,511 0 0| 7,485 | 14,284 0| 7,485 | 14,064
Spatii verzi, agrement, sport 3,125 | 3,778 0 0| 6,975 13,311 0| 6,975 13,106
scuar, aliniamente 3,125 | 3,778 0 0| 3,125 | 5,964 0| 3,125 | 5,872
agrement 0 0 0 0| 2,350 4,485 0| 2,350 4,416
sport 0 0 0 0| 1,500 2,863 0| 1,500 2,818
Gospodarie comunala 0,260 | 0,314 | 0,050 | 1,458 | 0,460 | 0,878 0| 0460 | 0,864
cimitire 0,260 | 0,314 0 0| 0,460 0,878 0| 0,460 | 0,864
statie transfer deseuri 0 0| 0,050| 1,458 0 0 0| 0,000 | 0,000
Ape 0,255 | 0,308 0 0| 0,255 | 0,487 0| 0,255| 0,479
Unitati speciale 0 0 0 0 0 0 0| 0,000 0,000
Teren agricol/neproductiv 35,953 | 43,468 0 0| 2,275 | 4,342 0| 2,275 | 4,275
TOTAL INTRAVILAN 82,712 | 100,00 | 3,430 | 100,00 | 52,400 100 0,820 | 53,220 100
BORLOVA EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Localitate Trupuri Localitate Trupuri TOTAL
si SUBZONE FUNCTIONALE | ha % ha % ha % ha ha %
Locuinte, fct.
Complementare 34,213 | 60,371 0 0 | 38,200 | 46,163 0 | 38,200 | 39,067
Institutii interes public 1,065 1,879 | 0,050 | 1,4706 | 1,560 | 1,8852 0,750 | 2,310 2,362
Cazare turistica 3,155 5,567 | 0,300 | 8,8235 | 11,641 | 14,068 6,955 | 18,596 | 19,018
Unitati productie,
depozitare 2,436 4,298 | 0,000 0| 2436 | 2,944 0,000 | 2,436 2,491
exploatare, prelucr.
lemn 1,546 2,728 | 0,000 0| 1,546 | 1,868 0,000 | 1,546 1,581
ind alimentara 0,890 1,570 | 0,000 0| 0,890 | 1,076 0| 0,890 0,910
63
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ADINA BOCICAI P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI
Cai de comunicare 8,230 | 14,522 | 0,080 | 2,3529 | 15,148 | 18,306 2,360 | 17,508 | 17,906
drum judetean 2,380 4,200 0 0| 4,780 | 5,776 0| 4,780 4,889
drum comunal 0 0,000 0 0| 2,183 | 2,638 0,720 | 2,903 2,969
strazi ale satului 5,850 | 10,323 023529 | 8,185 | 9,891 0,560 | 8,745 8,944
transport cablu 0,080 0,141 | 0,080 | 2,3529 0 0 1,080 | 1,080 1,105
Spatii verzi, agrement,
sport 0,506 0,893 0 0| 6975 | 8,429 4,020 | 10,995 | 11,245
scuar, aliniamente 0,456 0,805 0 0| 3,125 3,776 2,320 | 5,445 5,569
agrement 0 0,000 0 0| 2,350 2,840 0,500 | 2,850 2,915
sport 0,050 0,088 0 0| 1,500 1,813 1,200 | 2,700 2,761
Gospodarie comunala 0,000 0,000 | 2,970 | 87,353 | 0,460 | 0,556 0,700 | 1,160 1,186
cimitire 0,000 0,000 | 2,220 | 65,294 | 0,000 | 0,000 2,790 | 2,790 2,853
captare, tratare apa 0 0,000 | 0,750 | 22,059 | 0,460 | 0,556 0,700 1,160 1,186
Ape 1,711 3,019 0 0| 1,080 | 1,305 0,245 | 1,325 1,355
Unitati speciale 0 0,000 0 0 0| 0,000 0| 0,000 0,000
Teren agricol/neproductiv 5,355 9,449 0 0| 5,250 | 6,344 0| 5,250 5,369
TOTAL INTRAVILAN 56,671 | 100,000 | 3,400 100 | 82,750 100 | 15,030 | 97,780 | 100,000
CICLENI EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Localitate Trupuri Localitate Trupuri TOTAL
si SUBZONE FUNCTIONALE | ha % ha % ha % ha ha %
Locuinte, fct.
Complementare 2,209 54,155 0 0| 1,800 | 67,925 0| 1,800 | 66,055
Institutii interes public 0,000 0,000 | 0,000 0 | 0,000 0 0,000 | 0,000 0,000
Cazare turistica 0 0,000 | 0,000 0 | 0,000 0 0,000 | 0,000 0,000
Unitati productie,
depozitare 0,000 0,000 | 0,000 0 | 0,000 0 0,000 | 0,000 0,000
Cai de comunicare 0,850 20,838 | 0,000 0| 0,850 | 32,075 0,000 | 0,850 | 31,193
drum comunal 0 0,000 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0,000
strazi ale satului 0,850 20,838 0 0| 0,85 ]|32075 0,000 | 0,850 | 31,193
Spatii verzi, agrement,
sport 0 0,000 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0,000
scuar, aliniamente 0 0,000 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0,000
Gospodarie comunala 0,000 0,000 | 0,075 0,000 0 0,075 | 0,075 2,752
cimitire 0,000 0,000 | 0,075 | 100 | 0,000 0 0,075 | 0,075 2,752
Ape 0 0,000 0 0 | 0,000 0 0 | 0,000 0,000
Unitati speciale 0 0,000 0 0 0 0 0 | 0,000 0,000
Teren agricol/neproductiv 1,020 25,006 0 0 | 0,000 0 0 | 0,000 0,000
TOTAL INTRAVILAN 4,079 100,000 | 0,075 | 100 | 2,650 100 0,075 | 2,725 | 100,000
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DALCI EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Localitate Trupuri Localitate Trupuri TOTAL
si SUBZONE FUNCTIONALE ha % ha % | ha % ha ha %
Locuinte, fct. Complementare | 13,950 60,147 0| O| 15,789 | 79,742 0 | 15,789 79,742
Institutii interes public 0,264 1,138 0| 0| 0,270 1,3636 0| 0,270 1,364
Cazare turistica 0 0,000 0| 0| 0,000 0 0| 0,000 0,000
Unitati productie si
depozitare 0,000 0,000 0| 0| 0,700 | 3,5354 0| 0,700 3,535
Cai de comunicare 1,950 8,408 0| 0| 1,546 | 7,8081 0| 1,546 7,808
drum judetean 0,000 0,000 0| 0| 0,000 0 0| 0,000 0,000
drum comunal 0,090 0,388 0|0 0,09 | 0,4545 0| 0,090 0,455
strazi ale satului 1,050 4,527 0| 0| 1,456 | 7,3535 0| 1,456 7,354
Spatii verzi, agrement, sport 0,825 3,557 0| O 1,430 | 7,2222 0 1,430 7,222
scuar, aliniamente 0,825 3,557 0| O 0,900 | 4,5455 0| 0,900 4,545
agrement 0 0,000 0| 0| 0,000 0 0| 0,000 0,000
sport 0 0,000 0| 0| 0,530 2,6768 0| 0,530 2,677
Gospodarie comunala 0,065 0,280 0Ol 0| 0,065] 0,3283 0| 0,065 0,328
cimitire 0,065 0,280 0| 0| 0,065 |0,3283 0| 0,065 0,328
Ape 0 0,000 0|0 0 0 0| 0,000 0,000
Unitati speciale 0 0,000 0|0 0 0 0| 0,000 0,000
Teren agricol/neproductiv 6,139 26,469 ol o0 0 0 0| 0,000 0,000
TOTAL INTRAVILAN 23,193 | 100,000 | 0,000 | O | 19,800 100 0 | 19,800 | 100,000
ZERVESTI EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Localitate Trupuri Localitate Trupuri TOTAL
si SUBZONE FUNCTIONALE ha % ha % ha % ha ha %
Locuinte, fct. Complementare | 27,956 | 47,229 0 0 | 30,045 | 82,428 0| 30,045 81,071
Institutii interes public 0,784 1,324 0 0| 0,784 | 2,151 0| 0,784 2,115
Cazare turistica 0 0,000 0 0| 1,250 3,429 0| 1,250 3,373
Unitati productie si
depozitare 0,050 0,084 | 0,500 0| 0,000 0| 0,550 0,550 1,484
prelucrare lemn 0,000 0,000 | 0,500 | 89,29 | 0,000 0| 0,500 0,500 1,349
MHC, lucrari hidro 0,050 0,084 0 0| 0,000 0| 0,050] 0,050 0,135
Cai de comunicare 1,028 1,737 0 0| 1,546 | 4,241 0| 1,546 4,172
drum judetean 0,228 0,385 0 0| 0,000| 0,000 0| 0,000 0,000
drum comunal 0,050 0,084 0 0 0,09 | 0,247 0| 0,090 0,243
strazi ale satului 0,750 1,267 0 0| 1,456 | 3,995 0| 1,456 3,929
Spatii verzi, agrement, sport 0,685 1,157 0 0| 1,100| 3,018 0| 1,100 2,968
scuar, aliniamente 0,685 1,157 0 0| 0,900 | 2,469 0l 0,900 2,428
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ADINA BOCICAI P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI
agrement 0 0,000 0 0| 0,000 | 0,000 0| 0,000 0,000
sport 0 0,000 0 0| 0,200 0,549 0| 0,200 0,540
Gospoddrie comunala 0,065 0,110 | 0,060 | 10,71 | 0,065 | 0,178 | 0,060 | 0,125 0,337
cimitire 0,500 0,845 0 0| 0,065| 0,178 0| 0,065 0,175
epurare o o | 0,060 | 10,71 | 0,000 | 0,000 | 0,060 | 0,060 0,162
Ape 0 0,000 0 0 0| 0,000 0| 0,000 0,000
Unitati speciale 0 0,000 0 0 0| 0,000 0| 0,000 0,000
Teren agricol/neproductiv 28,625 | 48,359 0 0 1,66 | 4,554 0| 1,660 4,479
TOTAL INTRAVILAN 59,193 | 100,000 | 0,560 100 | 36,450 100 | 0,610 | 37,060 | 100,000
ZLAGNA EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Localitate Trupuri Localitate Trupuri TOTAL
si SUBZONE FUNCTIONALE ha % ha % ha % ha ha %
Locuinte, fct. Complementare 9,956 79,066 0 0| 11,641 | 81,406 0] 11,641 75,346
Institutii interes public 0,075 0,596 0 0| 0,100 | 0,699 0| 0,100 0,647
Cazare turistica 0 0,000 0 0| 1,250 | 8,741 0| 1,250 8,091
Unitati productie si
depozitare 0,050 0,397 0 0 0 0 0,550 | 0,550 3,560
Cai de comunicare 1,000 7,942 0 0O 0,990 | 6,923 0| 0,990 6,408
drum comunal 0,050 0,397 0 0| 0,240 | 1,678 0| 0,240 1,553
strazi ale satului 0,450 3,574 0 0| 0,750 | 5,245 0| 0,750 4,854
Spatii verzi, agrement, sport 0,054 0,429 0 0| 0,254 | 1,776 0| 0,254 1,644
scuar, aliniamente 0,054 0,429 0 0| 0,054| 0,378 0| 0,054 0,350
sport 0 0,000 0 0| 0,200 1,399 0| 0,200 1,294
Gospoddrie comunala 0 0,000 | 0,120 | 100 | 0,065 | 0,455 0,600 | 0,665 4,304
cimitire 0 0,000 | 0,120 | 100 0 0 0 0 0,000
captare apa, epurare 0 0,000 0 0 0 0 0,600 | 0,600 3,883
Ape 0 0,000 0 0 0 0 0| 0,000 0,000
Unitati speciale 0 0,000 0 0 0 0 0| 0,000 0,000
Teren agricol/neproductiv 1,457 | 11,571 0 0 0 0 0| 0,000 0,000
TOTAL INTRAVILAN 12,592 | 100,000 | 0,120 | 100 | 14,300 100 1,150 | 15,450 | 100,000

3.8. MASURI iN ZONELE CU RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

Apar urmatoarele zone cu riscuri naturale in extravilan :

- risc de inundatii —Raul Sebes. Se mentin propunerile anterioare de aparare de mal din
zonaaval Zervesti si lucrari de aparare mal in Borlova. E propus si un polder de atenuare a

viiturilor amonte de Borlova.

- zone de baltire — apar in zona aval de Zlagna. Propunerile de ameliorari agricole, prin

regularizarea Sebesului, se vor atenua si efectele de baltire din zona agricola.

- zone de ravenare — apar in amonte spre nord de Zervesti, Turnu Ruieni, Borlova, Zlagna.
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

- Zone cu risc de alunecare — sunt afectate localitati ca Borlova si Zervesti unde piemontul
incaleca zona aluvionara de lunca. Sunt propuse plantafii de protectie si interdictii de
construire.

Zonele de riscuri antropice, tehnologice:

- culuoar neconstruibil pentru trasee edilitare - zona de protectie a liniei de gaz metan
propusa in lungul DJ 608 va fi de 25m de o parte si alta a axului, in extravilan. Aceasta va
cuprinde si alte echipamente in paralel. Zona de protectie a drumurilor judetene 25 m stanga
si dreapta fata de ax in extravilan si limita de siguranta de 13+13 din localitati, va cuprinde si
traseul de telecomunicatii, alimentare cu apa si canalizare menajera pana la Zervesti.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- Cf. Memorii de specialitate.

- Se prevad lucrari in continuare pentru alimentarea cu apa si canalizare a satului Zlagna,
lucrari de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera pentru statiunea Muntele Mic.

3.10.PROTECTIA MEDIULUI
TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Aceasta documentatie creeaza cadrul pentru dezvoltarea viitoare a comunei. Zona ce
face obiectul acestui studiu are implicatii asupra circulatiilor de zona si asupra cadrului
natural in zona Statiunii Muntele Mic. Efectul este zonal cu implicatii asupra comunelor
invecinate.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Implicatii asupra zonei pot deriva din modul de reglementare alese pentru statiune,
domeniul de schi si conexiunile necesare intre acestea si alte comune din sistemul
turistic.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrare consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Un PUG se limiteaza la aria UAT proprie, dar modul de functionare al sistemului turistic
implica relationarea la alte UAT si alte puncte de interes turistic. Prin prisma conservarii
cadrului matural, se vor face delimitari clare intre statiunea montana existenta, aflata in
situl de interes comunitar ROSCI0126 Muntii Tarcu, domeniu schiabil si cadrul natural ce
se va mentine nealterat.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Din punct de vedere al agresivitatii asupra mediului, se poate spune ca prin PUG si RLU
se traseaza liniile generale de eliminare a distorsiuniloe existente, tocmai pentru a reduce
la minim efectele negative asupra mediului. Se prevad lucrari in continuare pentru
echiparea localitatilor, dar si lucrari noi de echipare edilitara in sistem centralizat in zona
montana. Se prevad lucrari de combatere a efectelor calamitatilor naturale si conditii de
limitare sau interzicere a constructiilor in zone susceptibile de riscuri naturale.
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Nu reprezinta un program national sau local de gospodarie. Propunerile PUG se raliaza
la linile generale de gospodarire a deseurilor din program judetean existent, iar
propunerile nu intervin asupra cursurilor de apa. Cel mult, se propune o zona de imbaiere
pe malul Sebesului, sau noi captari de ape pentru asigurarea surselor de apa la
localitatea Zlagna si statiunea Muntele Mic. Traseele de circulatie pe cablu vor avea
implicatii asupra fondului forestier gestionat de OS Caransebes.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.

Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Terenul
agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creaza arii de dezvoltare
durabila pentru locuinte, spatii verzi, sport si agrement in raza localitafilor si se
genereaza linia de demarcare a viitoarelor constructii de pe Muntele Mic, zone de acces
pe cablu.

b) natura cumulativa a efectelor.

Efectele pe care programul propus le are asupra mediului nu sunt cumulative.

¢) natura transfrontariera a efectelor.

Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
Nu ar trebui sa apara riscuri asupra populatiei prin propunerile de PUG. Pot avea loc
accidente in zona de schi, pe trasee rutiere, pot apare fenomene de alunecare de teren,
inundatii pe Sebes, sau afluienti, dar nu din cauza unei documentatji de urbanism.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);

Propunerile documentatiei de urbanism se refera la un areal de 15103 ha, cat reprezinta
aria comunei, care numara in prezent 3265 locuitori in 6 sate. Toate unitatiile de referinta
sunt afectate de propunerile din RLU.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: nu e cazul

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural —

UAT Turnu Ruieni este acoperit pe ¥ din suprafatd de Situl Natura 2000. n zona exista
Arii naturale protejate din cat IV IUCN : Faneata cu Narcise de la Zervesti (40ha), AP
Padurea Sebesel (519ha), AP Padurea Cuntu (208 ha).

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului.- nu e cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv

Pentru fiecare zona functionala se stabilesc indicii de ocupare maximali. Se stabilesc
indicii de suprafata verde pentru a ne incadra in indicele de 23mp verde/locuitor.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

- Nu se intervine asupra fondului forestier protejat Pd. Cuntu, sau Sebesel. Traseele de
telegondole vor ocoli aceste arii.

- Poiana cu narcise nu va fi ocupata de zone de dezvoltare, se vor limita caile de acces si
se imprejmuieste aria sensibila.

- Natura 2000 cuprinde o mare parte din aria UAT Turnu Ruieni, incluzand si statiunea
existenta la Muntele Mic, cu un intravilan existent de 19,60 ha. Propunerile de dezvoltare
in statiune, vor fi extensive pe pasunea alpina, urmarind liziera nordica a padurii spre
drumul vechi al Borlovei. Este 0 zona deja antropizata, strabatuta de drumuri, retele
electrice, si chiar ocupata de o cabana. Schiul are deja trasee de teleschi care pleaca din
statiune pana pe varful muntelui, deci nu putem vorbi de o zona naturala salbatica.
Propunerile vor reglementa un indice de dezvoltare cu POT redus, sistematizarea
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circulatiilor si echiparea edilitara in sistem unitar. Toate aceste fac ca efectele negative
asupra cadrului natural sa fie minime si sa aduca imbunatatiri situatiei existente.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Prin planul de investitii al comunei se prevad urmatoarele investitii:

- stabilirea statutului de STATIUNE MONTANA a complexului turistic Muntele Mic

- continuarea lucrarilor de echipare edilitara a tuturor localitatilor (alimentare cu apa Dalci,
Zlagna, canalizare menajera Dalci, Zlagna)

- formarea unui sistem coerent de alimentare cu apa si canalizare pentru statiunea
propusa

- asfaltarea strazilor din toate satele

- telegondola dinspre Borlova spre Muntele Mic si noi instalatii de schi pe platou

- delimitarea unor trasee admise pentru circuite off road, avand ca punct de plecare baza
de la Borlova.

- atragerea unor fonduri spre Cicleni- localitate cu 20 case, iesita din circuitul major, prin
promovarea unor amplasamente de obiective publice, sociale sau de productie.

4. CONCLUZII. MASURI iN CONTINUARE

- Comuna Turnu Ruieni se situeaza intre comunele privilegiate din punct de
vedere economic, demografic, ale judetului. Are nevoie in continuare de masuri
de ajutorare, susiinere financiara de la bugetul de stat, sau prin programe
operationale in valabilitate.

- Promovarea proiectelor existente pentru epurarea apelor uzate si
modernizarea strazilor trebuie sa ramana proiritara.

- Accesarea de fonduri de coeziune, pentru dezvoltarea agriculturii si a micilor
intreprinderi, fonduri pentru crearea de pensiuni agroturistice, ar permite
dezvoltarea economiei comunei.

- Realizarea unui inventar de cladiri abandonate la Cicleni si promovarea pe
piata imobiliara, pentru realizarea de case de vacanta a persoanelor interesate.

- Revitalizarea fondului construit existent, prin captusiri termice.

- Asigurarea unui mod de producere locala a energiei, necesare sustinerii
consumului de apa, deversare ape uzate si iluminat public.

- Nu in ultimul rénd, se intentioneaza modernizarea statiunii Muntele Mic si
inscrierea sa pe harta turistica nationala. Aceasta raméane una din prioritatiile
obstei, dar sunt necesare lucrari pregatitoare cu documentatii de urbanism,
echipare edilitara, sistematizarea stradala, asigurarea modului de acces pe
telegondola, corelat cu o judicioasa circulatie a terenurilor, coroborata cu
legislatia specifica a fondului silvic, a mediului.
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

VOL.II. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE

Rolul RLU

RLU aferent PUG Comuna TURNU RUIENI insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de
aplicare a prevederilor din PUG referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor din
localitatiile de pe raza comunei, in concordanta cu RGU, aprobat prin HGR 525/1996, norme si
reglementari din alte domenii ce converg spre activitatea de urbanism.

RLU — constituie acte de autoritate ale administratiei publice si locale, cuprinzand norme
obligatorii pentru executarea constructiilor pe teritoriul comunei, atat in intravilan, cat si
extravilan, indiferent de proprietarul terenului, sau beneficiarul investitiei.

Fac exceptie- constructii cu caracter militar si special, care se autorizeza si se executd conform
conditiilor stabilite de lege si norme interne.

RLU- sunt valabile pentru perioada de 10 ani de la data aprobarii lor de catre
Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 (republicata). Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism,
elaborate, pot fi detaliate prin planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) / de detaliu (P.U.D.), pentru
care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi structura si vor respecta
reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Se vor inscrie ca anexe ale
PUG aprobat, cu conditia ca la refacerea PUG sa fie preluate si integrate.

In cazul in care planurile urbanistice zonale / de detaliu si regulamentele aferente, elaborate
ulterior aprobarii P.U.G., induc modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor
cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in respectarea legii, normele obligatorii
pentru autorizarea constructiilor.

Constructiile se amplaseaza de reguld in intravilanul localitatilor. in cazuri exceptionale
pot fi amplasate in extravilan in conditiile stabilite de lege.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri, stabilit pe
baza planurilor urbanistice generale aprobate, pentru care autoritdtile publice isi asuma
raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Limita lui este limita cadastrald si va fii marcata cu
borne.

Autorizatia de construire va fi emisd, in conditiile legii 50/1991 republicatd si 69/1991
republicatd, de Primdria Comunei Buchin, sau de Consiliul Judetului Caras-Severin.

Dispozitiile prezentului capitol se aplica pentru constructile amplasate in intravilanul
localitatilor Turnu Ruieni, Borlova, Cicleni, Dalci, Zervesti si Zlagna, cat si pentru statiunea
Muntele Mic., a trupurilor, precum si in extravilan pe teritoriul administrativ al Comunei Turnu
Ruieni.

Baza legala — anexa 1
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

Domeniul de aplicare

Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. Comunei Turnu Ruieni cuprind norme
(permisiuni si restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri
aflate atat in intravilanul cat si in extravilanul Comunei Turnu Ruieni, n cadrul teritoriului
administrativ al acesteia.

Intravilanul propus, cuprinde 6 localitati obiective izolate constituind un numar de trupuri
de intravilan, o statiune montana, pentru care se va elabora un regulament aparte,din care:

1. Localitatea Turnu Ruieni cu trup CHEMP Ruieni, teren sport

2. Localitatea Borlova cu trup Sebesel si 2 cimitire, zona de productie

3. Localitatea Cicleni si cimitir

4. Localitatea Dalci

5. Localitatea Zervesti cu trup MHC, productie

6. Localitatea Zlagna cu trup cimitir R

Suprafata si conturul fiecarui trup de intravilan sunt reprezentate In plansele:

"TERITORIUL ADMINISTRATIV si localitati — propuneri/reglementari".

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele mentionate, va fi marcat pe teren
prin borne care vor fi instalate prin grija Consiliului Local Turnu Ruieni.
Lucrari ce necesita autorizatie de construire si avizare factori de resort
Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentelor Locale de
Urbanism aferente P.U.G.- Comuna TURNU RUIENI - se va desfasura dupa cum urmeaza:

- Pentru constructiile de locuit individuale obiective de utilitate publica si anexele
acestora din interiorul intravilanelor stabilite prin prezenta documentatie, prin autorizare directa
de construire / desfiintare, de catre Consiliul Local al Comunei Turnu Ruieni in baza prevederilor
prezentului Regulament.

- Pentru constructiile de interes public, cele pentru activitati productive, tehnico-
edilitare si cdi de comunicatie care depdsesc parametrii normali, sau sunt de o importanta ce
depdseste raza de influienta a comunei, din interiorul intravilanului, in zonele functionale stabilite
prin P.U.G., vor fi avizate de Directia de Urbanism a Consiliului Judetean Caras Severin.
Autorizatiile de construire 7 desfiintare vor fi eliberate de Primaria Comuna Turnu Ruieni.

- Pentru constructiile situate In zonele asupra cirora s-a instituit un regim de protectie
(situri arheologice clasificate, sau zonele lor de protectie), autorizarea lucrarilor de construire
Idesfiintare vor fi eliberate de Primdria Turnu Ruieni, cu avizul Comisiei Regionale nr. 5 Banat a
Monumentelor Istorice 7 Muzeului de Istorie al Banatului Montan.

- Constructii si echipamente edilitare din fasia de 25m de la axul drumurilor judetene, vor
fi avizate de Domeniul public al CS.

- Pentru constructiile cu caracter militar, special, autorizarea si executia se
realizeaza in conditiile stabilite prin lege.

Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire
1. La constructiile existente, se pot executa fara autorizatie de construire, urmatoarele

lucrari, care nu modifica structura de rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale
instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

- reparatii la Imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;
- reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei;
- reparatii si Inlocuiri de sobe de incalzit;
- zugraveli si vopsitorii interioare;
- zugrdveli si vopsitorii exterioare, dacd nu se modificd elementele de fatada si culorile
cladirilor;
- reparatii la instalatiile interioare, Ia bransamentele si racordurile exterioare, de orice
fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incalzire 7
prepararea apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale
de climatizare 7 contorizare a consumurilor de utilitati — daca nu afecteaza locuintele ;
- reparatii si inlocuiri la pardoseli;
- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare I exterioare: tencuieli, placaje, altele asemenea
- la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea calitdtii si a aspectului
elementelor constructive;
- lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;
- lucrdri de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrdri de importantd normald sau
redusa;
2. Constructii noi ce nu necesita autorizatie de construire, in intravilan sunt doar constructii de anexe
gospodaresti, cu suprafatd sub 50 mp, constructii in gospodarie de tip temporar, soproane, foisoare,
amenajdri de terase, stabilizari de teren cu taluz avand declivitati sub 1,20m, forari de fantani, sere si
solariarii n gradinile gospodariei, cat si imprejmuiri la limite laterale, dos de lot, dacd nu se
pozitioneaza la mezuind ci la interiorul lotului privat. (La pozitia gardului axatd pe limita dintre 2
proprietdti se impune autorizare de construire si acordul vecinului).

3. Constructii noi in extravilan fara autorizatie de construire, sunt doar exploatatii agricole cu suprafata
sub 100mp si care nu reprezinta ocupatii permanente (sdlase, depozite unelte si utilaje agricole, sere si
solariarii), platform de parcare, depozite descoperite sau acoperite de produse agricole, sau
ingragaminte cu arie sub 100mp, saivane, refugii montane cu arie sub 50 mp.

Toate celelalte lucrari de construire, sau pozare instalatii si retele edilitare, amenajdri de spatii publice,
modernizari si tasee noi de drumuri, mobilier urban, lucrdri de amenajare maluri, regularizari de ogase,
echipare edilitara, etc, necesitd AUTORIZARE DE CONSTRUIRE.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Regului cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare a constructjilor si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la accesele obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructie
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

NoaRwN

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Functiunile principale ale extravilanului UAT Turnu Ruieni sunt de teren agricol si fond
forestier. Modificarea acestor folosinte este permisd numai in sensul utilizérii superioare a terenului (agricol
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prin Tmbunatatirea calitatii solului, sau productie cu risc de poluare, care nu poate fi amplasata in raza
zonelor rezidentiale).

in functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele pomicole,
pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea - cele cu vegetatie forestiera, daca nu
fac parte din amenajamentele silvice, pdsuni impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajari piscicole si imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold,
platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenuri neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola.

Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectat constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile agricole de calitate superioara reprezintd o resursd naturald necesara vietii, folosirea lor in
alte scopuri fiind acceptabila in conditii foarte bine justificate. Proportia solurilor de calitate foarte bund —
clasa de bonitate I si II- este redusa la nivel Comuna Turnu Ruieni. Ca atare, se interzice ocuparea acestora
cu constructii si amenajari de interes local. Pot fi utilizate doar pentru subtraversarea lor cu trasee de
echipamente edilitara.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a primi o delimitare ca
trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole; constructii si instalatii agrozootehnice amenajari piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricola , platforme si spatii de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole . Nu se includ in aceasta categorie constructiile de locuinte, pensiuni,
garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

- lucrari de utilitate publica, de interes national sau local, admise in conditiile legii 18/1991 art. 71 alin.
2 aprobate de organisme competente.

- Constructii cu destinatie militard; cat si constructiile care prin natura lor nu pot fi incluse in intravilan
definite ca unitati cu risc pentru populatie. Constructiile civile se vor amplasa la minimum 2400 m de limita
obiectivelor speciale active, apartinand M.Ap.N , M.I. si S.R.I.

- Retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea cailor de comunicatie;
- Captari si rezervoare de apa; statii de epurare

- Cai de comunicatie rutiera;

- Lucrari de imbunatatire funciara si de regularizare, indiguire ape.

Este interzisa executarea constructiilor pe:

- terenurile arabile de clasa I si II de bonitate;

- terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;

- terenurile cu destinatie forestiera, padure cu rol de protectie sanitara a localitatilor, sau cu rol de
stabilizare a terenurilor;

- In zonele de protectie a cursurilor de apa si lacurilor, cu exceptia drumurilor de traversare, a podurilor
si a lucrdrilor de gospodarire a apelor;

- In zonele cu vestigii arheologice; in zonele naturale protejate;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele previzute In P.U.G. a terenurilor rezervate pentru
lucrdri de utilitate publicd. Acestea sunt:

- cdile de comunicatie:

- deschiderea si largirea drumurilor, modernizarea acestora, precum si lucrdrile de artd aferente
(poduri, podete, ziduri de sprijin);

- lucrarile pentru protectia mediului:

- regularizdri, zone prevdzute pentru impaduriri, combaterea eroziunii solului, zone de protectie a
cursurilor de apa, terasari si combaterea alunecdrilor de teren; zonele de protectie sanitara a captarilor 7
surselor si rezervoarelor de apa;
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- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare prevazute in proiecte aprobate;

Pe teritoriul administrativ se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori naturale si culturale
care sunt protejate prin prezentul PUG:

Padurile;

Cursurile de apa omologate, cu albiile lor minore
Monumentele si siturile arheologice, cf. Listei Monumentelor istorice C.S. editata 2010, cu
completarile ulterioare, cat si Zonele lor de protectie stabilite prin PUG.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public in
intravilan

Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante accentuate) vor fi dotate cu
amenajari si constructii specifice pentru eliminarea riscului: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a
terenului etc.

Se interzice definitiv realizarea de constructii pe terenurile cu risc mare de alunecare, respectiv pe
terenurile inundabile sau afectate de tasare , pana la realizarea lucrarilor de eliminare a riscului.

Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice si poluarea mediului, se vor amplasate
numai In zonele functionale ale unitdtilor agro-industriale, conform prezentului regulament, la o
distanta corespunzatoare fatd de asezarile locuite, in functie de specificul emisiilor poluanti rezultati din
procesul de productie.

Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatilor din Com. Turnu Ruieni, se poate
face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electrica;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apd potabild;
- colectarea si depozitarea In conditii ecologice a apelor menajere reziduale, dejectiilar animaliere si a
deseurilor; .

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute In P.U.G. a terenurilor libere
rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

- cdile de comunicatie rutiera: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
existente, precum si lucrdrile de artd aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.);
- cladirile si terenurile necesare dotarilar de Invatamant, sanatate, culturd, sport, turism, administratie
publica, culte, comert;
- zonele de protectie sanitard a surselor si rezervoarelor de apd, spatiile verzi si cele destinate
amenajarilor sportive si. de agrement;
- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele de protectie aferente
culoarelor tehnice;
- terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa.

Se interzice amplasarea, pe terenurile apartindnd domeniului public, aferente dotarilor de
invatamant, sanatate, culturd, culte, sport, turism, administratie publica existente, a obiectivelor cu alte
functiuni, decat cele prevdzute prin regulament.

Se interzice amplasarea de constructii si echipamente in raza de protectie sanitara stabilitd prin
PUG. Zone de protectie pe baza normelor sanitare, a protectiei surselor de apa:

- surse de apd — captdri (100 m In amonte, 25 m lateral si In aval de surs3);
- rezervoare de Inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);
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- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax, pe fiecare parte);
- ape curgatoare cadastrale fard lucrari de aparare de mal, cu debit normal mic — 3+3 m din axul
ogasului
- ape curgatoare necadastrale (cate 5 m pe ambele maluri);
- rampe de depozitare temporara a deseurilor menajere (raza = 50 m);
- cimitire (raza = 50 m);
- cimitire de animale (raza = 200 m);
- statii de epurare (raza = 300 m);
- ferme zootehnice fata de locuinte (raza = min.100 m);
- platforma de dejectii animaliere fata de locuinte (raza = 200 m);
- spital veterinar fatd de locuinte (raza = 30 m);
- unitati agro-industriale si de depozitare fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitdti de Invatdmant 7 cultura 7 sandtate fatd de locuinte (raza = 50 m)
- unitati comerciale /disco fatd de locuinte (raza = 15 m);
- garaje si parcari —fata de goluri ferestre de locuinte (raza de 10m)
- piata agro-alimentara fata de locuinte (raza = 40 m);
Distantele minime admise In cadrul gospodariilor individuale, fata de locuinta, sunt:
- fosa septica (30 m);
- fantand (10m)
- adaposturi pt. animale 7locuinta (10 m);
- platforma pentru deseuri menajere 7 locuinta (10 m);
- groapa compost locuinta (10 m);
Se interzice amplasarea de constructii si echipamente in raza culoarelor de sigurantd a retelelor
edilitare stabilite prin PUG. Zone de protectie fatd de constructii si culoare tehnice:

linii_electrice aeriene:

- LEA 110 kV (4 m Intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m Intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- se interzice trecerea LEA peste locuinte;

- Statii de transformare electrice (raza = 50 m);

- antena GSM (raza = 150 m);

Cdi de comunicatie

- DN (25 m din ax, In fiecare parte);
- DJ (20 m din ax, In fiecare parte);
- DC (18 m din ax, In fiecare parte);
- Cai ferate — 20m de o parte si alta a fiecarei linii

Zone cu interdictie de construire in localitatiile comunei Turnu Ruieni:

Zone cu interdictie totala de construire pe terenuri cu :

- alunecari de teren In brazd de intensitate medie 7 mare;
- prabusiri de intensitate mare
- zone de siguranta fata de cadile de comunicatie:
- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20m fatd de linii cale feratd pe ambele parti
- culoare de protectie fata de:
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozite / statii de carburant;;
- in jurul antenei GSM;
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- sub linii electrice de naltd tensiune si de medie tensiune
- polder protectie la inundatji pe Raul Sebes

Zone cu interdictie temporara de construire pe terenurile cu:

- riscuri geografice, pana la consolidarea / stabilizarea situatiei:

- risc de inundatie cu ape de suprafata / freatice;

- alunecdri de teren In brazda / eroziune declansata 7 prabusiri de intensitate mica;

- toate suprafetele cu functiuni / obiective de utilitate publica propuse pana la elaborarea PUD - urilor;

- toate suprafetele solicitate pentru introducere In intravilan, altele decat cele stabilite de documentatji
de urbanism aprobate - pana la elaborarea PUZ 7PUD - urilor;

3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor si amenajdrilor fatd de punctele cardinale este determinatd in primul rand de
programul ei utilitar.

Orientarea se face in functie de prevederile normelor sanitare si tehnice avand de indeplinit:

Asigurarea insoririi

Asigurarea iluminatului natural ti a ventilatiei naturale

Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatii inchise (confort psihologic)
Asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii (retrageri si orientare pentru
ldcase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sandtate, laboratoare
etc.)

Durata minimd de insorire pentru piesele locuintelor amplasate pe fatada de sud trebuie sa fie de 1>
ore la solstitiu de iarnd. Aceeasi duratd, pentru celelalte tipuri de cladiri, care adapostesc activitati
umane permanente trebuie sa fie de minimum 1 ora.

Amplasarea cladirilor trebuie s3 evite ca zona de umbra permanenta pe care o genereaza sa afecteze
insorirea minimd a constructiilor invecinate.

Amplasarea constructiilor

Tipuri de aliniament
Asezarea cladirilor pe teren se face in raport atat cu strada sau strazile care delimiteaza lotul, cat si fata
de vecinatati cu proprietatile alaturate sau cladiri aflate pe ele.

Liniile pe care se aseaza cladirile nou propuse indiferent de functiuni, se numesc alinieri si sunt de
urmatoarele tipuri:

III

liniile dinspre strada principald sunt “alinieri de fatadad”, sau ,,front strada
liniile cdtre fundul terenului sunt “alinieri de fund de lot”

liniile laterale cdtre vecini sunt “alinieri laterale” ( stanga si dreapta)

liniile intre care se aseaza partea construita a unui lot, anexe, fata de grading, aflate dosnic
fatd de front stradal, sunt “alinieri dosnice”

Controlul pe indltime al volumelor intr-un front construit, se face dupa o “aliniere pe indltime”.

Alinierea de fatada se subimparte in 2 tipuri :
o alinierea la strada, cand noile constructii se ridica intr-un fond construit deja construit ;
o aliniere retrasa de la strada, paralela sau oblica fata de ea.

In amandoud cazuri, daca strazile insdsi urmeaza a fi aliniate din nou, sau exista strangulari de
circulatie locale, atunci noile constructii se aseaza dupa noile alinieri, urmand ca si casele existente sa
se retragd, in timp, cu ocazia unor renovari sau alte lucrari majore urbane.
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Aliniamentele de fatada sau de fund de lot pot fi /imitative, cand aceasta linie nu poate fi
depasita spre stradd, ci doar se accepta retrageri spre adancimea lotului, sau aliniere obligatorie, care
nu admite retrageri in nici un sens.

Aliniamentele laterale, intre vecinatdti sunt la calcan (insiruire), alinieri retrase, dupa cod civil,
in functie de tipul de construire pe lot (izolat) sau alinieri mixte, adicd aliniat la un calcan si retras, dupa
cod civil (construire cuplatd) pe cealalta latura.

Alinierea dosnicd se impune in cazul in care se doreste mentinerea unei gradini in spatele
constructiilor, limita ce depinde si de P.O.T., care da coeficientul de teren liber al unui lot.

Aceste alinieri sunt reprezentate pentru anumite zone, dupa caz, sau se considerd o adancime
de curti- constructii de maxim 50m de la alinaimentul stradal.

Servituti de neconstruire sau restrictii de neconstruire intre limite de aliniament

Acestea pot apare pe trasee de strazi nou propuse, sau pentru strdzi ce urmeaza a se largi ca profil si
se refera la suprafata de teren cuprinsd intre 2 aliniamente de fatadd. Aceastd servitute impune
interzicerea oricdrei noi constructii pe acest teren, indiferent de proprietatea actuala, cat si lucrari de
reparatii.

In cazul ca proprietarul cere autorizatie de constructie pe traseul noii strdzi, primdria are drept si este
obligatd sa reglementeze cumpdrarea terenului, respectiv reglementarea unui schimb de teren, fie prin
expropriere pentru caz de utilitate publica fie prin intelegere cu proprietarul (termen 15 ani). Acest
teren devine proprietatea comunei sau teren din domeniul public de interes local.

In intervalul de 15 ani, proprietarul va pastra terenul in posesiunea sa, fard a putea cere daune
primdriei, si nu are drept de construire pe el. La depdsirea celor 15 ani, perioada in care Primdria nu a
reusit sd reglementeze situatia acestui teren, se necesitd revizuirea Regulamentului pentru UTR-ul
respectiv. Pentru intervalul de timp necesar de reglementare a situatiei unei parcele, proprietarul este
scutit de impozit pentru suprafata afectata. Fiscul are dreptul de percepere retroactiva a taxelor
cuvenite, doar in cazul in care nu s-a efectuat exproprierea in termenul fixat.

Retrageri minime obligatorii fatd de aliniament

Retragerile minime fata de un aliniament, atunci cand in planul unitatilor teritoriale de referinta
apare indicata prin linie rosie, in vederea largirii profilului stradal, se impune la 3 - 5 m fata de front
actual, iar la intersectii retragerile necesare se impun pentru asigurarea vizibilitatii pentru conducatorii
auto.

Cladirile industriale, de productie, depozitare, grupate, pdstreazd regimul de aliniere existent cu
eventuale retrageri, dar nu mai mult de 10 m fata de aliniament.

Unitatile productive de activitati, servicii amplasate in zonele rezidentiale vor respecta distantele
minime, obligatorii fata de front stradal. Se recomanda ca la fiecare situatie in parte, sa se asigure
coerenta fronturilor stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului
general al strazii, preluare prin imprejmuiri.

Aliniamentele laterale ale zonelor de productie, fatd de zona rezidentiald, vor tine cont de
normele impuse de Legea 9 de protectie fonica, in functie de specificul de productie, dar minimum 10
m fata de primul geam al unei locuinte.

Distante minime obligatorii fata de regimul de aliniere pe lot
Asezarea unei constructii pe lot se poate face, in functie de latimea lotului la strada astfel :

- cladiri asezate izolat, la loturi cu front de peste 15 m. Cladirile vor avea 4 fatade libere.
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- cladiri asezate cuplat, la loturi cu front la strada de 20 pana la 10 m. Cladirile vor avea un zid comun
sau o cuplare la | calcan si 3 fatade libere.

- cladiri Tnsiruite, cu fronturi la stradd intre 12 si 8 m si care vor fi cuplate pe aliniamentele laterale cu
vecinii, fie cu zid comun, fie cu 2 calcane alaturate.

Categoria ,,izolate”

Aliniamentul la fatada e respectat sau se admit retrageri spre adancimea lotului pana la 3,0 m
adancime de la strada, in cazul cd nu apare un aliniament obligatoriu, dictat de un front construit.

Fata de vecinii laterali cladirile trebuie s pastreze regimul de min. 6 m intre fatadele cladirilor,
ceea ce insemna la frontul max.constructie de 12 m si liber 4 m + 4 m pana la imprejmuire, sau la
front minim 15 m, constructie de 9 m fatada si 3,0 + 3,0 m pana la imprejmuiri.

Fata de fund de lot cladirile anexe nu au limite impuse, exceptie facand cazul cand si la fund de
lot exista o strada secundard, unde se vor respecta aliniamentele impuse pentru aceasta sau existd
cuplari de anexe la 2 funduri de lot.

Categoria ,,cuplate”

Fatd de aliniamentul la front de strada, cladirile se vor aseza la frontul existent al strazii sau
retras cu max. 3 m. Paralelismul cu strada nu este obligatoriu, doar in cazul UTR ce solicita aceasta prin
aliniament obligatoriu.

Fatd de vecinii laterali, cladirile vor avea fiecare un calcan sau zid comun si 3 fatade libere.
Distanta min. pana la fatada vecina va fi de H / 2 din cladire (la cornisd) si nu mai putin de 3 m.

Fata de aliniamentul de fund de lot se mentin cele prezentate la categoria “izolate".

Categoria ,,Insiruite”

Aliniamentul de front stradal se va mentine in mod obligatoriu, iar la strézi noi se impune prin
Regulament specific pe UTR un aliniament dictat de categoria strazii. Se admit retrageri partiale la
unele nivele, nu mai mult de 2 m.

Aliniamentele laterale sunt impuse prin regimul de cuplare, cod civil si in plus se impun
aliniamente de cornisa pe indltime. Se admit constructii cu calcane alipite, sau zidcomun sub distanta
impusa de Cod civil (60cm de la limita de proprietate), atunci cand exista acceptul scris al vecinului.

Aliniamentele la fund de lot se impun doar prin reglementdri in cazul existentei unei strazi
secundare. In plus se va impune gruparea in jurul unei curti construite a anexelor, la o adancime ce
permite rezervarea unei gradini de min. 30% din suprafata lotului.

Pentru dotdri publice, aliniamentele de front de stradd se vor respecta cele impuse prin
regulamentul general de urbanism HGR 525, iar aliniamentele fatd de vecini trebuie sa respecte o
retragere de min. H /3 (de la cornisa sau atic), dar nu mai putin de 4 m. Se admit si cuplari la calcane
existente.

Cladirile din zona de productie sau unitatile de productie izolate se retrag de la limita parcelei
pe aliniamentul lateral cu o distanta egald cu H/2, dar nu mai putin 4,0 m. In plus, se tine cont de
impunerile din Legea privind protectia mediului. Nu se admite sub nici o forma cuplarea cladirilor de
productie cu calcane ale locuintelor, chiar daca situatia este de asa naturd. Amplasarea constructiilor va
avea in vedere asigurarea unui acces pe lot.

Distante minime obligatorii intre cladiri pe aceeasi parcela
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Asezarea cladirilor pe teren, cu mai multe corpuri distincte, trebuie facuta astfel incat, pe langa
distantele prevazute la punctul anterior, fiecare gol de luming, fereastra sau usa balcon sa aiba in fata
loc liber pentru a asigura vederea si lumina camerelor. Vederea directa sau prospectul se mdsoara pe
axul intre cele 2 cladiri vecine, perpendicular pe zidul cladirii, din axul deschiderii cu o dimensiune de
1/1 in plan orizontal. Daca se respectd prevederile punctului anterior nu apar probleme intre
vecinatdti. Vederea directa trebuie sa fie cel putin egald cu 1/2 din inaltimea cladirii vecine, dar minim 5
m la incaperi publice, camere de locuit, iar la bucatarii, spatii secundare de I/2 din inaltime, dar minim 3
m pana la cladirea vecina. In cazul curtilor inchise pe 3 sau 4 laturi, se admit goluri de lumina cu
distante de /3 13timea curtii interioare.

In cazul zonelor de activitati sau a unitdtilor de productie izolate, distanta minima intre diferite corpuri
de clddire va fi H/2 , dar nu mai putin de 4 m.

Regim de indltime
In principiu se respectd inaltimea medie a cladirilor invecinate, sau se impune un regim de
indltime prin Lm.

Indltimea cladirilor se masoara de la trotuar la partea superioard a cornisei principale sau a
limitei superioare de atic. In cazul strazilor in pantd, masurarea se face la mijlocul fatadei.

Ca principiu general, indltimea va fi cel mult egalda cu latimea strazii, plus un etaj, in zone
construite si cu front comercial. La colturi de strazi care au regim de inaltime diferit se va impune
alinierea la clddirea cea mai inaltd, plus eventual 1 etaj, asigurand si un rapel de tratare a noii fatade
fatd de strada cu regim mai mic de inaltime. La constructii existente unde se cere supraetajarea se va
solicita respectarea cladirii celei mai inalte din zona sau mansardarea, pentru a nu depasi aliniamentele
de Tnaltime existente. Pentru casele cu nivel parter care solicitd lucrdri de extindere se va solicita pentru
autorizare ridicarea pe indltime a cladirii cu | etaj sau cu mansarda, la strazi principale.

Indltimea acoperisului peste nivelul de cornisa nu va fi admisa cu pantd mai mare de 45°, cu
exceptia situatiilor cand inclinarea va fi justificata printr-o arhitecturd anume, sau in cazul unitatilor de
productie care necesita hale cu o anume acoperire.

Curti si gradini

Se considera curte portiunea ramasa necladita din suprafata unei parcele. Ea poate fi ocupata
de terase, dalaje, peroane, platforme de depozitare, parcare, suprafatd carosabild. In cadrul
constructiilor nu se socotesc terenuri acoperite de anexe nedurabile, cand acestea, nu depasesc 1/10
din suprafata curtii. Suprafata plantatd, inierbata, sau cultivatd, a unui lot e consideratd gradina.
Aceasta poate fi amplasata spre fatada, in cazul ca aliniamentul la strada impune o retragere pe lot sau
in spatele curtii construite si dalate, deci cuprinsa intre aliniamentul dosnic si aliniamentul de fund de
lot.

Curtile pot fi deschise, pe lateralul lotului inspre vecin sau dosul lotului, comunicand cu strada, sau un
spatiu public cuprins intr-o incinta de bloc, sau pot fi curti inchise marginite pe toate laturile de corpuri
de constructii.

Suprafetele de curte nu se impun, dar vor avea adancimea maxima de 50m de la front stradal.
Suprafetele de spatii verzi si gradini sunt impuse, in functie de procentul de ocupare al solului
recomandat, dupd caz, dar nu se admit sub un procent de min. 25% din suprafata lotului, Thsumand
terenul neconstruit, dar dalat sau asfaltat si terenul plantat, inierbat. Doar astfel se poate asigura
iluminarea naturala si ventilarea constructiilor.

Se pot admite in caz de obiective publice curti acoperite, cu material translucid, dar in aceste
conditii se impun solutii de ventilare fortatd, statii de climatizare a incaperilor.
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Nu se admit dezmembrdri de lot sau reparcelari care sd ducd la micsorarea unei curti sub 30 mp si nici
constructii noi sau extinderi pe un lot, care sa micsoreze curtea sub 30 mp.

Latimea minima a curtii va fi de3,00 m. Se pot admite exceptari de la suprafetele minime atunci
cand 2 vecini au curti conexe si nu apar garduri ce fura din vederea libera a incaperilor, pentru terenuri
de colt, cu cladiri pe 2 laturi ale lotului, permitand circulatia pietonilor spre cele 2 strazi si cu deschideri
de unghi de max. 120 in plan.

Aspectul exterior al constructiilor.
Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate
(materiale de constructii, goluri, registre de indltime, detalii de arhitectura, conformarea invelitorii).

In zone cu un caracter specific constituit se mentine fatada actuala si orice modificare, reparatie,
extindere si supraetajare se va subordona axelor fatadei existente si ansamblului invecinat, al strazii.

Pentru ridicarea nivelului estetic al localitatiilor se recomandad folosirea unei volumetrii unitare
pe strazi, pachete de cvartale, care inseamna:

- Sistem de construire cu aliniament stradal continuu (fie din constructii insiruite, fie din
Tmprejmuiri)

- orientarea coamelor de invelitoare fie in paralel cu axul strazii, fie perpendicular pe
strada, la grupuri compacte

- panta invelitorii sa fie constanta 30-42°.

- Tipul de goluri de ferestre sa fie unitar pe grupuri de case- fie goluri inguste cu
indltime mare, fie goluri orizontale.

- Inaltimea si materialul imprejmuirii sa fie unitara — 1,80 m in medie.

- Regasirea unor elemente specifice unitare: obloane, sau jaluzele, tratare socul, tip de
subdiviziune sprosuri la ferestre, ancadramente, s.a.

Materiale de constructii

Fiecare cladire se va construi astfel incat sa asigure o stabilitate proprie. Diviziunea unei cladiri
in mai multe proprietati separate se va face doar prin nealterarea structurii de rezistenta sau prin
asigurarea de lucrari noi de compartimentare, independente, corespunzand cerintelor de stabilitate,
igiend, a regulamentului prezent si a normativului P.100 / 1992.

Orice constructie, indiferent de functiune, va avea asiguratd rezistenta constructiva prin proiect si
executie. Materialele folosite pentru construire vor fi in general incombustibile, sau tratate ignifug. In
cazul constructiilor ingiruite sau cuplate nu se admit constructii de lemn ca element de rezistentg,
tocmai din cauza pericolului transmiterii incendiului de la una la cealalta. Se pot face exceptii pentru
vile sau dotari la care se admit stalpi, grinzi si plansee sau pereti de lemn, dar tratate ignifug, numai la
constructii izolate, care au vecinatdti libere pe toate laturile. Distanta dintre 2 cladiri de lemn, se
impune la minim 15m. De asemenea se acceptd constructii de lemn pentru chioscuri, pavilioane sau
anexe cu o suprafatd de sub 20 mp, dar nu in front comercial continuu, sau cu un zid de caramida la
anexe, spre vecin.

Constructiile provizorii pentru organizare de santier se pot executa din material ignifugat pentru
addpostire materiale, latrine, la distante de cca. 10 m de alte constructii si se vor desfiinta la
terminarea santierului.

Ca materiale de constructii curente se accepta structuri din beton, zidarii de piatra, caramida,
boltari omologati, beton celular autoclavizat (BCA), panouri sadwich cu asigurarea izolarii termice si
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hidrofuge. De asemenea, in functie de natura terenului se accepta cladiri cu subsol, care va fi
conformat la fel ca si fundatiile, din punct de vedere constructiv la conditiile de teren.

Din considerente de izolare termica se impun si grosimi de ziduri exterioare, variind intre 30 -
40 cm grosime in functie de materialul constructiv (caramizi, boltari, BCA) sau cu grosimi de 25 cm in
cazul captusirii adecvate cu termoizolatii exterioare.

Anvelopa cl&dirii trebuie s3 asigure o protectie termicd de asa manierd ca la —15° C temperatur
exterioard, in interior s& se p&streze 20° C cu un consum de 50 kJ.

Se recomanda ca zidariile exterioare sd fie finisate cu tencuieli de mortar, in diferite moduri de
prezentare, caci acesta este modul traditional de finisare exterioara. Soclurile, sau unele portiuni de
parament pot fi placate cu piatra naturald, cdramidd aparenta sau alte roci decorative in placi
(marmurad, travertin) dar nu placaje ceramice smaltuite.

Materialele pentru tamplarii de goluri pot fi din material lemnos, metalic sau plastic dar dimensiunile
golurilor se vor conforma cu necesarul de lumind naturald, ventilatie si cu tipologia golurilor de la
cladirile nvecinate.

Sarpanta se impune la constructii de locuinte sau unele obiective publice si se va conforma la
incarcari de zapada si vant, conform normativelor in vigoare. Se accepta sarpante de lemn, metalice
sau prefabricate din diverse materiale, invelitori de tigld, tabla tratata, sindrile bituminoase, cu panta de
maximum 42°. Se impune folosirea grétarelor pentru z8padd in caz ca panta acoperisului este de peste
30° si clédirile sunt aliniate la trotuarul strizi.

Nu se admit, conform Codului civil, pante de scurgere a apei, necontrolate inspre loturile
vecine. Scurgerea apelor meteorice se va asigura prin jgheaburi, burlane fie inspre curtea proprie sau
spre spatiul public. De asemenea, din curte, prin sistematizarea verticald se va asigura scurgerea apelor
pluviale spre canalul pluvial al strazii sau rigole deschise ce marginesc strazile.Curtile inchise vor avea
prevdzutd o canalizare pluvial de evacuare a apei din curte spre strdzi sau cursuri de apa marginale
lotului.

Cosurile de fum se vor amplasa astfel ca sa nu constituie un pericol de incendiu sau sursa de
poluare pentru vecinatati sau constructia proprie. Deci, vor fi din materiale incombustibile,
corespunzand normelor de sigurantd in constructii si nu vor ajunge in contact cu nici un element
combustibil. fnéltimile cosurilor se vor calcula conform normelor in vigoare.

Registre de indltime
Din conditiile de aliniere verticald, rezulta principii generale de construire.

Daca pentru asigurarea accesului pietonal spre cota +0,00 se depaseste pasul de o treapta de 30x15
cm, treptele se vor asigura in interiorul parcelei, sau al cladirii, dar nu in domeniul public. Nu se admite
nici o treaptd in domeniul public (trotuar, sau spatiu carosabil) atunci cand latimea trotuarului este sub
2 fluxuri (120m I3time), sau carosabilul are sub 6,0m latime.

In mod similar, orice rampd, sau scara spre subsol, garaj, nu se va admite in afara limitei de
proprietate.

Pentru locuinte, indltimea nivelului va fi de minim 2,60 m liber. La incdperile mansardate e
considerd indltimea utild minima 1,80 m, iar pentru subsoluri utile indltimea este de minim 2,20 m.

Firmele de pe strazile comerciale se vor amplasa fie in frontul construit, fie perpendicular pe
constructie, dar respectand o inaltime minima libera deasupra trotuarului public de 2,50 m. Lungimea
consolei peste trotuar nu are voie sa depaseasca 2/3 din latimea trotuarului.
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Balcoanele sau bowindow-urile se vor amplasa in asa fel ca sa nu stinghereasca trecerea pietonala pe
sub ele, deci min. la 2,50 m de la cota trotuarului.

Parcaje

Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in interiorul parcelei, in afara drumului
public, in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitdti urbane” P.132 / 1993, iar numadrul lor se calculeaza in functie de specific functional si HGR
525.

Amplasarea lor se va face astfel ca prin circulatia spre parcaje sa nu se stanjeneasca traficul curent,
circulatia pietonala sau aprovizionarea magazinelor, pe cat posibil fara dezafectarea spatiilor verzi.

Se accepta parcarea pe trotuare in zone cu trotuar de 4 - 5,0 m latime, conform masurilor locale de
organizare a circulatiei in zone cu parcaje insuficiente.

Imprejmuiri

Se recomanda ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale accesibile, sa stabileasca modele
de Tmprejmuire pentru orientarea locuitorilor sau unitatilor de productie si asigurarea unei imagini de
calitate dinspre circulatii publice.

a) In zonele in care cladirile sunt retrase fatd de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara opaca pe o indltime de 0,6 m, iar partea superioard transparenta pand la o inaltime maxima
de 1,8 m, eventual dublate de un gard viu.

b) Gardurile dintre proprietdti se recomanda a avea inaltimi de 2,00 - 2,60 m, cu conditia sa nu
blocheze golurile de vedere si ventilare ale vecinului ;

c) Unitatile de productie, activitdti de servicii sau depozite, se recomanda a avea imprejmuiri
opace pe indltimi de 2 - 2,60 m, pe 3 laturi ale incintei si spre strada gard opac 0,60 m indltime si grilaj
transparent sau plasa de sarmd pana la 2,0 m, asigurand astfel unitatea impotriva intruziunilor
necontrolate.

Intretinerea imprejmuirilor revine proprietarilor de teren, dar Priméria poate solicita renovarea
sau inlocuirea lor. Intre vecini, se impune ca imprejmuirile sa nu favorizeze scurgerea de ape meteorice
spre vecini. In cazul terenului in panta prin imprejmuiri se va asigura si stabilitatea terenului intre
vecindtati, pentru a nu exista pericolul alunecarilor de teren de la o parceld la alta. Zidul de sprijin va
reveni in sarcina proprietarului care a schimbat (sapat sau umplut) nivelul original al terenului . Daca
aceasta modificare nu se poate constata, zidul de sprijin revine in sarcina proprietarului cu teren mai
inalt, de dimensiuni si cu materiale ce sa asigure stabilitatea terenului in viitor.

Se recomanda ca in spatiile neocupate de constructii sau drumuri, alei si rezervate pentru
realizarea in viitor a unor obiective de utilitate publicd, trasee magistrale de retele edilitare din subsol
sau aeriene, sa se asigure:

a) plantarea unui arbore la fiecare 200 mp teren in zone de productie si amenajarea ca spatiu
plantat a unui minim din suprafata dintre aliniament si cladiri.

b) plantarea unor arbori la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotdri, cu exceptia zonelor
de destinatie speciala.

¢) mentinerea pomilor din zonele de aliniament verde ca insule bine delimitate, pe arterele
principale de circulatie, chiar daca se prevad amenajari de parcari in lungul strazii, prin reducerea
suprafetei inierbate. Orice amenajare de parcare peste zona inierbatd, se va prevedea cu pavele
perforate, in pat de nisip, posibil de insamantat cu iarba.
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4. Reguli privind accesele obligatorii
Reteaua de drumuri si strdzi publice, precum si retragerile constructiilor fatd de drumuri se vor
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile cuprinse in PUG, ce statueaza
anumite categorii de trafic pe teritoriul comunei si conditiondrile rezultate.

Toate cladirile trebuie s aiba in mod obligatoriu asigurat posibilitatea de acces dintr-o cale de
circulatie publica sau privata, in conditii corespunzatoare importantei lor si de asa maniera ca sa faca
posibild actiunea in bune conditii a mijloacelor de lupta contra incendiilor, sau alte interventii in caz de
calamitate.

In cazul unor situatii existente, cu constructii, ce nu beneficiazd de acces carosabil, se impun
servituti pentru lotul cel mai apropiat, care are posibilitatea asigurarii unui acces carosabil spre lotul
dezavantajat.

Accesele loturilor se vor cupla de asa maniera, ca relatiile cu drumul public s3 aiba un grad cat mai
redus de pericol. In acest scop vor fi apreciate conditiile de sigurantd a accesului tindnd seama de
pozitia, configuratia, conditiile si intensitatea traficului.

Daca lotul este adiacent la douad strazi diferite, va fi acceptat accesul din cea cu importantd mai redusa,
sau, In cazul aceleiasi categorii de strada, va fi preferat accesul cel mai putin stanjenitor din punctul de
vedere al retelei stradale.

Autorizatia de construire va fi conditionata de realizarea dotarilor proprii care sa permitd
stationarea, in afara drumurilor publice, a vehiculelor corespunzand necesitatilor imobilului, sau a
rampelor de acces denivelat spre subsoluri.

Gabaritul cdii de acces spre lot va fi de minim 1,50m, iar daca se impune accesul pana spre
fund de lot, prin configuratia cladirii, sau prin necesitati functionale, se va asigura un acces de minim
3,00m latime si 3,5m inaltime, care permite si accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu.

Cale de acces tip fundatura se poate accepta numai daca aceasta va deservi un numar de sub
4 loturi.

Numarul locurilor de parcare se stabileste in functie de necesarul minim din HGR 525/1991, pentru
fiecare functiune aparte. Nu se considera locuri de parcare asigurate nevoilor locuintelor, sau dotarilor,
cele aflate in domeniul public.

5. Reguli cu privire la asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii i amenajari care asigurd, in
teritoriul localitdtii functionarea permanentd a tuturor constructiilor indiferent de pozitia acestora fatd
de sursele de apd, energie, traseele majore de transport, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia, care de regula se asigura prin
bugete locale. Consiliul Local al Comunei Buchin are obligatia s3a asigure corelarea dezvoltarii
localitdtilor cu programele de dezvoltare a echipdrii edilitare, conditionata de posibilitatile financiare a
executdrii acestora. Extinderea retelelor existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata
din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totald sau partialda a acestor lucrari de catre
investitorii interesat;.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
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Constrangerile legate de disfunctionalitéti ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia,
precum si asigurarea echiparii edilitare sunt prezentate in plansele de Echipare Tehnico - Edilitara ale
Planului Urbanistic General.

Autorizarea executiei constructiilor nu se face decat dupd asigurarea surselor de finantare pentru
lucrarile de echipare edilitara. Orice constructii si amenajari se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de
finantare asiguratd de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare, atrase potrivit legii. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea prin contract prealabil, a
obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente.

Atunci cand suprafata mare a parcelelor sau densitatea mica a constructiilor, ca si realizarea cu
usurintd a unei alimentari individuale fac aceasta solutie mai economica, derogari de la obligatia de a
realiza instalatii colective de distribuire a apei potabile pot fi acordate in mod exceptional, cu conditia
asigurarii potabilitatii apei si protectia contra tuturor posibilitdtilor de poluare.

Derogari de la obligatia de a realiza instalatii colective de canalizare pot fi acordate daca natura
geologica a solului si regimul hidrologic al apelor de suprafatd sau subterane permit realizarea de
canalizari in sistem individual care nu creeaza nici un inconvenient din punct de vedere al igienei sau
poludrii. Apele uzate se vor incadra in limita a C 90 / 1988 si categoria III —a de calitate pentru a putea
fi evacuate intr-un emisar.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu echiparea edilitara se va face in urmatoarele conditii:

Utilizéri permise
-orice constructii sau amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate

UtilizGri permise cu conditii

-constructiile vor fi executate doar dupa stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectuarii lucrarilor
de echipare edilitard

Utilizdri interzise

- orice constructie sau amenajare care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasament fatd de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asiguratd presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de factorii interesati.

- constructii ce nu-si pot rezolva evacuarea noxelor, dejectiilor conform cadrului legal si a conditiilor din
acest RLU

6. Reguli privind forma si dimensiunile parcelei

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala
determina caracterul specific al zonei .

In cazul unei parceldri, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permitd amplasarea
cladirilor in bune conditii (insorire, vanturi dominante, vecinatati) si cu respectarea prevederilor legale
(Cod civil).

Latimea loturilor care asigura construibilitatea este de 8 m. Daca distantele dintre 2 cladiri de pe loturi
alaturate sunt de sub 3,0m, se va opta pentru sistem de construire cuplat, sau insiruit, astfel incat, pe
cel putin o fatada laterala s3 existe posibilitati de insorire la distante echivalente cu H cladire.

Suprafata minima de lot construibil este de 300 mp in tesut existent, iar pentru noi parceldri suprafata
minima este de 500 mp.

85
PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati



H i
by —/ | Birou individual de arhitecturd si urbanism - arhitect ADINA BOCICAI CIF 19810776
ARITECT Sy E RESITA - Str. Delavranceanr2 tel / fax 0255.214.350;  mobil 0741.270 499
amy =
AR NN
— - -— - - W - -
ADINA BOCICAI P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

Pentru lotizari se va avea in vedere ca latura scurta a lotului sa fie orientata spre frontul stradal .

Pentru case de vacantd, cabane, se considera lotul minim 500 mp, iar pentru pensiuni agroturistice
lotul minim este de 700mp.

Regulile se regasesc in reglementari de zone functionale Lm, Is, T.

7. Reguli privind spatiile verzi si imprejmuirile

Fiecare obiectiv va avea asigurat un spatiu verde propriu, reprezentat de zona inierbata, floricola,
plantatii de pomi, sau livezi, gradina legumicola.

Nu se admit constructii in zona verde inventariata (SV), sau nou propusa, cf. OUG 114/ 2007, cu
exceptia celor strict necesare functiondrii unor obiective specifice incluse, sau a mobilierului
urban.

Ca mod de interventie in suprafata verde aferenta locuintelor, se admit extinderi de partere
cladiri, cf regulamentului specific pe UTR, alei pietonale spre noi spatii comerciale sau de servicii,
dar numai cu racord la alei existente (latime recomandata- 1 flux), piste de biciclisti, anexe ale
functinii dominante cu Sc sub 50 mp.

Ca material de constructie pentru dotari minore si de mobilier urban se vor folosi :

piatra naturald prelucrata sau nu

material lemnos finisat sau brut

dalaje din pietris cu granulatie find, placi mozaicate spdlate si rugoase la fata cdlcatd, piscoturi
prefabricate cu o fata rugoasa, caramida

paramente si afise publicitare, traforuri de caramida sau blocuri prefabricate

colonade, pergole din pietre decorative, beton, lemn

obiecte de joaca de lemn, metal protejat, material plastic pentru copii, banci sau amfiteatre din
elemente prefabricate, lemn, material plastic,

iluminat decorativ,

acoperisuri usoare, de preferinta pe sarpante de lemn, cu invelitori de tigld, placi ceramice, sticla
armatd sau alt sistem de protectie, sitda de lemn, membrane bituminoase prelucrate, cu finisaj
granule (pentru foisoare).

Amenajdrile peisajere vor urmari un proiect aprobat pentru intreaga zona, conform prescriptiilor
generale la nivelul localitdtii. Se va tine cont de prescriptiile pentru circulatia persoanelor cu
handicap locomotor.

Terenurile de sport vor avea amenajdrile necesare - vestiare cu alimentare cu apd, apa calds,
canalizare, iluminat nocturn, tribune, ingradiri. Imbrdacamintea terenurilor de sport difera in
functie de destinatie - iarba, zgura, nisip, covoare sintetice.

Parcelele pentru sport si dotdri de sport, cat si suprafetele de parc nu sunt limitate. Nu se includ
in calculul de zond verde sdlile de sport aferente unor unitdti scolare.

Indltimea maxima admisibild a constructiilor din parc, este limitata la 10 m la cornisa, cu exceptia
constructiilor pentru sport ;

Aspectul exterior urmareste ca orice clddire, prin localizare, dimensiuni sa nu afecteze situl
peisagistic, deschiderile vizuale spre peisaj.

Indicii necesari de spatii verzi pe lot , in functie de tipul de obiectiv sunt stabiliti la cap. SV:

Spatii verzi de folosinta limitata Norma conf. HGR 525/1996 republicata
Invatamant Min 30% din S teren

Sanatate Min 10 mp / bolnav

Comert Min 5% din S teren

Culturd Min 20% din S teren
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Sport Min 30% din S teren
Administratie Min 10% din S teren
Turism Min 25% din S teren
Culte Min 30% din S teren
Industrie Min 20% din S teren
Gospodarie comunala Min 20% din S teren
Cai de comunicatie Min 20% din S teren
Retele tehnico- edilitare Min 20% din S teren

- Indicele de spatiu verde necesar in cadrul localitatii, reprezentat de parcuri, locuri de joacd, sport,
perdele de protectie, este de minim 23 mp/loc.

Imprejmuiri se admit pentru clédiri de locuit, obiective publice, unititi de productie si echipamente
tehnico-edilitare.

Tipul de imprejmuire recomandat pentru zone rezidentiale este cu un gard din materiale solide-soclu
pana la 60 cm de la sol, completat cu pilastri de zidarie, sau lemn si inchideri din panotaje de
lemn, pana la cota de 1,80m. Intre vecingtiti se admite o in&ltime mai mare, gard opac. Unit&tile
de productie, sau lucrdrile tehnico-edilitare, cu perimetrele de protectie pot utiliza garduri din
plasd de sarma, cu inaltimi mai mari.

- nu se admit imprejmuiri ale zonelor verzi, exceptand gardurile vii cu inaltime de maxim 60 cm.

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zone si subzone functionale

C oo, zona centrala Borlova si Turnu Ruieni
LM, CV.eeeiiiiiiis zona de locuinte cu regim mic de inaltime, case de

vacanta, pensiuni ;i functiuni complementare

IS i zona obiectivelor de utilitate publica

IDeee zona unitatiilor de productie si depozitare
R, zona destinata circulatjilor, bazelor de transport rutier
A zona destinata terenurilor agricole din intravilan
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SVeriiiii zona destinata spatiilor verzi, sport si aliniamente verzi
T, turism si dotari aferente
GCovvvvieeieei zona destinata gospodariei comunale
TE. e, zona destinata traseelor edilitare, constructiilor utilitare
P perimetre de protectie
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IV. REGULI DE CONSTRUIRE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

La fiecare zona si subzona functionala se stabilesc :

- Permisiuni

Functiuni dominante si subzone functionale
Conditii de amplasare si conformare
Utilizari permise

Indicatori specifici

- Conditionari si restricii
- Interdicitii

“C” - ZONA CENTRALA

1.PERMISIUNI

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor.
Se admit urmatoarele functiuni existente si propuse in completare:

- dotari publice de interes general

- comert si alimentatie publicd, terase sezoniere de alimentatie publica

- servicii profesionale, sociale si personale

- servicii, care nu necesitd un volum mare de transporturi

- parcuri, piete de adunari publice, obiecte de artd monumentald si commemorative

- parcaje, platforme deservire comert, platforme gospodaresti,

Functiunile complementare admise in zona sunt: locuire, unitdti de industrie mica nepoluante,
circulatie pietonald si carosabild, spatii joacd, de agrement si echipare edilitard, spatii la parter cladiri
dinspre strazile principale cuprinzand mic comert alimentar, marfuri industriale, mixt, spatii de
alimentatie public de capacitate mica (sub 50 locuri la mese), servicii de intretinere, manufacture cu un
personal de sub 10 persoane, birouri si puncte de lucru al firmelor cu personal sub 10 persoane,
reprezentante.

Utilizari premise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Utilizari premise cu condlitif:

- Pentru toate constructiile noi/ extinderi de obiective publice, amplasarea constructiilor
este conditionatd de existenta PUD, ce se va elebora si aproba pentru fiecare obiectiv in parte, insotit
de un regulament, corelat cu cel de fatg;

89
PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati



ly

i
AT

Bl

Birou individual de arhitectura si urbanism - arhitect ADINA BOCICAI CIF 19810776
RESITA - Str. Delavranceanr2  tel/ fax 0255.214.350; mobil 0741.270 499

n
|
|
|

- W e
— ——

)
i
i
i
J

P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

>
B
F
>
-]
2
©
=

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor :
Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii :

 Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel Incat s& asigure
iluminatul natural si confortul adecvat institutiilor publice.

e Pentru toate categorile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomand$ orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. in
cazul depozitelor (arhivelor), bucatariilor, atelierelor (de intretinere) se recomanda
orientarea spatiilor spre nord.

e Constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate nord.

e Toate categoriile de constructii de Inv&tdmant vor avea sélile de clas3 orientate sud,
est sau vest. Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord.

e Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

e Constructiile de sanatate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est,sud-
vest.

e Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord.

e Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe
directia nord-sud cu abatere de maxim 15°.

e Constructiile de agrement (sdlile de tip club) vor fi orientate sud. sud-vest sau sud-
est.

e Constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord,
camere spre est sau sud.

Inaltimea admis& pentru constructii noi - maxim P+2 minim P+M

Se admit subsoluri, care se vor conforma terenului si conditiilor geotehnice, cu rampe de acces in
limita lotului propriu.

Se admit garaje in zone ferite de circulatia publicd majora, tratate unitar si fard sa stanjeneasca
aspectul unitdtii teritoriale.

Aspectul exterior se referd la alura volumetrica urband, deja constituita si necesar a fi completata.
Pentru zona centrald se vor urmadri cu predilectie, probleme de conformare a traseelor publice cu
aflux mare de persoane, cadrul principal al pietei centrale cuprinsa intre magazine mixt, sediul
primariei, politie, biserica ortodoxa.

Proportiile si tratarea arhitecturald pentru noile volume se vor subordona ansamblului deja construit,
urmarind ca prin noile volume sa se sustind punctele de perspectiva deja evidentiate

Materialele de constructie sunt conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii. Se acceptd
imbracamintea paramentelor cu placaje de lemn, local, sau integral, dar cu conditia asigurarii
sigurantei in exploatare. Nu se admit pereti din panouri sandwich cu fatd de tabla cutatd, sau
striata.

Se admite, si se recomanda cdptusirea termica a obiectivelor publice, a locuintelor, iar materialele de
finisaj vor respecta desenele si nuantele initiale, daca se fac interventii punctuale, sau se vor
stabili prin studii pe desfasurari, daca se fac lucrari pe ansambluri grupate.
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Firmele si mobilierul urban ale zonei centrale se vor aviza independent, sau prin proiecte unitare, dar se
va urmdri ca acestea sa nu strice ansamblul zonei centrale din punct de vedere estetic, cat si sa
asigure siguranta publica prin solutiile de conformare structurald. Firmele, afisele se vor aseza pe
parapetul sau aticul primului nivel de peste parter si nu se acceptd firme care sd iasa
perpendicular fatd de planul cladirii. Indltimea minim& de asezare a lor va fi de 2,50 m.

Indicele de zond verde mentinutd ca squar si zone publice dalate, va fi de minim 30%, din suprafata
pateului delimitatad ca zona centrala.

Indiferent de categoria zonei centrale se vor asigura accese auto:
La constructiile administrative/ financiar-bancare se vor asigura accese carosabile directe din strazi.

Se vor prevedea urmatoarele accese separate: acces oficial, pentru personal, pentru public — ( cu locuri
de parcare aferente), de serviciu ( fara sa intersecteze accesul oficial).

Pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori / vizitatori, personal si aprovizionare (fara sa intersecteze accesele consumatorilor /
vizitatorilor). Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

La toate categoriile de constructii de Invatamant si de sanatate se vor asigura 2 accese carosabile
separate, pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
avea o banda de circulatie de 3,50 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10 m, respectiv
2.benzi de circulatie de 6,00 m latime, pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personal. In interiorul amplasmentului vor fi asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime
- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m
- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

Tn cazul constructiilor de turism vor fi prevazute acese carosabile separate pentru utilizatori, personal i
acces tehnic de intretinere. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului cu o lungime de max.
25 m, vor avea o latime minima de 3,50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi
pevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu. Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri/ subporti cu o latime min. de 3,00 m si o inal{ime de min. 3,50 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Accesele pietonale vor fi concepute astfel incat sa asigure circulatie persoanelor cu handicap, cf NP.051.
Normativul specific se impune a fi respectat la toate lucrdrile noi de amenajdri pietonale, investitii
de noi obiective, sau la lucrari de reparatii si modernizari in raza unor constructii existente. Panta
maxima a trotuarelor de exterior va fi de 6%.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la
colturi; sau se realizeaza acces auto cu bordura tesita.
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La constructile publice existente, unde nu se poate asigura o rampa cf. Norme, se vor prevea
mecanisme (scaun, platforma, lift cu actionare electricd) sau ajutor prin grija personalului
permanent.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu balustrade de
protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta;

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii
de umiditate;

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile
Intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Rampele de acces spre spatiile cu functiuni publice se vor asigura in cadrul lotului propriu, cu
rampa admisibila de 8%.

Necesarul de parcaje va fi dimensinat conf. normativului P132/1993, in functie de categoria localit&tii In
care sunt amplasate constructiile, cat si peste minimul prezentat in HGR 525/ 1991.La
constructiile administrative si financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru max.
30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsé intre 600 si 2.000 mp;
Tn cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.
Pentru constructiile culturale si sportive se vor prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;

-1 loc de parcare / 30 locuri Tn sald sau tribun4;

Pentru categoriile de constructii de Invatamant vor fi prevazute minim 1 loc P / 4 cadre
didactice.

In cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate si un spor de
min. 10% pentru public.

Pentru toate categoriile de constructii de agrement va fi prevazut minim 1 loc de parcare
pentru

30 persoane (pentru cluburi: 1 loc /10 membrii).

In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare /10 locuri de cazare,
respectiv 1 parcare /5 locuri restaurant.

Distante minime intre cladiri:

in cazul in care pe limita laterala / posterioard a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcan.
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in cazul Tn care parcela se invecineazad cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre limitele
laterale, iar pe cealalaltd limitd se Invecineazad cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage la o
distanta egala cu 1/2 din Tnaltime, dar nu mai putin de 3m.

Tn cazul regimului de construire izolat, distanta fati de limitele laterale / posterioare ale parcelei
va fi egala cu cel putin 1/2 din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3 m.
Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale / posterioare ale parcelei este min.10 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distanielor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare, condifii de iluminare si orientare fata de puncte
cardinale, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu (3,00 m)

Cladirile izolate, de pe aceeasi parcela, vor respecta intre ele distante egale cu 1/2 din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Toate institutiile si serviciile publice vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare
edilitard existente. Racordarea obiectivelor publice la retele de alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si pluviald, energie electrica, se va face prin grija organelor administrative
tutelare, si cu acordul furnizorilor de utilitati..

Retelele existente electrice, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele
majore, fara a deterioara imaginea cladirii. La constructii noi, sau la revederea unor trasee de
retele, se va urmari pozarea lor subterana, in domeniul public.

Orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in
incintd 7 subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei.

Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

La fiecare constructie noua, sau extindere din zona centrald se va urmari crearea de spatii verzi, in
functie de destinatia cladirii:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ
I protectie min. 10% din suprafata terenului;

- pentru construciiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ / protectie min. 30% din
suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;

- la constructile de invatamant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor ocupa min. 30% din
teren;

- pentru constructiile turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de
min. 25% din suprafata terenului;

- Se vor identifica si proteja toti pomii mai mari de 4,0m, care se vor mentine pe amplasament.

Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea Imprejmuiri transparente sau gard viu cu
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Inaltimea de maximum 1,80 m, cu un soclu opac de cel mult 0,6 m indltime.

Accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care nu sunt destinate publicului vor fi amplasate
pe cat posibil, astfel Incat s& nu fie vizibile din spatiul public. Echipamentul ambiental (pergole,
umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare, chioscuri ziare,
cabine telefonice, etc.) din zona centrald, se va trata unitar.

Se interzice amplasarea de cabine telefonice, panouri de afisaj, etc - care obtureazd zona de
sigurantd a traficului (in functie de categoria traseului).

1.3. Indici admisibili
POT - minim 50% si POT maxim 65%

CUT - minim 0,5 CUT maxim 1,2

In functie de destinatie se vor respecta si indicii POT stabiliti prin HGR 525:

maxim 40% pentru dotari administrative, financiar-bancare, cultura, servicii si comert;
maxim 50% pentru dotari de sport;
maxim 35% pentru dotari de turism;
- maxim 25% pentru dotari de Tnvatdmant, culte;
- maxim 20% pentru dotari de sanatate;
In cazul in care POT existent> POT max. admis, se interzic constructii noi si extinderi in plan, se
admit numai extinderi pe verticald.

Coeficientul de ocupare a terenului in cadrul parcelelor, in functie de destinatia zonei, va fi de:

- maxim 1,20 pentru dotari administrative, financiar-bancare, cultura, servicii, comert, culte;
- maxim 1,00 pentru dotari de Tnvatamant, sanatate.

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII
Functiunile diferite de cele propuse prin prezentul regulament, nu se vor accepta pentru noile
constructii. Nu se admit sub nici o forma spatii de productie, depozitare si transpot greu, adaposturi
pentru animale, constructii provizorii, cu exceptia statiilor de transport in comun.

Nu se accepta nici o constructie cu caracter provizoriu de functiune de comert - chioscuri, bazar . Se
accepta puncte de vanzare rdacoritoare, inghetatd, sezoniere aferente teraselor de alimentatie
publica.

Pentru amenajari sezoniere de terase nu se vor desfiinta dalajele existente, sau spatiile verzi. Se vor
rezolva ingradiri temporare cu jardiniere mobile si covoare material plastic, sau podine de lemn
demontabile, ce se pot dezafecta usor la termenele stabilite de Primdrie, cu depozitarea
asigurata n cadrul spatiului comercial de care apartin.

intrel;inerea terenurilor ocupate de circulatii, dalaje, spatii verzi revine Primdriei, iar terenurile ce sunt
din domeniul privat, pe diferite categorii, se vor intretine de catre proprietar sau utilizator, in
cazul concesiunilor. Terenurile aflate deasupra sau sub retele magistrale de retele edilitare se pot
folosi si intretine de catre proprietar, dar nu se pot construi. Pentru orice lucrare de reparare,
modificare traseu, care implicd lucrari la nivelul solului, vor fi prevazute sume care sa asigure
remedierile de dalaje si spatii verzi.
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3. Interdictii de construire, se stabilesc pentru terenuri:
- din zona de siguranta a cdilor de comunicatie;

- din zona de protectie a constructiilor tehnico-edilitare

“L.m.” siv,,C.v."- ZONA DE CLADIRI CU REGIM MIC DE INALTIME si CASE DE
VACANTA (locuinta secundara)

Functiune dominanta:

- locuinte individuale, semicolective, cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
- subzone functionale : - locuinta secundara, cu densitate redusd, din zonele de dezvoltare.
Functiunile complementare zonelor de Lm sunt:

- productia manufacturiera in mici intreprinderi nepoluante, Sc < 200 mp;
- comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, pt. Sc < 200 mp,
- ateliere mestesugdresti, servicii catre populatie, pt. Sc < 200 mp"
- birouri si reprezentante
- circulatie pietonald si carosabila,
- spatii verzi de protectie,
- anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale,
- culturi agricole in cadrul parcelei aferente,
- Transformari in case de vacanta
- constructii si amenajari de echipare edilitara.
1. PERMISIUNI
1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenului
Se admit locuinte individuale sau semicolective (cu curti comune), cu regim de inaltime mic de P,
P+M si max.P+2+M

Se admit insertii de unitati publice -constructii necesare functiunilor complementare locuintelor cum
ar fi : scoald generald, gradinite, crese, dispensar uman, veterinar, farmacii, spatii de cult si de
culturd, sport, sedii de firme de mica amploare (sub 10 angajati permanenti), spatii comerciale
de deservire a zonei, cu produse alimentare si nealimentare, spatii prestari servicii ;

Se admit la parter, cu acces spre domeniul public, spatii comerciale, cabinete, servicii sociale,
administrative, birouri cu personal redus, spatii de alimentatie publicd la parterul locuintelor,
sau amenajdri de astfel de spatii pe terenuri libere intre locuinte, in curti, la front stradal, cu
respectarea normelor generale de aliniere, ocupare maxima a terenurilor, a normelor sanitare
si de protectie a mediului, cu asigurari la carosabile si parcaje, calculate in functie de afluxul
persoanelor spre aceste obiective - conform prescriptiilor generale la nivelul localitdtii. Acestea
vor asigura spatii de comert, prestdri servicii necesare satisfacerii cerintelor zilnice a locuitorilor,
deci pentru raza de deservire de 300 m. (SC maxima 200 mp.)

Se admit amplasdri de constructii independente sau spatii incluse in cadrul altor corpuri de cladire
existente, cu functiuni de activitati de mica productie, dar nepoluante si cu volum mic de
transport. (ateliere mestesugaresti, servicii cdtre populatie, pt. Sc < 200 mp; anexe
gospodaresti, adaposturi pentru animale cu capacitate pina la 10 capete; garaje, sau parcaje
acoperite, sere, solarii de mica amploare...)

Se admit amenajari de platforme gospodaresti, colective, de preluare a gunoiului, de batut covoare,
dar departate la o distantd min, de 10 m de orice geam de locuintd si echipare cu utilitatile
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necesare cat si protejate de spatii plantate. Se admit obiective din domeniul edilitar - statii
pompe hidrofor, hidranti sau cismele, puncte de transformare electricd si se marcheaza
traseele magistrale, neconstruibile in cadrul UTR.

Se admit: Gradini legumicole, florale, sau fanete, culturi agricole, livezi cat si palcuri de padure din
domeniul privat.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a clddirilor
Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii - caracteristicile parcelelor.

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii de locuit vor fi urmatoarele:
front la stradd de minimum:
- 15 m I3dtime pt locuintele sau case de vacanta izolate;
- 12 m Iatime pentru locuintele cuplate;
- 8 m I3time pentru locuintele Insiruite;
- 20 m Iatime pentru locuintele semicolective P+2;
adancimea lotului mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Dimensiunile minime ale terenurilor dupa tipul de locuire, in tesut urban existent:

- locuinte izolate (P+1 +M): 500,00 mp
- locuinte cuplate (P+1+M): 450 mp
- locuinte insiruite (P+1): 250 mp

In cazul parcelelor existente, pentru orice subdivizare de lot, se va respecta suprafata minimé 250
mp, in caz de parcelare sau adaugiri, extinderi, conform prescriptii generale de amplasare a
constructiilor. Astfel se sigura insorirea pe o duratd de minim 1 %2 ore zilnic - perioada iarng,
vederea libera si suprafata verde necesara pentru locuitori.

Dimensiuni minime de lot dupa tip de locuire, in zone de dezvoltare:

- locuinte izolate (P+1+M) 500 mp ( 15,00 x 33,30)
- Locuinte cuplate (P+1+M) 450 mp (12,00 x 37,50)
- Locuinte Tnsiruite (P+2) 450 mp ( 9,00 x 50,00)
- Locuinte semicolective (P+2) 700 mp (20,00x 35,00)

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii va
respecta zona de siguranta si  protectie a DN / DC, pe fiecare parte a acestora.

- 18m din axul drumului pentru DN
- 13 m din axul drumului pentru DJ;
- 10 m din axul drumului pentru DC;

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil (0,60 m pentru fatadele fara goluri
si 2,0 m pentru fatadele cu goluri), doar cu acordul vecinilor.

In cazul in care pe limita laterald / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcane.

In cazul In care parcela se invecineaza cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre limitele

96
PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati



ly

i
AT

Bl

Birou individual de arhitectura si urbanism - arhitect ADINA BOCICAI CIF 19810776
RESITA - Str. Delavranceanr2  tel/ fax 0255.214.350; mobil 0741.270 499

n
|
|
|

. . -
—_— =
-— e ——  e——

)
i
i
i
J

P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

>
B
F
>
-]
2
©
=

laterale, iar pe cealalaltd limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a
parcelei, noua clddire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage la o
distanta egala cu 1/2 din indltime, dar nu mai putin de 3m.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3 m.

Daca existd o aliniere posterioara predefinitd, cladirile vor pastra alinierea fatd de limita posterioara.
Distanta minima intre cladirile de pe aceasi parcela va fi de 3 m.
In cazul unei parceldri propuse, distantele minime fat& de limite vor fi:
- Laterale:
- 3 m pt locuintele izolate 7 cuplate;
- 0 m ldtime pentru locuintele ingiruite;
Distantele minime de protectie sanitard admise In cadrul gospodariilor, sunt
- intre fosa septica si fantana (30 m);
- intre groapa compost 7fantana (30 m);
- intre adaposturi pt. animale 7fantana (30 m);
- intre adaposturi pt. animale 7 locuintad (10 m);
- intre platforma pentru deseuri menajere 7 locuinta (10 m);
- intre parcare 7locuintd (10 m);
- intre groapd compost 7 locuintd (10 m);
In cazul lotizarilor pe bazé de concesionare se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.50/1991.

Insltimea maximd admis3 - P+2+M, adicd max. 10 m la cornisd. In cazul terenului in pant3 se va
urmari ca diferenta intre cornise sa nu depaseascd intre 2 cladiri | nivel pe cat posibil, sa se
respecte aliniamentele de brauri, ancadramente, goluri.

in&ltimea constructiilor va fi de maximum 3 nivele, dintre care ultimul se recomandd a fi
mansardat. Constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in sarpantd. Indltimea maxima a
constructiilor va fi in functie de tipul de locuinta:
- locuinte izolate 7 cuplate 7 Insiruite:
- P+1+M;
- H max streasind = 7 m;
- locuinte semicolective:
- P+2;
- Hmax streasind = 10 m;

Aspectul exterior - cladirile noi se vor armoniza cu constructiile imediat apropiate si cu specificul
general al zonei. In cazul unor implantdri de clddiri cu regim maxim admis prin regulament
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alaturi de un font construit general de P, se pot face exceptii, cu conditia ca sa se respecte
normele generale.

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare
edilitard existente. Racordarea la reteaua de alimentare cu apd potabild si canalizare se va
putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului 7 proprietarului, Th momentul realizarii
acesteia. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apd potabila a constructiilor de
locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale. Bazinele vidanjabile ce se vor realiza Inaintea canalizarii
apelor uzate menajere vor fi prevazute cu dispozitive de racordare la viitoarea retea.

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate, spre frontul strizii, in suprafata de
minimum 10,00 mp cu vegetatie joasa (floricold), iar unde nu este posibil, jardiniere cu flori la
toate ferestrele, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.
Se recomanda dublarea imprejmuirii existente cu gard viu.

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate aferente fiecdrei parcele, dupad tipul de
locuintd:

- locuinte izolate 7 cuplate 7 Insiruite: 25 - 45% din S teren;
- locuinte colective (P+2):min. 25% din S teren;

Parcelele vor avea spre strada imprejmuiri decorative, transparente, cu indltimea de 1,80m.
Materialele si alcatuirea acestora vor fi In concordanta cu specificul local.

La constructiile de locuinte unifamiliale se vor asigura accese carosabile pentru locatari, colectarea
deseurilor menajere si a mijloacelor de stingere a incendiilor

In zona de locuire se vor asigura accese separate pe parceld:
- auto: de minimum 1,50 m Iatime;
- pietonal: de minimum 1,00 m latime;

Suprafetele rezervate pentru asigurarea acceselor (pietonal si auto) / parcarii pe parceld, dupa tipul
de locuintd:

- locuinte izolate, cuplate si insiruite: - 15 - 25 % din S teren;

- locuinte colective: - 35,00 mp / ap;

Parcajele necesare obiectivelor complementare permise In zond vor fi realizate conform
regulamentului general de urbanism. Parcajele necesare locuintelor, se vor asigura pe parcele.

-minim 1 parcare/ garaj pentru fiecare locuinta unifamiliald
- 1 parcare publicd / 5 locuinte. + 20 % pentru vizitatori;

- 1 parcare /3 ap.+ 20 % pentru vizitatori (eventual garaje )

Utilizari permise cu conditii: pentru servicii si activitati productive nepoluante de micd capacitate se
va obtine acordul de mediu; iar pentru constructiile si amenajdrile din zona de protectie a
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drumului national si judetean se va obtine avizul Administratiei Drumurilor Nationale, respectiv
Judetene. In zone de la limitele de intravilan extins, se admit constructii pentru ad&postirea
animalelor, cu capacitati admise cf norme sanitare, si la un lot minim de 1000 mp.

- 5 capete bovine;

- 5 capete porcine

1.3. Indici admisibili (minimi - maximi)

- POT - In functie de suprafata construitd la sol si mdrimea parcelei. Recomandabil este pentru
aceasta zona un POT cuprins intre 25 - 35%. In cazul unor reparcelari se vor asigura suprafete
de teren care sa permitd, cu acest procent, o arie construitd minima pentru o locuintd, de 90 mp,
la un lot de minim 250 mp.

- CUT - rezultd, in functie de regimul de inaltime si marimea parcelei, caracteristice zonei respective.
Pentru zone rezidentiale, cu regim de indltime de pana la P+2, la un lot min. 250 mp, rezultad un
coeficient de utilizare al terenului de maxim 1 admis, dar recomandabil este un maxim de 0,8.

- Indicele POT nu se aplica pe zone de constructii cu locuinte individuale existente, unde POT
depdseste in uneori 50%. Pe aceste parcele, se admit extinderi numai pe indltime, sau
modernizari ale constructiilor existente, in limita amprentei construite existente, sau cu extinderi
pe orizontald, prin demolarea de alte anexe gospodaresti din curte. POT maxim admis in situatii
de renovari, modernizari ale fondului construit existent va fi de 40%. (25% spatiu verde, 15%
curte, circulatii)

- Indicele POT pentru zona de case de vacantd, locuinte secundare, va fi maxim 35%. Lotul minim
fiind impus la 500 mp, dar nenormat superior, se limiteaza SC la sol la maxim 250 mp/lot. POT
inferior nu se normeaza.

2. Conditionari si restrictii

Nu se admit in zona rezidentiald unitati de productie ce aduc emanatii sau infiltratii de substante toxice,
inflamabile sau explozibile ;

Nu se admit obiective comerciale, de prestari servicii, de productie care creeaza incomodari locatarilor
zonei prin producerea de zgomot, mirosuri, praf, fum, gaze.

Obiective noi cu functiuni complementare, ca scoli, gradinite, crese, dispensare si care se amplaseaza in
cladiri distincte, retrase fata de arterele de mare circulatie, la distanta de min. 10 m din axul
carosabilului.

Pentru zonele de dezvoltare, in care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri urbanistice
zonale sau de detaliu se instituie interdictie temporara de construire pand la aprobarea acestora.

“1.S.” - ZONA DE INSTITUTII PUBLICE , SERVICII

1. Permisiuni
1.1. Functiuni dominante si tipul admis de utilizare a terenului :
- institutii publice (de interes general)
- institutii aferente zonelor rezidentiale
- comert cu amanuntul si cu ridicata, de produse alimentare si nealimentare
- servicii financiare - bancare si de asigurari
- unitati de cazare, hotel, motel, hanuri, pensiuni
- unitati de alimentatie publica - restaurante, baruri, bufete, cofetarii,
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cafenele, ceaindrii

sali de culturd — cinematograf, muzee, sali polivalente, cluburi, biblioteci

servicii de toate categoriile - profesionale (birouri, oficii), sociale (asociatii diverse),
personale (saloane de cosmetica, frizerii, coafurd),

sedii de institutii cum ar fi ocoale silvice, imbunatatiri funciare, exploatarea de resurse
minerale;

parcaje, garaje, reparatii si intretinere auto - moto ;

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

conform prescriptiilor generale
regimul de inaltime se stabileste in functie de zona alaturata in care se amplaseazd
constructia

1.3. Indici admisibili

(min. sau max.), POT si CUT in functie de cadrul construit invecinat, sau al specificului functional

2. Conditionari si restrictii

Unitdtile de productie, atelierele de intretinere auto - moto, parcajele, garajele, spalatorii
chimice - sa nu fie dispuse sub 15 m de la fatadele locuintelor sau dotarilor publice, sa nu
aibd capacitdti ce sd genereze un trafic intens, sa nu polueze chimic si fonic , sa nu
utilizeze teren de depozitare vizibil din circulatie publica ;

programul de functionare al acestor unitati se poate limita pe timp de noapte ;

salile de sport se vor amplasa pe loturi izolate, avand ca distantd minima fata de zona
rezidentiald — 20m

salile de discoteca se amplaseaza in afara zonei rezidentiale, la minim 25 m fata de geamul
primei case.

“ID” - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE SI UNITATI AGRICOLE

Zona unitdtilor de productie industriale si de depozitare (I,D,Ag)reprezinta terenurile rezervate
actualelor si 7 sau viitoarelor unitati productive (industriale si de depozite sau agrozootehnice) si

cuprinde:

Subzona unitatilor industriale — prelucrarea lemnului (I)

Subzona unitatiilor de productie industrie usoara, ateliere, sau servicii catre populatie (i)
Subzona platformelor si halelor de depozitare (D);

Subzona reprezentantelor auto

Subzona unitatilor agricole si de depozitare produse agricole (Ag);

1. Permisiuni

1.1 Functiunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenului

- Productie de tip industrial, agricold, platforme sau constructii de depozite centralizate, parc rece,
parc auto, depozite de combustibil, unitdti de productie agricold sau subordonate Ministerului
Agriculturii.

- Grupuri sociale ale acestor unitdti, care sd cuprindd sedii de firmd, birouri, muzee/ spatii
expozitionale, biblioteci de specialitate, laboratoare, locuinte, dotari sociale (de exemplu crese-
gradinite, grupuri scolare profesionale, dispensare proprii, sau puncte sanitare), baze de agrement
proprii sau parcuri, sere si plantatii de protectie.

- Zone pentru rezolvarea utilitatilor proprii pentru fincdlzire, alimentare cu apa potabila, apa
industriald, canalizare menajera, pluviala si statii de epurare proprie, instalatii de diminuare a
noxelor, puncte de furnizare a energiei electrice pentru incinta.
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Se impune asigurarea acceselor la cai de comunicatii rutierd si minimum de | acces carosabil in
incintd. Platformele de parcare pentru personal se vor rezolva in incinta intreprinderii, pentru a nu
suprasolicitacarosabile publice. Pentru vizitatori, in cazul incintelor inchise, se va rezolva parcarea
autoturismelor fie in incinta, pe locuri speciale, sau in afara ei, dar cu acceptul Primariei, conform
prescriptiilor generale la nivelul localitatii

Gardurile sau delimitarile intre incinte se vor conforma prescriptiilor generale la nivelul localitatii

1.2.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Unitdtiile de productie industriale, sau pe platforme ce se invecineaza cu zona rezidentiala, se vor
delimita cu perdele de protectie verde de minim 10m Idtime, vor lua toate masurile de atenuare a
noxelor rezultate in procesul propriu de productie.

Materialele de constructii se vor conforma necesitatilor tehnologice

Caracteristicile parcelei si naltimea maximd admisibila depind de necesitatile tehnologice si norme
specifice

Aspectul exterior va urmari o volumetrie simpla, un aspect compatibil cu caracterul zonei, materiale

de finisaj simple, dar unitare pe volume asemenea.

1.3. Indici admisibili,

posibil a fi modificati in functie de necesitati tehnologice si de gradul de ocupare normat pentru
anumite unitati industriale si agricole

POT - Variabil in functie de ministerul de resort

CUT - nu se normeaza

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

Se interzice amplasarea unitatilor care prezintd pericole de incendiu sau explozii aparute in proces
tehnologic sau prin depozitare in apropierea zonelor rezidentiale ; distanta minima 200m.

Se interzice amplasarea unor unitati de productie care prin necesitdti tehnologice impuse, depasesc
limitele parcelei din proprietate ;

Se interzic unitati ce au surse de poluare de orice fel in apropierea zonelor rezidentiale.

In tangentd cu zone rezidentiale se interzic intreprinderi care produc noxe peste limitele normate ca :
- unitati zootehnice
- unitati de transport
- unitdti industrial producdtoare de noxe
- unitati de gospodarie comunald — statii de epurare, deponiere temporare de gunoi

La alegerea amplasamentelor noi de unitati industriale se va tine cont de conditiile de mediu - clim3,
relief, retea hidrograficd, caracteristicile solului. Unitdtile economice cu surse de poluare a
atmosferei vor fi amplasate in zone cu ventilatie naturald, ce asigura dispersia si dilutia
poluantilor, nu peste zone locuite. Se vor evita depresiuni, vai inchise si zone cu frecvente
inversiuni termice, precum si terenuri expuse vanturilor dominante pe directia teritoriilor locuite.
Se vor evita grupari de intreprinderi, care elimind in atmosfera poluantii ce-si potenteaza prin
combinare sau amestec, actiune succesivd, efectul nociv asupra organismului uman, plante,
animale.

In cazul unitdtilor ce cuprind spatii pentru sacrificarea animalelor, circulatia materiei prime, a
deseurilor va fi organizata astfel incat sa poata institui la nevoie masuri de carantind severa, fard
stranjenirea altor unitati invecinate.

Unitatile care produc zgomote, vor urmdri ca sa nu depdasesca pe timp de zi valorile curbei Cz 45
(intre 40 - 70 dB) si pe timp de noapte se impune o reducere cu 10 dB fata de zgomotul curent ;

Se interzice amplasarea catre drumurile publice principale a activitatilor care, prin natura lor, au un
aspct dezagreabil (depozite de deseuri, de combustibil, iazuri de decantare, halde de steril).

Unitatiile miniere abandonate se vor marca cu perimeter de protectie, pentru siguranta trecatorilor.
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“SV” - ZONE DE SPATII VERZI, PARCURI, TERENURI SPORTIVE, PERDELE DE
PROTECTIE

Zona spatii verzi, perdele de protectie (SV) cuprinde:
Subzona spatii verzi - scuaruri, parcuri (SV);
Subzona perdele de protectie a cdilor de comunicatie, unitatilor de productie, gospodarie
comunald (Vp);
Subzona terenurilor si a cladirilor pentru sport (Sp)
Subzona padurilor- parc (Pp)

1. Permisiuni

1.1 Functiunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenului

- amenajari de parcuri, cu suprafete de peste 1 ha, care pot cumula si functiuni suplimentare
— gradina zoologica sau dendrologicd, spatii de odihnd, recreere si joaca.

- scuaruri sau insule de locuri de joaca in cadrul zonelor de locuit.

- amenajari pentru sport si recreere, inclusiv dotdri aferente- stadioane, sali de sport,
terenuri de tenis, inclusiv vestiare si grupuri sanitare, cabine.

- perdele de protectie spre arterele publice, intre zone functionale incompatibile — perdele cu
plantatie de protectie, pe mai multe nivele de inaltime (minim 10m ldtime)

- padure-parc cu rol complex de odihna si protectie sanitara a localitatii, sau rol de stabilizare
a versantilor si reducerea eroziunii solului.

- Zone de reconstructie ecologicd, plantatii de fixare a terenurilor.

Se admit constructii complementare functiunii dominante, cum ar fi - spatii comert cu SC sub

100mp, sdli de sport, patinoar, piste de biciclete, patine cu rotile, trotinete, locuri de joaca

pentru grupe de varstd selective pentru copii, pavilioane, amfiteatre in aer liber, pergole,

mobilier urban, tribune pentru festivitati sau serbari cAmpenesti, parcari aferente zonei

sportive. De asemenea, se admit constructii ale retelelor edilitare, marcate in spatii verzi sau

integrate compozitional altor constructii mai ample, cat si trasee magistrale de retele edilitare.

- Nu se include in bilantul zonelor verzi suprafata inierbatd, sau cu plantatii de pomi,
mentinutd ca suprafatd verde aferenta locuitorilor, din cadrul cartierelor rezidentiale
(necesar cf norme urbanistice -2mp/locuitor) (Lv)

.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Pentru obiectivele majore conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii

- Nu se admit constructii in zona verde inventariatd (SV), sau nou propusa, cf. OUG 114/ 2007, cu
exceptia celor strict necesare functiondrii unor obiective specifice incluse, sau a mobilierului
urban.

- Ca mod de interventie in suprafata verde aferenta locuintelor, se admit extinderi de partere
cladiri, cf regulamentului specific pe UTR, alei pietonale spre noi spatii comerciale sau de servicii,
dar numai cu racord la alei existente (latime recomandata- 1 flux), anexe ale functinii dominante
cu Sc sub 100 mp.

- Ca material de constructie pentru dotari minore si de mobilier urban se vor folosi :

- piatra naturala prelucrata sau nu

- material lemnos finisat sau brut

- dalaje din pietris cu granulatie find, placi mozaicate spalate si rugoase la fata calcata,
piscoturi prefabricate cu o fata rugoasa, caramida

- paramente si afise publicitare, traforuri de cardmida sau blocuri prefabricate

- colonade, pergole din pietre decorative, beton, ipsosuri, lemn

- obiecte de joacd de lemn, metal protejat, material plastic pentru copii, banci sau
amfiteatre din elemente prefabricate, lemn, material plastic,

- iluminat decorativ,

- acoperisuri ugoare, de preferintd pe sarpante de lemn, cu invelitori de tigla, placi
ceramice, sticla armatda sau alt sistem de protectie, sita de lemn, membrane
bituminoase prelucrate, cu finisaj granule (pentru foisoare).
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

- Amenajarile peisajere vor urmari un proiect aprobat pentru intreaga zona, conform prescriptiilor
generale la nivelul localitdtii. Se va tine cont de prescriptiile pentru circulatia persoanelor cu
handicap locomotor.

- Terenurile de sport vor avea amenajdrile necesare - vestiare cu alimentare cu apd, apa calda,
canalizare, iluminat nocturn, tribune, ingradiri. Imbrdacamintea terenurilor de sport difera in
functie de destinatie - iarba, zgura, nisip, covoare sintetice.

- Parcelele pentru sport si dotdri de sport, cat si suprafetele de parc nu sunt limitate. Nu se includ
in calculul de zond verde salile de sport aferente unor unitdti scolare.

- Indltimea maxima admisibila a constructiilor din parc, este limitatd la 6 m la cornisa, cu exceptia
constructiilor pentru sport ;

- Aspectul exterior urmareste ca orice cladire, prin localizare, dimensiuni sa nu afecteze situl
peisagistic, deschiderile vizuale spre peisaj.
a) Utilizari permise cu conditii:

- tratarea unitara si amplasarea de mobilier urban doar pe baza de documentatii specifice.

- Zona verde aferentd locuintelor (Lv) se conformeazd prescriptiilor de la ,, L.m.” In zona Lv (zona
verde aferentd locuintelor) se admit constructii cu functiuni compatibile zonei de locuit si functiuni
complementare functiunii de locuit, cu reglementarea situatiei juridice a terenului prin HCL. Se va
respecta conditia pastrarii indicelului minim de 2,0mp/ locuitor, pe zona delimitatd cadastral. Se inteleg
prin functiuni complementare functinii de locuit : spatii de invatamant, scolar si prescolar, obiective
pentru sanatate — cabinete medicale si stomatologice de deservire a grupului de locuinte, platforme
gospodaresti, trasee edilitare, parcari aferente locuintelor, garaje in pachete adiacente unui grup de
locuinte, s.a. cf normelor.

b). Utilizari interzise:

- orice alt fel de constructie 7amenajare diferita de cele enuntate la pct 1.1

- nu se admit imprejmuiri ale zonelor verzi, exceptand gardurile vii cu Tnaltime de maxim 60 cm.
¢) Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru:

- terenurile afectate de risc de inundatie cu ape de suprafatd I freatice, alunecari de teren In
brazda 7 eroziune declansatd 7 prabusiri de intensitate micd, pana la eliminarea riscului

d) Interdictii definitive de construire se stabilesc pentru terenurile:
- cu riscuri geografice de intensitate medie / mare (polder contra inundatiilor);

- din zona de siguranta a cdilor de comunicatie existente si propuse, cf categoriei, cu exceptia traseelor
subterane de retele edilitare;

- pe traseul retelelor tehnico-edilitare majore, inclusiv culoarele de proteciie.

1.3. Indici admisibili (minimi si maximi)

Pentru astfel de zone — parc, scuar, padure parc, unde predomind suprafata verde se admit constructii
sub 10% din total parceld, si numai cu functiuni complementare fata de specificul inventariat. Pentru
spatii cu rol de sport, strand, se impune doar ca suprafata ocupatd de cladiri si circulatie auto sa nu

depdseasca cumulat 25% din suprafatd parceld, exceptie fac numai aleile pietonale platformele
pietonale, care nu se normeaza.

2. Conditionari si restrictii
- Suprafata ocupatd de spatii verzi va cuprinde plantatii cu vegetatie diversa, autohtond, sau
adaptatd la clima locald, pe principii ecologice, pentru asigurarea unor costuri de intretinere
redusd si pentru a favoriza ecosistemele locale ;
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- Perdelele de protectie intre zone industriale poluante si zona de locuit se vor alcdtui din specii
rezistente la nocivitdti - plopi, tei, artar ;

- Nu se admit tdieri de arbori existenti, ajunsi la varstd maturd, decat in cazuri speciale, cand
pericliteaza siguranta trecdtorilor, circulatia auto, sau structura cladirilor invecinate. Orice tdiere
se va face cu avizul Agentiei de protectia mediului CS si a Ocolului silvic Paltinis. Se admit
lucrari de amenajamente silvice in padurile din intravilan, de curatire, intinerire.

- Regimul padurilor-parc din jurul zonelor rezidentiale, care includ versanti de deal, zone stancoase,
cumuleaza si functiunea de padure cu rol de protectie. Se admit amenajari de alei, rigole
pluviale, lucrari edilitare, sau de colectare a aluviunilor din amonte, iluminat de siguranta, si
mobilier urban. Padurile se supun regimului prevazut in Codul Silvic, iar orice amenajare,
interventie, se va face cu avizul Directiei Silvice CS, sau a Ocolului silvic.

- Nu se admit tdieri de arbori din intravilan, ajunsi peste 4m inaltime, cu exceptia lucrdrilor de
amenajamente.

- Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri, pentru lucrari de
amenajare / salubrizare / hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o latime necesara accesului

mijloacelor de interventie (3,50m minim).

Suprafata spatiilor verzi publice va fi normata astfel:
- Spatii verzi amenajate - scuaruri / gradini publice min. 23,0 mp /Iocuitor;
- Locuri de joaca: min. 1,3 mp /Iocuitor; .
Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea In vedere dispunerea
de terenuri de joc pentru grupele:
- I (sub 3 ani) - 150 - 200 mp;
- II (3-6 ani) - 0,20 mp /Iocuitor;
- III (6-10 ani) - 0,40 mp /Iocuitor;
- IV (10-14 ani) - 0,70 mp /Iocuitor, inclusiv amenajari sportive;
- Perdelele de protectie min. 20% din suprafata terenului rezervat pentru:
- unitati agro-industriale / depozitare
- cimitire si platforme de depozitare temporara a deseurilor
- statia de epurare
- groapa compost
- cdi de circulatie 1 copac / 4 parcdri, sau interax de 10m de-a lungul arterei;

NECESARUL DE SPATII VERZI AMENAJATE, cf FUNCTIUNII PE LOT

Spatii verzi de folosinta limitata

Norma conf. HGR 525/1996 republicata

Invatdmant Min 30% din S teren
Sanatate Min 10 mp / bolnav
Comert Min 5% din S teren
Culturd Min 20% din S teren
Sport Min 30% din S teren

Administratie

Min 10% din S teren

Turism Min 25% din S teren
Culte Min 30% din S teren
Industrie Min 20% din S teren

PUG COMUNA TURNU RUIENI- MEMORIU RLU localitati
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Gospodarie comunala Min 20% din S teren
Cai de comunicatie Min 20% din S teren
Retele tehnico- edilitare Min 20% din S teren

Procentul de ocupare a terenului : maxim 10% din aria delimitata cadastral pe o parcelad de spatiu
verde public, farda dezmembrari ulterioare. Coeficientul maxim de utilizare a terenului: maxim 0,10, din
parcela delimitatd cadastral ca spatiu verde public.

,/P.S.” - ZONA PROTECTIE A RESURSELOR DE APA POTABILA

1 Permisiuni

1.1 Functiunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenurilor
Zone de protectie severa se instituie pentru sursele de apa potabild in urmatoarele puncte :

Foraje amonte de Valea Timisului : zona cuprinsa pe o portiune laterald la o distanta de 10
m fatd de captare si statia de pompare. Pentru rezervorul de 300mc, zona de protectie
sanitara cu regim sever o constituie cea cuprinsa in lateral, la o distantd de 10 m fata de
rezervor.

Pentru statiile de pompare, instalatiile de imbanatatire a calitatii apei, rezervoare ingropate,
aductiuni si retele de distributie se vor institui zone de protectie sanitard cu regim sever
astfel :

statii de pompare - 10 m de la zidurile exterioare ale cladirii

instalatii de tratare a apei - 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor sau de la instalatiile
care contin apa de suprafata libera

rezervoare ingropate - 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor

conducte de aductiune - 30 m fata de orice sursa potentiald de contaminare

retele de distributie - 3 m fata de canalele de apa uzatd, de puturi absorbante, etc. In caz
de executare a unui tunel edilitar comun pentru toate retelele majore se vor aseza
conductele de apa la cota superioara fata de canale menajere si pluviale, astfel ca in caz de
defectiune ale acestora, conducta de apa sa nu fie acoperita cu ape uzate.

Zona de protectie hidrologica se instituie in amonte de sursd pe axele de vai ce converg spre ea, in
lungime de 1 km, pe fasii de cca. 100m Iatime.

Aceste zone de protectie se marcheaza in teritoriu prin grija primariilor.

1.2. Conditii de amplasare si conformare.
Zone de protectie sanitara severd, se marcheaza cu borne sau alte semne vizibile - imprejmuire.

In zonele de protectie sunt admise spatii verzi sau perdele de protectie.

Amenajdrile ce se vor realiza in zonele stabilite ca prerimetre hidrologice protejate nu au voie sa
deterioreze cadrul natural si se vor feri de orice sursa de poluare.

Se admit cai de circulatie rutiera pentru deservirea si intretinerea obiectivelor edilitare.

1.3. Indici admisibili
POT si CUT nu se normeaza.
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2. Conditionari si restrictii

Nu se vor autoriza constructii cu altd destinatie decat cea de lucrari tehnico-edilitare, sau
imbunatatiri funciare ; consolidari de maluri, iTmpaduriri, desecdri, ameliorari ale solului ;

In zonele de protectie sanitard sunt interzise utilizarea ingrasamintelor chimice si
substantelor fitoterapeutice, care nu se degradeazad intr-un timp mai scurt de 10 zile,
irigare cu ape uzate, chiar epurate, crescatorii de animale, constructii de locuinte, agrement
sau turism, unitdti de productie de orice fel, sau cladiri social-culturale, efectuare de
sapaturi si excavatii, depozitari de materiale, terenuri de aport, cimitire umane sau animale,
rampe de gunoi, spalarea automobilelor.

"G.C.” - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

1 Permisiuni

1.1. Functiunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenului

- Constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii (Captarea de apa, tratare a apei, statie
de epurare, statii de pompare, rezervoare ingropate sau nu de apa potabild, depozite de material
combustibil, lichid sau solid, retele aferente.

- cimitire

- targuri de animale

- brutarie

- sere legumicole si floricole

- baza de aprovizionare cu lemne de foc pentru populatie

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Conform prescriptiilor generale
Caracteristicile parcelei si indltimea maxima admisibild conform necesitatilor tehnologice si a normelor

specifice

Aspectul exterior - se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a incintelor de pe drumuri

publice.

Baza de material lemons se va amplasa la minim 200m fata de zone rezidentiale, deoarece constituie
sursa posibild de incendiu.
In jurul cimitirelor se instituie interdictie de construire pe fasii de 50m pe contur parcela.

1.3. Indici admisibili : POT si CUT nu sunt limitatj.

2. Conditionari si restrictii

Se va urmari respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a
solutiilor si reglementarilor propuse in documentatii de specialitate. Orice extindere va fi
avizata de ministerul de resort .

Se va urmdri respectarea normelor de protectie sanitard pentru obiectivele mentionate la
“PS.”.

Orice modificare de traseu retea edilitara necesara realizarii unei constructii va fi suportata
de cel care depune cererea pentru autorizare de constructie, cu avizul beneficiarului de
retea. Se recomanda ca retelele majore TE sa nu fie afectate, decdt in cazuri extreme
(aductiune apa, LEA 110 kV, traseu de canalizare menajera, transformatoare electrice si

pompe).
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

“R” - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE

1 Permisiuni

1.1. Functiuni dominante si tipul admis de utilizare a terenului

- Unitati ale intreprinderilor de transport rutier teritoriale (transport auto de calatori, intercomunal,
transport auto local, parcuri auto ale firmelor de transport, bazele de intretinere auto aferente,
puncte de administratie rutiera, baze de utilaje agricole).

- Unitati de deservire a traficului — statii carburanti lichizi si gazosi, autoservice si spalatorii auto.

- Intreaga retea de strdzi din intravilan, apartindnd domeniului public, cat si trotuarele din domeniul
public.

- parcaje si garaje publice sau inchiriate, concesionate, indiferent de tipul de proprietate.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii

- Caracteristicile parcelei - conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de
specialitate, dar in mod obligatoriu cu acces auto din arterele majore. Aceste unitdti se vor amplasa
astfel ca traficul intens de automobile sa nu incomodeze traficul curent.

- Accesele in arterele rutiere se vor conforma in functie de categoria strazii ;

- Se recomanda ca noile cladiri, sau modificarea celor existente sa nu afecteze prin amplasare,
dimensiuni sau aspect, caracterul zonei in care se inscriu si nici sa nu diminueze gabaritele
stradale, pietonale si carosabile din domeniul public. In cazuri exceptionale, cand se accepta iesirea
din limita de proprietate se va urmari mentinerea continuitatii fluxurilor pietonale si carosabile, cat
si mentinerea distantei de siguranta in functie de categoria carosabilului;

- Se recomandd ca organizarea incintelor sd tind seama de imaginea prezentatd catre drumuri
publice. Se vor ingradi incintele si se vor planta garduri vii sau plantatii de aliniament, inalte.

- Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de garduri vii, de 1,10 m indltime. Distanta minima
pana la orice geam de locuinta sau dotare va fi de 10 m.

- Rampele de acces auto spre garaje/parcaje denivelate, cat si circulatiile verticale de racordare cota
constructie/ trotuar, se vor rezolva in limita proprietatii.

Zone de protectie fata de drumuri intravilan, ce isi pastreaza categoria:

- DN (25m din ax, in fiecare parte)
- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
- DC (18 m din ax, In fiecare parte);

Zone interdictie totald de construire pe terenurile cu zone de siguranta fatd de cdile de comunicatie din
intravilan: - 15 m din ax drum national, pe ambele parti

- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

Amplasarea constructiilor din zone de dezvoltare la DN 6 se va face retras fatd de aliniamentul
existent al constructiilor izolate, la 25 m fatd de ax carosabil, pentru a permite respectarea zonelor de
siguranta si protectie a cailor de comunicatie, si pentru a permite trecerea in subteran a lucrarilor
edilitare propuse, la pasul de siguranta dintre ele.

La constructile nou propuse se vor asigura accese carosabile pentru locatari, colectarea
deseurilor menajere si a mijloacelor de stingere a incendiilor.
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

Aleile din interiorul zonelor construite, cu o lungime de max. 25 m, vor avea o ldtime minima
de 3.50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevdzute cu supraldrgiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere.

In cazul drumurilor de servitute cu o lungime de pana la 30 m se va asigura o singura banda de
3,50 m latime. Pentru drumurile de servitute cu o lungime intre 30 m si 100 m, se vor asigura 2 benzi
cu o latime totald de 7,00 m, cu trotuar cel putin pe o laturd si cu supralargire la capat, pentru
manevre de intoarcere.

In zona de locuire se vor asigura accese separate pe parcela:
- auto: de minimum 1,50 m I3time;
- pietonal: de minimum 1,00 m latime;
1.3. Indicii admisibili, sunt variabili, posibili de modificat in functie de necesitatile tehnologice si de
norme specifice de ocupare la sol.

2. Conditionari si restrictii

- Amplasarea unor noi unitati de parc auto, reparatii si intretinere auto, utilaje agricole, baze de transport
marfd, se va face in afara zonelor rezidentiale ;

- Se vor respecta mdsurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de
incendiu si explozie. Constructiile de deservire a traficului se vor conforma reglementarilor zonei I-
industrie, depozitare.

- Punctele de aprovizionare si inmagazinare a combustibililor lichizi se vor amplasa astfel ca raza libera
de orice constructie sa fie conform normelor (20 m minim, in functie de capacitate, in jurul
rezervoarelor). Rezervoarele ingropate vor fi prevazute cu sistem de curdtire a cuvelor si evacuarea
reziduurilor din cuva.

- Rezervoarele de gaz lichid (GPL) se vor conforma normelor specifice pentru rezervoare de gaz. Distanta
minima fata de obiective tehnice, sau industriale, comerciale, este de 10m, iar distanta minima fata de
obiective publice si zone rezidentiale este de 15,0m. La fel, prin normele specifice se impun distante
minime fatd de linii de transport energetic, trasee de canalizare, sau gurile de vizitare a acestora.
(NPGPL -37 si 37.1/1998)

- Unitdtiile de intretinere auto (inclusiv spalatorii auto, rampele de spalare), vor avea evacuarea apelor
uzate spre reteaua urbana, prevazute cu puncte de separatoare de uleiuri, grasimi, inainte de a intra in
reteaua de canalizare menajera a zonei, sau instalatia proprie de epurare.

- Toate unitdtile de acest profil, care nu au incd rezolvate masurile de protectia mediului, sau cele
obligatorii pentru siguranta cetatenilor, trebuiesc inldturate sau modificate ca s3a devina
corespunzatoare, in termen de 3 ani de la aprobarea PUG.

- Trotuarele din domeniul public, se vor dimensiona ca latime si cursivitate in functie de afluxul de pietoni
in zond, cat si in functie de categoria strazii. De obicei, aliniamentele impuse in prezentul Regulament,
asigura latimile necesare. Situatiile care prevad prin regulament noi aliniamente, mai retrase decét cele
prezente, se impun pentru marirea spatiilor publice de circulatie auto si pietonald. Cladirile ce cad sub
aceste incidente, cand se va cere renovarea sau modernizare, se vor retrage la noile aliniamente.

- Rampele de acces spre subsoluri, demisoluri se vor porni de la limita proprietatii, parcelei si nu din
spatiu public.

- Pe suprafata de teren aflata in fasia de siguranta a carosabilelor, se vor amenaja, proteja, aliniamentele

verzi existente. Se vor conforma prescriptiilor de la Zone verzi — Perdele de protectie, fasii plantate.

“T.E.” - ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

1. Permisiuni
1.1. Functiunea dominanta gi tipul admis de utilizare a terenului :

- constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare, care se confundd cu zona G.C. si zona P.S.
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2. Conditionari si restrictii
- Conform zonelor G.C. si P.S. prezentate anterior

“A” — TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

1. Permisiuni
1.1. Functiuni dominante si tipul admis de utilizare a terenului
- Activitati cu profil agricol, depozitari de materiale si unelte agricole

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii

1.3. Indici admisibili :
- POT - depinde de functiunea stabilita

2. Conditionari si restrictii
- Se va tine seama de limita perimetrelor intravilan cu zone rezidentiale, terenuri cu risc de imundare.

“T” - ZONA CU ACTIVITATI TURISTICE SI DE AGREMENT

1. Permisiuni
1.1. Functiunea dominantd si tipul admis de utilizare a terenului :

activitati cu profil turistic, unitati de cazare, de diferite categorii, dar cu prepondenrentd
pensiuni agroturistice, cabane de mica capacitate, camping cu cdsute, bungalow-uri si
corturi.

unitati de alimentatie publicd de diferite categorii, terase

baze de agrement, sport si recreere

se admit amenajdri exterioare in scopul imbundtatirii aspectului urbanistic si calitatii
microclimatului zone - parcaje, locuri de joacd, spatii plantate ;

cladiri aferente echiparii edilitare a zonei

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii

Materiale admisibile se recomanda a fi cele naturale existente in zona : piatra, lemn,
invelitori din placi ceramice. Constructiile provizorii nu se accepta din tabla sau profile
metalice cu tamplarii de Al, nici placaje cu corpuri ceramice glazurate.

Regimul de naltime se stabileste pentru maximum DS + P + 2 si mansarda, iar minim se
accepta si parter.

Una din conditii este respectarea limitelor de protectie sanitard impuse prin zona “PS”.

1.3. Indici admisibili - Se impune un POT max. de 25 % si un CUT de 0,7 maxim. Dimensiunile de lot
in zone turistice vor fi de min. 500 mp pentru vile, cabane, pentru a asigura o buna insorire a lor, iar
loturile cu pensiuni agroturistice ce presupun si crestera animalelor, vor avea lot minim 700 mp.

2. Conditionari si restrictii

Distantele intre cladiri nu vor fi mai mici de H a cladirii celei mai apropiate.

Autorizarea in zone turistice solicitd avizul organelor locale interesate, dar si Ministerul
Turismului prin organismele judetene, pentru acordarea de grade unitdtilor de cazare
colectiva. Constructiile vor fi dimensionate si alcdtuite astfel ca sd corespunda si normelor
de incadrare in gradatiile din Normative turistice, norme de igiena a unitatii, norme P.S.I.
Amplasarea lor se va face in afara zonelor cu risc de inundare, a fondului forestier ocupat
de paduri, sau n afara razei de protectie a vestigiilor arheologice.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

TAG oo terenuri agricole-arabil, fanete, pasuni

TF s terenuri forestiere, ape

I terenuri destinate circulatiei (drumuri carosabile si
feroviare)

TS terenuri cu reglementari speciale — protectii sanitare

TAg- terenuri agricole

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele
pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea
- cele cu vegetatie forestiera, dacd nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricold. Pe teritoriul
comunei Buchin terenul arabil este suficient pentru nevoile populatiei, predomina pasunile, fanetele. Nu
existd vii, terenuri cu Tmbundtatiri funciare si irigatii, unitdti agrozootehnice majore, sau unitdti
piscicole.

Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectat constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile agricole de calitate superioara reprezinta o resursd naturala necesara vietii, folosirea lor in
alte scopuri fiind acceptabild in conditii bine justificate.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a primi o delimitare ca
trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole; constructii si instalatii agrozootehnice amenajari piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricold , platforme si spatii de depozitare
care servesc nevoilor productiei agricole . Nu se includ in aceasta categorie constructiile de locuinte,
garaje, functiuni turistice, sau alte amenajari cu caracter permanent.

- lucrari de utilitate publica, de interes national sau local, admise in conditiile legii 18/1991 art. 71 alin.
2 aprobate de organisme competente.

- Constructii cu destinatie militard; cat si constructiile care prin natura lor nu pot fi incluse in intravilan
definite ca unitati cu risc pentru populatie. Constructiile civile se vor amplasa la minimum 2400 m de
limita obiectivelor speciale apartindnd M.Ap.N , M.I. si S.R.I.

- Retele tehnico-edilitare, amplasate grupat, in apropierea cailor de comunicatie;
- Captari si rezervoare de apa;

- Cai de comunicatie rutierd;

Este interzisa executarea constructiilor pe:

- terenurile arabile de clasa I si II de bonitate;
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P.U.G. COMUNA TURNU RUIENI

- terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;

- terenurile cu destinatie forestierd, padure cu rol de protectie sanitara a localitatilor, sau de stabilizare
terenuri;

- In zonele de protectie a cursurilor de apd, cu exceptia drumurilor de traversare, a podurilor si a
lucrdrilor de gospodarire a apelor;

- In zonele cu vestigii arheologice;

TF - Amplasarea constructiilor pe suprafete impadurite

Reducerea suprafetelor fondului forestier, proprietate publica si privatd, este interzisa.

Prin fond forestier se inteleg terenurile ocupate de paduri (terenuri acoperite cu vegetatie forestierd cu
o suprafata mai mare de 0,25 ha.), terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de culturg,
productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in
amenajamentele silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Utilizéri permise

- Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local prevazute in Legea nr. 26 / 1996 —
Codul silvic la art. 54 si 74. Autorizarea executarii constructiilor este permisa, dupa
obtinerea aprobarii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor forestiere in alte
scopuri decat cele silvice, de la organele silvice judetene pentru terenuri cu suprafete sub 1
ha., de la Autoritatea centrald pentru Protectia Mediului pentru suprafetele pana la 100 ha.
si de la Guvern, pentru terenuri mai mari de 100 ha.

- Conform Legii 48/2010 Codul Silvic, se admit lucrari de ameliorare a unor terenuri
degradate prin impadurire. Se constituie in perimetre de ameliorare, astfel cum sunt
acestea definite la pct. 24 din anexa la Legea nr. 46/2008, cu modificarile si completarile
ulterioare, terenurile degradate prevdzute la art. 2, care pot fi ameliorate prin impadurire.

- Drumuri, instalatii tehnico-edilitare, poteci, poduri si alte constructii tehnice aferente
intretinerii fondului forestier, sau al instalatjilor edilitare

UtilizGri permise cu conditii

- Constructii necesare intretinerii padurilor si exploatarilor silvice (cantoane silvice, drumuri forestiere,
pastravarii etc.)

- Cabanele si alte constructii sau amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera

padurilor, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectia Mediului si Ministerul Turismului sau a
organismelor locale

- Microhidrocentrale de interes local, cu conditia scoaterii din fond forestier, sau agricol a terenului
ocupat si asigurarii compensatiilor legale.

- Forme de producer a energiei nepoluante, cu conditia scoaterii din fond forestier, sau agricol a
terenului ocupat si asigurarii compensatiilor legale.
Utilizdri interzise

- Toate lucrdrile de constructii si amenajdri cu exceptia celor prevazute de lege (in Legea nr.

26 / 1996 Codul silvic)
- Exploatari forestiere in afara parchetelor stabilite de organele de resort.

Amplasarea constructiilor pe suprafete cu resurse identificate ale subsolului
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Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburi, roci
bituminoase, carbuni, minereuri feroase si neferoase, de metale nobile, rare, substante nemetalifere si
roci utile, apele minerale, namolurile terapeutice, apele geotermale si gaze necombustibile.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin Ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

In zonele cu resurse ale subsolului identificate, in care sunt cunoscute viitoarele perimetre de
exploatare si a celor de protectie ale acestora, autorizatia de constructie se emite cu Avizul Agentiei
Nationale pentru Resurse Minerale. In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitstii,
modalitatea exploatarii acesteia va face obiectul unui studiu de impact, aprobat conform legii.

Utilizéri permise
-constructiile industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului

Utilizéri permise cu conditii
- lucrarile ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de
cursuri de ape, consolidari de maluri, conservarea minelor, imprejmuirea zonelor de
protectie a minelor abandonate.
Utilizdri interzise
- orice fel de constructie cu caracter definitiv , cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii si
transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Amplasarea constructiilor in zona cursurilor de apa, captarilor de apa

Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apd, care asigura
curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa.

Zona de protectie de-a lungul cursurilor de apa omologate (fara maluri protejate) se instituie de
5m pe ambele maluri, in afara albiei minore.

Zona de protectie sanitard a captarii de apa se dimensioneaza cf. Cap. Zone functionale, pct PS
si se instituie prin grija administratorului captdrii, astfel incat sa fie exclusa orice posibilitate de poluare.
Zona de protectie sanitara cu regim sever se va imprejmui pe maluri, iar pe suprafata apei se va marca
prin alte semne conventionale vizibile. Pentru instalatiile de actiune a apei, zona de protectie sanitara
cu regim sever va fi marcata prin borne cu placute avertizoare.

In jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie sanitara severe a ciror I&time
este de 30 m si 0 raza de 500m pentru necontaminare probe.

Pentru zonele de protectie stabilite se va comunica detinatorilor de terenuri modul de folosire al
acestora ce se va inscrie in evidenta cadastrald si registrul funciar, constituind servitute.

Utilizéri permise
- Platforme meteorologice, puncte de madsurare a nivelului apelor, captari de apa, lucrari
pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor, lucrdri de gospoddrire a
apelor.
- Poduri si punti usoare de traversare aTimisului, sau a Pr. Bosvagnita, in vederea asigurarii
continitatii circulatiilor auto si pietonale
Utilizéri permise cu conditii
- lucrdri de poduri, lucrari necesare cdilor de comunicatie si drumurilor de traversare a cursurilor de
apa, cu conditia asigurarii masurilor de apdrare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
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deteriorarii calitdtii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a
platformelor meteorologice pe distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie de 30 m,
a platformelor meteorologice a constructiilor mai inalte de o sesime din distanta dintre constructie si
limita zonei de protectie, a retelelor de inalta tensiune sau de telecomunicatie, a obiectivelor poluante,
a sistemelor de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere, se face numai cu acordul
de mediu al autoritatii competente.

- pentru asigurarea accesului la cursurile de apa, in scopul mentinerii integritdtii albiilor minore si
pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor artificiale, barajelor si
prizelor precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr.
107/1996 si Legea nr.930 ce stabileste marimea zonelor de protectie. Modul de folosire a terenului va fi
comunicat detinatorilor de terenuri si inscris in evidenta cadastrald si registrul funciar , constituind
servitute.

- Pentruforaje, se instituie o zona de protectie sanitard de 100m desfdsurata pe axul vailor de colectare
a apei supraterane, in amonte, cat si o limita de protectie hidrologica de 1,0 km inspre amonte pe axul
vailor cu I3time de 100m, zona in care se interzic constructii si amenajari cf. Legislatiei in vigoare.

Utilizdri interzise
-orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor captarilor de apa.
- constructiile si amenajarile de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa cu exceptia

lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, a
amenajarilor hidrotehnice, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

- nu se vor autoriza constructii in albia minord a raurilor, sau in perimetrele de protectie de pe ambele
maluri, sau n jurul ochiurilor naturale de apa (izvoarele au o razd de protectie de 10m in juurul
punctului de iesire).

Nu se admit ingradiri ale cursurilor de apa, cel mul parapete de siguranta in lateralul circulatiilor
majore.

Amplasarea constructiilor in zone expuse la riscuri naturale

Riscurile naturale la care face referire prezenta prescriptie sunt de natura hidrologica, hidrogeologicd,
geologica si geofizica.

Prin riscuri naturale se inteleg: alunecarile de teren, inundatii, scurgerile de torenti, zone cu risc de
prabusire a carstului etc., care sunt delimitate prin Hotdrédrea Consiliului Judetean si se vor inscrie in
cadastru.

Utilizéri permise

-constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice
pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidro-meteorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, consolidari
de terenuri cu risc de alunecare sau prabusire, etc.).

- cdi de circulatie de exploatare, trasee de lucrari tehnico-edilitare, care nu duc la potentarea riscurilor.
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UtilizGri permise cu conditii

- constructii si amenajari de facturd agricold, cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare si igiena si sandtatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe
terenurile expuse la prabusire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva.

- se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate cu conditia eliminarii factorilor naturali de
risc prin lucrari specifice (consoliddri ale terenului, combaterea eroziunii terenului) aprobate de
autoritatea competentd in protectia mediului.

Utilizdri interzise

- constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate la punctul anterior,
precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre autoritdtile
competente in protectia mediului, lucrarile ce duc la potentarea factorilor de risc pentru
constructii.

- Defrisari pe versantii care prezinta risc de alunecare.

- Orice tip de lucrare de constructii, care poate bara scurgerea naturald a apelor de
suprafatd, sau a torentilor.

Amplasarea constructiilor in zone cu expunere la riscuri tehnologice

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea, extragerea, depozitarea si
transportul materialelor periculoase ) ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului si solului.

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de comunicatii ca surse de zgomot si
poluare, sau cu risc de incendiu si explozie.

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari, indiguiri, etc.

- risc de accidente datoritd abandondrii puturilor de mind, a puturilor de aerare, galeriile deja avariate,
unde procesul de degradare poate avansa.

- risc de incendiu la depozite de combustibil lemnos, sau petrolier, cat si la centralele termice proprii
gospodariilor populatiei.

Servitutile de utilitate publica reprezintd restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate publica.
Servitutile se impun prin delimitarea zonelor de protectie a constructiilor si activitatilor de utilitate
publica ce produc riscuri tehnologice.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si unitati industriale, zootehnice, unitati

de salubrizare, cdi de transport care produc disconfort si suportd unele riscuri pentru sanatatea publica
sunt stabilite prin norme sanitare OMS 119/2014, astfel incat sa asigure conditile de protectie a
populatiei, sau prin norme specifice instalatiilor de transport, inmagazinare combustibil.

Utilizéri permise

- orice constructii sau amenajdri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de sigurantd, lucrdri de consolidare a malurilor la
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exploatdrile de suprafatd, lucrdri de marcare si reperare a conductelor si cablurilor, accese
pentru interventia rapida in caz de incendiu sau explozie, etc.)

imprejmuiri si marcari ale perimetrelor de risc

Utilizéri permise cu conditii

- toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie, exploatarea resurselor subsolului, apdrarea
tarii, ordinii publice si sigurantei nationale precum si exigentele Legii nr.10 / 1995

Utilizdri interzise

- toate tipurile de constructii amplasate in zone de protectie stabilite prin norme sanitare si de
protectie a mediului, ale unitdtilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele cu servituti legal
instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecindtatea depozitelor de
combustibil si materiale explozibile, care prin aldturare pot potenta efectele distructive, etc.

Amplasarea constructiilor noi cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

- Autorizarea executarii constructiilor care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice se face pe
numai pe baza unui studiu de impact si studiu asupra efectelor de risc pentru populatie, sau natura,
elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

- In baza studiului de impact se emite acordul de mediu care este actul tehnico-juridic prin care se
stabilesc conditiile de realizare a unui proiect sau a unei activitati din punct de vedere al impactului
asupra mediului. Dupd caz, avizul organelor de prevenire a situatiilor de urgentd, poate fi cel care
impune conditii finale.

- Autorizatia de mediu este actul prin care sunt stabilite conditiile de functionare pentru activitatile
existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

- Se pot autoriza constructiile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform cerintelor
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectivd prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

Utilizéri permise
- orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.

UtilizGri permise cu conditii

- constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform cerintelor
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectivd prin
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

Utilizdri interzise
- constructiile si amenajdrile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona
respectivd pe baza documentatilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii.
- Constructii sau echipamente care pot potenta efectele negative ale altor unitati generatoare
de riscuri, in imediata apropiere a acestora.

Amplasarea lucrarilor de utilitate publica

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind:

e prospectiunile si exploatdrile geologice
e extractia si prelucrarea substantelor minerale utile
e instalatiile pentru producerea energiei electrice.
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e cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea sau ldrgirea strazilor.
e sistemul de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, apa, canalizare, cablu optic.
e instalatii pentru protectia mediului
e indiguiri si regularizari de rauri,
e derivatii de debite pentru alimentari cu apa si atenuarea viiturilor
e statii hidro-meteorologice, seismice, si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor

naturale periculoase si de alarmare a populatiei

e sisteme de irigatii si desecari

e lucrdri de combatere a eroziunii de adancime, si de suprfatd.

e cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si obiective sociale de
invdtamant, sanatate, culturd, culte, sport, protectie si asistenta sociala, administratie
publica si pentru autoritatile judecatoresti;

e salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale, monumentelor naturii

e prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri

e apdrarea tarii, ordine publica si siguranta national3.

Utilitatea publica se declard in conformitate cu prevederile Legii nr. 33 / 1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Declararea utilitdtii publice se face numai dupa
efectuarea unei cercetdri prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitdti sau zone unde se intentioneaza
executarea ei.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau de urbanism, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face in baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

Lucrarile de utilitate publicd se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunei,
judetului sau persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea destinatiei si afectarea valorii terenului,
necesitand dupa caz exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatii tehnice si studii de fezabilitate
pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

Pe terenurile pe care s-a instituit servitute publica sau au fost rezervate pentru obiective de
utilitate publica este interzisa autorizarea altor constructii sau amenajari definitive, cu exceptia lucrarilor
pentru care s-a instituit servitutea sau s-a rezervat terenul.

In mod exceptional pe terenurile rezervate pentru lucréri de utilitate publicd pot fi autorizate
constructii provizorii pana la realizarea obiectivului de utilitate publica.

Utilizéri permise
-categoriile de lucrdri de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate in conditiile legii

Utilizéri permise cu conditii

- constructii cu durata limitata de existenta

Utilizdri interzise

- orice constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publicd pentru care au fost rezervate
terenurile.
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Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public in
extravilan
Zone cu interdictie totald de construire pe terenurile cu:
- alunecari de teren in brazda de intensitate medie 7 mare;
- eroziune declansata de intensitate medie 7 mare;
- prabusiri de intensitate medie 7 mare;
- zone de atenuare a viiturilor pe cursuri de apa
- zone de siguranta fatd de cdile de comunicatie:
- 18 m din ax drum national, pe ambele parti
- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m fata de ecartamentul cdii de rulare, pe ambele parti
Culuoare de protectie fata de:

¢ Retele electrice aeriene de Tnalta tensiune -400 KV/......veeeeeereeeenninnn. 75+75m (nu e cazul)
o - 200KVie.. i e e 27,5+27,5m

e statia de transformare, LEA 110 KV;.coooiviiiiiiiiiiiicerienseeeri e eenin 18+18 m

e SRM gaz, magistrala de transport gaz;........c.cceeeveeruiiienninnnnen e 25+25m

e Magistrala de gaz metan NabuCCO ~...........coiiriniinininns 40+40 m

e rezervoare de Inmagazinare a apei potabile;.......c.ccoeevviiiiiiiiiiii 20m

o statii de pompare Jtratare;......cccovviiiiiiiiiiiii e s 10m

e conducta de aductiune a apei potabil€;..........cevviiiiiiiiiiii, 10+10 m

e depozite minore ale statiilor de carburanti;..........ccccceeiiiiniiiiiiiiiieeees 20m

e antena GSM fatd de zone rezidentiale..........coevvverrvvvervniiiinier e 150 m

e se interzice trecerea LEA peste.locuinte;

o Statii de transformare electriCe .....ccoovvviuiiiiiiiii i, raza = 50 m;

Zone cu interdictie temporara de construire pe terenurile cu:

riscuri geografice, Qéné la consolidarea 7 stabilizarea situatiei:
alunecari de teren In brazdd 7 eroziune declansata 7 prabusiri de intensitate micd;
zone inundabile din albia minora a raurilor, sau bazine de atenuare a viiturilor;

e zonele cu vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului de sarcind istorica;
Zone de protectie in extravilan:

e Zone cu vestigii arheologice ... raza 500 m;

e Zone de protectie pe baza normelor :
- surse de apa — captari- perimeter cu regim sever......... 100 m in amonte, 25 m.lateral si in aval de
sursa;
- rezervoare de fnmagazinare a apei potabile.........cccvviiii e, raza = 20 m;
- statii de poOMPAre ..o raza = 10 m;
- conducta de aductiune a apei potabile.........ccoeeeeiiiiiiiiiiiiii 10 m din ax
- ape curgatoare cadastrale NeindigUIte..........cvvuruerrriiiiininie e 15 m pe
ambele maluri;
- ape curgatoare NECAAASstTAlE ....uvuurureiiriiier i e e e e e 3 m pe ambele maluri;
R 7AYo 1= £ PRSP raza = 10 m.
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